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SESION: Ordinaria

CIUDAD: Santa Rosa de Osos

DEPARTAMENTO: Antioquia
. REPUBLICA: Colombia

CONVOCA:

OBJETIVO DE LA REUNION:

ORDEN DEL DiA:

Oracion.

pon o

concejales.
5. Proposiciones y varios.

DESARROLLO:

Presidente del Concejo Municipal
Secretaria De Planeacion Y Prospectiva

Llamado a lista y verificacién del quorum.

Lectura y aprobacion del orden del dia.
Intervencién de la Secretaria de Planeacién y Prospectiva e intervencién de los

1. Llamado a lista y verificacion del Quérum

Concejales presentes:

SO BN s G0 T et

ALVAREZ CARDONA LILIA DEL CARMEN
ALVAREZ LOPERA JHON JAIME

AMAYA MOLINA LUZ MARIA

GOMEZ PRECIADO CARLOS ARTURO
HINCAPIE JARAMILLO GUSTAVO ALONSO
MEJIA FLOREZ CARLOS ALBERTO

MESA RESTREPO JAIME ALBERTO
MONSALVE MIRA LEON DARIO

. MUNOZ MESA MARTA IDALI

10.RAMIREZ ROLDAN VALERIA

11.ROJAS MIRA ORLEY ENRIQUE

12. ROLDAN RAMIREZ DANIEL ARTURO

13. TABORDA GOMEZ JHOAN FERNANDO
\
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El presidente de la corporacion inicio 1a sesion, al verificar que se contaba con
quorum reglamentario para decidir y deliberar.

2. Oracion

La oracion la realizo el concejal Jhon Jaime Alvarez Lopera.

3. Lectura y aprobacion del orden del dia.

INTERVIENE LA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL, PAULINA
RODRIGUEZ ARBOLEDA Y... procede con la lectura y aprobacién del orden del
dia. : A

ALVAREZ CARDONA LILIA DEL CARMEN: APRUEBO
ALVAREZ LOPERA JOHN JAIME: APRUEBO

AMAYA MOLINA LUZ MARIA: APRUEBO

GOMEZ PRECIADO CARLOS ARTURO: APRUEBO
HINCAPIE JARAMILLO GUSTAVO ALONSO: APRUEBO
MEJIA FLOREZ CARLOS ALBERTO: APRUEBO '
MESA RESTREPO JAIME ALBERTO: APRUEBO
MONSALVE MIRA LEON DARIO: APRUEBO

~ MUNOZ MESA MARTA IDALI: APRUEBO

10. RAMIREZ ROLDAN VALERIA: APRUEBO

11.ROJAS MIRA ORLEY ENRIQUE: APRUEBO

12 ROLDAN RAMIREZ DANIEL ARTURO: APRUEBO

13 TABORDA GOMEZ JHOAN FERNANDO: APRUEBO

(00 =l D O B 03, 1D

La secretaria informa al presidente que el orden del dia fue aprobado por 13
concejales. :

4. Intervencion de la Secretaria de Planeacion y Prospectiva e intervencioén de
los concejales.

INTERVIENEN JUAN DAVID PATINO - SECRETARIO DE PLANEACION,
CAROLINA PALACIO CORREA - PROFESIONAL UNIVERSITARIA
ARQUITECTA, JHONNYS RODRIGUEZ - DIRECTOR INFORMACION
ESTADISTICA, SALUDAN Y DICE... Proporcionan respuestas detalladas al
cuestionario, a través de una presentacion que consta de 14 diapositivas,

documento que se encuentra adjunto a la presente acta y en archivo digital del
Concejo Municipal de Santa Rosa de Osos.

INTERVIENE EL CONCEJAL GUSTAVO ALONSO HINCAPIE JARAMILLO,
SAL_UDA Y DICE... Inicialmente, quiero reconocer el trabajo que ha venido
realizando la Secretaria, especialmente en lo relacionado con el proceso del PBOT.
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y buena noticia para la corporacion Yy para el municipio de
que después de muchos afios de discusion y de mas de
n este tema, hoy empezamos a ver avances concretos.

Considero que es una mu
Santa Rosa de Osos, ya
dos décadas de trabajo e

Sin embargo, considero importante
mas cercano con la Secretaria de G
de capacitarnos y mejorar el cruce d
especialmente en temas como licen
implementaciéon del
consolidacion.

que podamos iniciar un proceso de articulacion
obierno y la Secretaria de Planeacioén, con el fin
e informacion institucional. Esto es fundamental,
cias de construccion, actualizacion catastraly la
nuevo PBOT, que aun se encuentra en proceso de

Hoy seguimos trabajando sobre dinamicas y practicas que vienen de hace muchos
anos, y eso ha generado dificultades en Ia planificacion del territorio. Por eso, es

necesario avanzar hacia una organizacion mas clara y actualizada, que permita
mayor orden en el desarrollo urbano y rural del municipio.

También quiero manifestar una preocupacion que me han expresado varios
ciudadanos, relacionada con la aplicacién de las normas urbanisticas y de
licenciamiento. En algunos casos se percibe inconformidad porque no siempre se
entiende por qué a unos proyectos se les aprueba y a otros no, o por qué algunas
construcciones presentan modificaciones frente a lo autorizado. Esto genera dudas
en la comunidad sobre la aplicacién equitativa de las normas. ‘

En ese sentido, considero importante que desde la administracion se siga actuando
con transparencia, responsabilidad y criterio, garantizando que las decisiones se
tomen conforme a la norma y de manera objetiva.

A partir de lo anterior, quiero plantear algunas inquietudes concretas:

Primero, ¢,cuales son los principales avances y compromisos que se han logrado en
el proceso del PBOT a la fecha del 20 de mayo?

Segundo, ¢cual es el cronograma que tiene la administracion para la
implementacion del PBOT y su articulacién con el Plan de Desarrollo Munlmpal?_
Tercero, ¢qué acciones se estan adelantando dgsde I.a Sjecretarla de Planeaglpn
para iniciar o fortalecer los procesos de licenciamiento de construccion,
garantizando que estén debidamente articulados con la normativa vigente?

Como recomendaciones, considero importante fortalecer la socializacion
permanente del PBOT con las comunidades urbanas y rurales, asi como con _lc;s
diferentes sectores econdémicos del municipio, garantizando la participacion
ciudadana en la toma de decisiones sobre el uso del suelo y el desarrollo territorial.
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De igual manera, sugiero la implementacion de mecanismos periédicqs de
seguimiento y control de los tiempos de respuesta en los tramites de licencias de
construccion, con el fin de mejorar la transparencia y fortalecer la confianza
ciudadana.

Finalmente, quiero resaltar que la Secretaria de Planeacion ha venido manejando
SuUS procesos con transparencia, lo cual es muy valioso y digno de reconocer. No
obstante, también considero importante hacer seguimiento a los casos en los que
se presentan incumplimientos de las normas urbanisticas, y establecer con claridad
qué acciones correctivas se han aplicado en esas situaciones.

En conclusion, este es un tema de gran importancia para el desarrollo ordenado del
municipio, y desde la corporacion debemos seguir acompafiando estos procesos
con responsabilidad, criterio y compromiso institucional.

INTERVIENE EL CONCEJAL CARLOS ALBERTO MEJIA FLOREZ, SALUDA Y
DICE... A mi se me gener6 una curiosidad ahora que estaban exponiendo el caso
relacionado con la vivienda que colapso cerca del hospital.

Quisiera pregUntar si una reparacién aparentemente sencilla, como la que

inicialmente se mencionaba en ese caso, requiere o no licencia de construccion o
alglin tipo de autorizacion por parte de la Secretaria. ‘

Y, en caso de que si se requiera, quisiera saber qué consecuencias puede traer el
hecho de contar o no con esa licencia, especialmente después de presentarse un
siniestro como el que ocurrio.

INTERVIENE EL CONCEJAL JAIME ALBERTO MESA RESTREPO, SALUDA Y
DICE... También quiero plantear la necesidad de la reforma de la cancha municipal,
especialmente en lo relacionado con el cambio del tapete sintético. Como es de
conocimiento de todos, el estado actual de la cancha es bastante deficiente, tanto
en los arcos como en el tapete y la parte técnica del escenario deportivo.

Considero que esta situacion requiere una intervencion prioritaria, ya que
actualmente no ofrece las condiciones adecuadas para la practica deportiva ni para
el aprovechamiento de la comunidad.

De igual manera, seria importante conocer si dentro de la administracién existen
proyecciones para la construccion o adecuacién de nuevas canchas sintéticas en el
municipio, con el fin de fortalecer la infraestructura deportiva y ampliar las
alternativas para los deportistas y la comunidad en general.
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INTERVIENE LA CONCEJAL VALERIA RAMIREZ ROLDAN, SALUDA Y
DICE...Antes de formular mi pregunta, quiero dar un agradecimiento. Considero que
Ia_s respuestas que hemos recibido han sido muy claras y oportunas, Y no solo eso,
SIN6 que en el dltimo periodo de sesiones hemos venido haciendo varios
seguimientos a diferentes temas que habiamos planteado anteriormente.

Por ejemplo, pregunté en varias ocasiones sobre el tema de estadistica desde el
mes de febrero, y hoy puedo evidenciar que se han venido dando avances
importantes. Me gusta mucho Ia pagina que se ha presentado, porque permite
observar los pasos que se estan adelantando desde la Secretaria de Planeacion.

Aungue aun tengo algunas dudas sobre ciertos proyectos, considero importante que

mas adelante podamos hacer una revisién conjunta con Julian para aclarar algunos
aspectos técnicos.

Sin embargo, en el poco tiempo que nos queda, solo tengo una pregunta concreta
frente al tema de estadisticas: |a pagina que nos estan presentando. jcorresponde
a una intranet o debe ser de acceso publico? Y, en caso de que deba ser publica,
icual seria el mecanismo para garantizar su publicacién y consulta por parte de la
ciudadania?

INTERVIENE EL CONCEJAL LEON DARIO MONSALVE MIRA, SALUDA Y DICE...
En ese sentido, quiero dejar una sola pregunta desde la Secretaria, la cual me han
manifestado varios ciudadanos y considero importante trasladarla en este espacio.

Aprovechando la presencia del funcionario, quisiera preguntar por gué se ha
presentado un incremento en el puntaje del Sisbén en nuestro municipio en los
ultimos procesos de actualizacién. Es una inquietud recurrente de la comunidad y
considero importante poder contar con una explicacién clara al respecto.

INTERVIENE JUAN DAVID PATINO — SECRETARIO DE PLANEACION, Y DICE...
Hoy, teniendo en cuenta la normativa vigente del afio 2000, lo que hemos buscado
con este proceso es no centrarnos Unicamente en una regulacién que ya se
encuentra desactualizada, sino avanzar hacia un enfoque de licenciamiento que
tenga en cuenta los desarrollos actuales del municipio y las proyecciones futuras
del territorio.

La idea es poder realizar un analisis de las licencias con ba_se en lo que se esta
proyectando para el municipio, adelantandonos a las dinamicas de prepjmlento y
transformacion territorial. Es decir, estamos en un proceso de transicién, y es
proceso implica cambios importantes en materia urbanistica. ;
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En ese sentido, se busca que al momento de otorgar licencias, aunque la norma
anterior atin tenga vigencia parcial, se pueda orientar y persuadir a los ciuc!adanos
para que se empiece a dar cumplimiento al nuevo PBOT en este periodo de
transicion que estamos viviendo.

Lo aprobado el pasado 20 de mayo corresponde a aspectos fundamentales del
ordenamiento del suelo urbano y rural, incluyendo la delimitacion de areas urbanas
y rurales, la definicion de frentes de expansion, y la posibilidad de desarrollar
vivienda campestre en zonas determinadas.

Con este proceso también se logré mantener la categoria de zonas urbanas en los
corregimientos, lo cual es un avance importante para su desarrollo.

Otro logro relevante es el saneamiento del territorio, especialmente en sectores
como El Canelo y otras zonas del municipio, donde anteriormente existian
inconsistencias en la clasificacion del suelo. En algunos casos, areas que estaban
clasificadas como conservacion ambiental hoy corresponden a realidades
diferentes, lo cual permite ordenar el territorio y facilitar su desarrollo de manera
mas coherente.

También se avanza en la planificacion del saneamiento basico, especialmente en lo
relacionado con plantas de tratamiento de aguas residuales, con el fin de garantizar
la proteccion de las fuentes hidricas y el manejo adecuado del recurso agua.

‘De igual forma, se establecen lineamientos para el uso del suelo que protejan las
areas de bosque y conservacion, al tiempo que permiten el desarrollo equilibrado
del territorio.

Otro aspecto importante es la incorporacion de zonas destinadas a actividades

industriales e impactos urbanos, asi como usos complementarios asociados al
desarrollo econémico del municipio.

En este momento, ya se cuenta con el acta firmada por la corporacion, donde se
deja en firme la concertacién del proceso. A partir de esto, lo que procede es la
radicacién del expediente ante el Consejo Territorial de Planeacion, quienes
cuentan con un término de 30 dias para emitir su concepto.

Posterior_mente, el proyecto pasara al Honorable Concejo Municipa!, donde la
corporacion contara con hasta 90 dias para su analisis, estudio y debate
correspondiente.
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En este proceso es fundamental garantizar el acompafiamiento institucional, asj
como la participacion ciudadana. Por eso se debe realizar la citacion al cabildo
abierto, como instancia de participacién previa al debate del proyecto de acuerdo.

Igualmente, se debe garantizar una socializacién amplia en el territorio, tanto en Ia
zona urbana como rural, una vez el acuerdo entre en vigencia, tal como lo establece

la ley. Esto implica llegar a veredas y corregimientos para explicar los cambios del
PBOT y sus implicaciones en el uso del suelo.

Finalmente, es importante resaltar que con la actualizaciéon del PBOT también se
fortalecera el sistema de informacion geografica del municipio. El instrumento
anterior, del afio 2000, contiene informacién en formatos y escalas que hoy dificultan
su analisis técnico, por lo que esta actualizacién permitira contar con informacion
cartografica méas precisa y util para la toma de decisiones. '

Con esto se lograra un analisis mas profundo del territorio, apoyado en sistemas de
informacién actualizados, lo cual representa un avance significativo en la
planificacion municipal. -

INTERVIENE EL CONCEJAL GUSTAVO ALONSO HINCAPIE JARAMILLO, Y
DICE...Sobre la inquietud que he planteado frente a la normativa vigente, es
importante precisar que la preocupacion esta relacionada con la aplicacién de las
normas urbanisticas, especificamente en lo referente a las alturas permitidas vy los
retiros exigidos en las construcciones. :

En particular, cuando se habla de edificaciones de hasta cinco pisos y los
parametros de retiro establecidos, he entendido que en algunos casos se i_wa vgznido
ajustando o interpretando la norma, especialmente cuando las edificaciones
superan esa altura o cuando se requiere mayor control en los retiros.

Esta inquietud surge a partir de lo que han manifestado varios ciudadanos, quienes
preguntan por qué en algunos casos se aplican ciertos criterios y en otros dlfe_rentes,
lo cual genera confusion frente a la correcta aplicaciéon de la norma urbanistica.

Poreso, lo que busco es dejar la inquietud de manera mas co_ncreta,.para que pueda
ser revisada y aclarada técnicamente por la Secretaria, evitando interpretaciones
erradas o vacios en su aplicacion. . ;
En todo caso, considero importante que este tema se revise con detalle para
garantizar claridad en los procesos de licenciamiento y tranquilidad para la
comunidad.

Pagina 7 de 22



FORMATO
AGTA DE REUNION

Conceje Municipal
Sania Rosa de Osos

cODIGO VERSION - FECHA
F-CM-015 00 30/08/2016

INTERVIENE JUAN DAVID PATINO — SECRETARIO DE PLANEACION, Y DICE...
En relacién con el tema de las construcciones y los parametros urbanisticos, es
importante precisar que, en una construccion, los criterios no se limitan (inicamente
a la altura, sino también a otros elementos técnicos como los retiros y los parametros
de paramento.

En algunos casos, cuando se habla de edificaciones y su correcta implan_tac_ién en
el terreno, se tienen en cuenta medidas especificas, como retiros minimos que
pueden estar alrededor de los 10 metros con 40 centimetros, dependiendo de la
normativa aplicable y del tipo de proyecto.

Lo que se ha venido haciendo es medir a partir del paramento y, con base en ello,
garantizar el correcto retiro de las construcciones que se estan desarrollando, con
el fin de cumplir con los parametros establecidos. - -

La finalidad de estos lineamientos es permitir que, a medida que el municipio se
desarrolla, también se vaya consolidando la estructura vial y urbana, garantizando
espacios adecuados tanto para la movilidad vehicular como para la circulacion
peatonal.

En ese sentido, existen diferentes formas de medicion y control, que no solo tienen
que .ver con las vias, sino tambien con las alturas permitidas y la densidad de
ocupacién de los predios, buscando siempre un equilibrio entre el aprovechamiento
del suelo y el ordenamiento territorial.

INTERVIENE CAROLINA PALACIO CORREA — PROFESIONAL UNIVERSITARIA
ARQUITECTA, Y DICE... En algunos casos, los paragrafos normativos establecen
unas visiones minimas de via, mientras que en otros se hace referencia a las alturas
y a la continuidad urbana. Sin embargo, también es fundamental garantizar la
continuidad del espacio publico, razén por la cual existen paramentos ya definidos,
y se ha intentado darles continuidad en los diferentes proyectos.

Hoy en dia, esto ha generado un nivel de complejidad importante para la revision
de tramites, especialmente cuando no se cuenta con una normativa completamente
actualizada o consolidada. Por esta razén, la administracién se ve en la necesidad
de analizar cada caso de manera particular, ya que no todos los proyectos son
iguales y cada uno tiene condiciones especificas.

En algunos aspectos, la norma incluso deja ciertos elementos a criterio de la
S_ecretaria, lo que implica que debemos tomar decisiones caso a caso, procurando
siempre actuar de la manera mas justa posible, conforme a los lineamientos
existentes y a las dinamicas de crecimiento del municipio.
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Por ejemplo, en el caso de una intervencion reciente en una vivienda sobre la calle
Espalda, inicialmente se entendia que se trataba de una reparacion locativa en
fachada. Sin embargo, el método constructivo de la edificacion juega un papel muy
importante en este tipo de analisis.

Es importante aclarar que la Secretaria no actua como perito estructural ni estuvo
presente durante todo el proceso de intervencion. A simple vista, la obra parecia

“una reparacion locativa: sin embargo, no se tenia conocimiento completo de lo que
ocurrié en el proceso de ejecucion.

Posteriormente, pudo haberse presentado una afectacion a algin elemento
estructural, lo que llevé a una demolicién controlada. En ese sentido, inicialmente
no se trataba necesariamente de una simple reparacion locativa, pero solo hasta el
desarrollo de la obra se pudo evidenciar lo ocurrido.

En estos casos, es importante precisar que la administracion no puede emitir
conceptos sobre responsabilidades técnicas estructurales, ya que esa competencia
corresponde a profesionales especializados o a las instancias correspondientes.

Por ello, la actuacién de la Secretaria se limita al marco de sus competencias,
procurando siempre el respeto por la norma y el debido proceso en cada situacién.

INTERVIENE JUAN DAVID PATINO — SECRETARIO DE PLANEACION, Y DICE. .
En este tipo de situaciones, existen multiples factores que pueden influir en el
comportamiento de una estructura, especialmente cuando se presentan
condiciones en las que el terreno o la intervencién pueden afectar su estabilidad.
En ese sentido, es un analisis que requiere mayor profundidad técnica, el cual debe
ser adelantado por los propietarios Y, en su momento, por un profesional
competente que determine con precision las causas de cualquier afectacion
estructural.

Frente al tema del escenario deportivo, especificamente la cancha municipal, desde
la Secretaria de Infraestructura se ha venido trabajando en un proyecto relacionado
con la cubierta de dicho escenario. Asi mismo, se ha evaluado la posibilidad de
realizar intervenciones estructurales complementarias que permitan mejorar las
condiciones de la cancha.

De igual manera, se han venido analizando algunos predios ubicados en el sector
de la Unidad Deportiva, con el fin de estudiar la posibilidad de desarrqllar nuevos
escenarios deportivos que fortalezcan la infraestructura del municipio. Sln em_i?argo,
estos procesos alin se encuentran en fase de evaluacion, con la intencion de
avanzar en su estructuracion.
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Es importante aclarar que este tipo de proyectos también dependen en gran medida
de la Secretaria de Deportes y de las decisiones que se tomen a nivel institucional.
Desde la Secretaria de Planeacion y la oficina de proyectos, se mantiene en el radar
la intervencion de la cubierta de la cancha municipal, asi como el analisis de predios
que puedan ser viables para futuras infraestructuras deportivas.

En cuanto a la plataforma de informacion y estadisticas, efectivamente se trata de
una herramienta de acceso publico. El compafiero ya ha compartido la informacion

a través del correo electronico, con el propésito de que se pueda hacer seguimiento
en tiempo real a las discusiones del Plan de Desarrollo Municipal.

Asi mismo, se va a remitir toda la informacién estadistica disponible, lo cual
representa un avance importante en el fortalecimiento del sistema de informacion
del municipio. La idea es que estas plataformas sean cada vez mas claras,
comprensibles y de facil acceso para la comunidad, facilitando la consulta de
cualquier tipo de informacion o tramite.

Finalmente, se busca seguir consolidando estos sistemas para que la ciudadania
pueda acceder de manera sencilla a los datos y procesos del municipio.

INTERVIENE DANIEL LONDONO, ADMINISTRADOR DEL SISBEN, SALUDA Y
DICE...frente a algunas inquietudes relacionadas con el proceso de actualizacion
de la informacion que se viene adelantando desde las entidades del orden nacional,
especialmente en lo que tiene que ver con los sistemas de planeacion y focalizacion
de la informacioén.

Lo que se esta realizando actualmente corresponde a un proceso de actualizacion
y depuracion de bases de datos administrativas, con el fin de que la informacion de
las personas esté mas actualizada, organizada y depurada, evitando errores y
pelrnlgitiegdo una mejor identificacion de quienes realmente requieren los beneficios
del Estado.

Este proceso involucra diferentes sectores como salud, educacion y otras entidades
del orden nacional, con el objetivo de mejorar la focalizacion de las ayudas 'y -
programas sociales.

La intencion es que los beneficios lleguen efectivamente a las personas que mas lo
pecesnar_l, ya que en algunos casos se han identificado inconsistencias en la
informacion que pueden afectar la correcta asignacion de apoyos.
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Por eso, las actualizaciones permiten corregir datos, verificar informacién
socioeconémica y mejorar la calidad del sistema, teniendo en cuenta aspectos como
ingresos, condiciones de vida Y cambios en la situacién de los hogares.

En ese sentido, es importante aclarar que este tipo de procesos no buscan

perjudicar a la ciudadania, sino fortalecer |a transparencia y la eficiencia en Ia
asignacion de los beneficios.

Sin embargo, también es fundamental que la comunidad esté informada y tenga
claridad sobre estos cambios, ya que, en caso de modificaciones en su informacioén,
como cambios de residencia o de ingresos, es necesario realizar las actualizaciones
correspondientes ante las oficinas competentes.

Finalmente, las dependencias encargadas estan dispuestas a atender las dudas y
acompanar a la ciudadania en estos procesos de actualizacién.

INTERVIENE EL CONCEJAL GUSTAVO ALONSO HINCAPIE JARAMILLO, Y
DICE... si es posible, que se nos informe Y s€ nos autorice el espacio para conocer
como se encuentran actualmente los proyectos en ejecucion y en tramite.

En este momento, existe especial interés y preocupacion frente al proyecto del
Centro de Biengstar Animal, por lo cual seria importante que el sefior secretario nos
pueda ampliar la informacion sobre su estado actual, avances y proyeccion.

INTERVIENE JUAN DAVID PATINO — SECRETARIO DE PLANEACION, Y DICE. ..
Tenemos ya los disefios del proyecto del Centro de Bienestar Animal, los cuales
han sido trabajados inicialmente con la concejal Luz Maria. Es un proyecto que
integra todos los requerimientos necesarios para su adecuado funcionamiento,
contemplando espacios diferenciados para gatos, perros y otros animales.

Asi mismo, el disefio contempla areas especificas para la atencion hospitalaria,
recuperacion, cuarentena y demas procesos necesarios para la atencion integral de
los animales que lleguen al centro, incluyendo zonas adecuadas para su estadia y
bienestar diario. i

El proyecto ya cuenta con un presupuesto para iniciar una primera etapa, aspectq
que también fue concertado con la concejal Luz Maria. Este centro se esta
proyectando en el antiguo relleno sanitario, donde a la fechg ya se ha adelantado la
explanacion del terreno y se ha habilitado el acceso al predio.

Actualmente, se viene realizando el proceso de adecuacion f:l’el terreno con
maquinaria del municipio. Lo siguiente sera realizar la compactacién con subbase
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granular, con el fin de garantizar la estabilidad del suelo, para posteriormente
avanzar con la contratacion de la primera etapa del proyecto.

La ejecucion se desarrollara por fases. En esta primera etapa se contempla

principalmente el area administrativa y la zona de caniles, garantizando desde el
inicio su funcionalidad basica.

Es importante sefnalar que el area administrativa tendra un uso inicial operativo, de

acuerdo con las necesidades del manejo del centro'y la atencion de los animales, y
posteriormente, a medida que se ejecuten las siguientes etapas, estos espacios
seran ajustados y reubicados segun el desarrollo del proyecto.

La idea es avanzar de manera progresiva, pero con una visién integral, de manera
que el Centro de Bienestar Animal se consolide como un proyecto completo,
funcional y acorde a las necesidades del municipio.

INTERVIENE EL PRESIDENTE CARLOS ARTURO GOMEZ PRECIADO, Y
DICE... Quisiera preguntar cual sera la metodologia que se va a implementar para
el estudio y discusion del PBOT en el Concejo Municipal, especialmente teniendo
en cuenta que posiblemente el proyecto llegue en el proximo mes o en julio.

También quisiera conocer, mas o MeNos, cual seria el tiempo estimado para
adelantar todo el proceso de revision, analisis y debate, con el fin de que podamos
sacar adelante un PBOT bien organizado, estudiado de manera responsable y con
la participacion adecuada de todos los actores involucrados.

Considero importante que desde el inicio exista claridad sobre la metodologia de
trabajo, los tiempos y la forma en que se abordaran los diferentes componentes del

PBOT, ya que se trata de una herramienta fundamental para el desarrollo futuro del
municipio.

INTERVIENE JUAN DAVID PATINO — SECRETARIO DE PLANEACION, Y DICE...
En Io.que viene relacionado con el PBOT, es importante tener en cuenta que se
aproxima una etapa cIaye en el proceso de estudio y debate del proyecto.

Se espera que hacia mediados del proximo periodo se 'puedan estar citando
sesiones extraordinarias, teniendo en cuenta que actualmente existen varios
componentes y decisiones importantes que deben ser analizadas. Considero que

pueden ser mas de diez decisiones o temas especificos los que se requieren debatir
de manera detallada. ’
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La intencion es que el estudio del PBOT se realice por componentes, con el fin de

facilitar su comprension y analisis por parte del Concejo Municipal, evitando
abordarlo de manera general, sino avanzando de forma ordenada y técnica.

Esto permitira una mejor revision del documento, ya que se cuenta con el
acompanamiento del equipo consultor que ha estado apoyando todo el proceso.
La idea es ir evacuando cada uno de los componentes, con el fin de entregar
informacién clara y suficiente a los concejales, garantizando un proceso de estudio
responsable y bien fundamentado.

Finalmente, quiero agradecer la atencién y el acompafiamiento de la corporacién,
asi como los mensajes positivos que se han recibido desde |a Secretaria. Seguimos

trabajando con compromiso por el municipio y por el desarrollo ordenado del
territorio. -

5. Proposiciones y varios.

INTERVIENE EL CONCEJAL. JHON JAIME ALVAREZ LOPERA, SALUDA Y
DICE...Hoy quiero referirme al tema de catastro, teniendo en cuenta la sesién en la
que estuvo presente la entidad de catastro departamental y se abordé todo lo
relacionado con la actualizacion catastral.

Durante la exposicion surgieron varias inquietudes importantes, especialmente
frente a la forma en que se estan realizando las valoraciones de los predios en el

municipio. En algunos casos, se explico que la metodologia diferencia los terrenos

segln condiciones como ubicacién, topografia, accesibilidad y cercania a vias
principales, lo cual es correcto desde el punto de vista técnico.

Sin embargo, lo que quiero manifestar es una preocupacion frente a las diferencias
que se estan observando en las valoraciones de algunos predios en distintas zonas
del municipio. Por ejemplo, hay predios en zonas rurales que, por sus condiciones
de acceso y ubicacién, presentan valores significativamente distintos frente a otros
predios que, en apariencia, tienen condiciones similares o incluso mejores.

En ese sentido, me tomé el trabajo de revisar algunos casos y contrastar
informacién directamente con la oficina de catastro, encontrando diferencias que
llaman la atencién y que considero importante revisar con mayor detalle.

No estoy hablando en nombre de intereses particulares, sino a titul_o personal y con’
base en lo que he podido evidenciar y lo que también mamﬂestan algunqs
ciudadanos del municipio. Esto genera inquietudes frente a la equidad y coherencia
en los avaluos.
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Entiendo que los procesos de actualizacion catastral buscan modernizar la
informacion y mejorar la gestion del territorio, pero considero fundamental que estos
procesos se realicen con total claridad, socializacion y revision técnica suficiente,
evitando percepciones de injusticia o desproporcion en los valores asignados.

Por eso, hago un llamado respetuoso para que desde la administracion municipal y
la entidad de catastro departamental se revisen estos casos puntuales, se aclaren
los criterios de valoracion y se garantice que la informacion entregada a la
comunidad sea comprensible y transparente.

Finalmente, considero importante que como corporacion hagamos seguimiento a
este proceso, ya que tiene un impacto directo en la ciudadania, en la economia del
territorio y en la confianza frente a la administracién publica.

INTERVIENE EL CONCEJAL ORLEY ENRIQUE ROJAS MIRA, SALUDA Y
DICE...Yo habia solicitado la palabra inicialmente para presentar una proposicion
relacionada con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial —PBOT—, ¥ considero
importante que desde ya podamos conformar una comision accidental que nos
permita comenzar a estructurar un cronograma de trabajo, organizar metodologias
y avanzar en la preparacion del estudio del proyecto.

%
La idea es que, cuando inicien las sesiones correspondientes, ya tengamos un
trabajo articulado que facilite el analisis responsable y técnico del PBOT,
entendiendo la importancia que este tiene para el futuro del municipio.

De igual manera, considero acertada la propuesta de conformar una comision
accidental para revisar todo lo relacionado con los avallos catastrales y el proceso
de actualizacién que se viene adelantando.

Y quiero ser muy claro: aqui no se trata de deécir que todas las tierras deben valer lo

mismo. Nosotros entendemos perfectamente que existen diferencias entre predios,
- entre mejoras y entre condiciones productivas. Una finca puede tener mejores

construcciones o adecuaciones, aun estando ubicada lejos del casco urbano.

Pero una cosa son las mejoras y otra muy distinta es el valor de la tierra.

Lo que hemos venido evidenciando, y lo que muchos ciudadanos nos han
man'{festado, es que existen inconsistencias en la valoracion de algunas zonas del
municipio. Personalmente empecé a revisar casos concretos, a solicitar facturas y
a consultar directamente en la oficina de catastro, porque muchas veces la

comunidad expresa las inconformidades verbalmente, pero no entrega la
documentacion.
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En esa ‘revision encontramos situaciones dificiles de entender. Hay zonas
geoeconomicas que atraviesan varias veredas e incluso sectores completamente

distintos entre si, con realidades productivas, topograficas y de acceso muy
diferentes.

Entonces uno se pregunta: ;cémo se definieron realmente esas zonas
economicas? ;Con base en qué criterios técnicos se trazaron? Porque hay predios
ubicados a dos o tres horas de distancia del casco urbano, con dificultades de
acceso, vias complejas y altos costos de produccion, que aparecen con valores
superiores a predios cercanos al municipio y con mejores condiciones.

Y aqui no estamos hablando solamente de percepcién; estamos hablando de la
realidad productiva del territorio. No es lo mismo producir cerca al casco urbano,
con facilidad de transporte e infraestructura, que hacerlo en zonas apartadas donde
incluso los mismos habitantes deben ayudar al mantenimiento de las vias para
poder sacar sus productos.

Por eso considero que necesitamos una explicacion técnica clara sobre cémo se
delimitaron esas zonas geoeconomicas, qué variables se tuvieron en cuenta y cOmo
se cruzoé esa informacién con factores como productividad, accesibilidad, topografia,
sistemas de areas protegidas y condiciones reales del territorio.

Porque incluso encontramos casos donde un mismo predio atraviesa dos, tres o
hasta cuatro zonas econémicas diferentes, lo que genera aun mas dudas sobre la
metodologia aplicada.

Agui no se trata de atacar el proceso ni de desconocer el trabajo técnico realizado.
Lo que estamos pidiendo es claridad, coherencia y justicia para la comunidad.

Y también quiero decir algo con responsabilidad: nosotros como corporacion
tenemos un compromiso con la gente. La comunidad confia en gue aqui estamos
haciendo un trabajo serio y que vamos a defender los intereses del municipio y de
sus habitantes.

Porque finalmente el impuesto predial se paga con lo gue producen Ias_tierras. Y no
podemos llevar a que muchas familias terminen teniendo que buscar ingresos por
fuera Unicamente para poder responder por un impuesto que no corresponde con la
realidad econémica de sus predios.

Por eso el llamado es a revisar este tema con responsabilidad, con apertura y con

criterio técnico, buscando que exista verdadera equidad segun las condiciones
reales de cada zona del municipio.
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INTERVIENE EL CONCEJAL JAIME ALBERTO MESA RESTREPO, Y DICE... En
la sesion se tocaron diferentes aspectos relacionados con la zona rural y la
clasificacion de los predios, donde se explico que la valoracion se realiza por metro
cuadrado o por hectarea, dependiendo de las condiciones del terreno. Sin embargo,
en algunos casos se han evidenciado situaciones donde predios con caracteristicas
similares presentan diferencias en su avaluo.

Quiero aclarar que no estoy justificando ni descalificando el proceso técnico, sino
manifestando una inquietud frente a posibles inconsistencias en la aplicacion de la
metodologia, especialmente en zonas rurales y de transicién urbana, donde existen
diferentes tipos de urbanizacion que pueden generar confusion en la clasificacion
del suelo. '

También se ha informado que a partir del primero de junio habra una nueva
liquidacion catastral, en la cual los ciudadanos podran acercarse a realizar
reclamaciones o solicitudes de revision en caso de inconformidades. Considero
importante que este proceso esté acompafado de una adecuada socializacion, para
que la comunidad tenga claridad sobre cémo se estan realizando las valoraciones.

Es necesario tener en cuenta que el impuesto predial esta diréctamente ligado al
avaltio catastral, por lo cual es fundamental que exista coherencia entre el valor
asignado y la realidad del territorio. No puede haber diferencias que no
correspondan con las condiciones reales de los predios.

En ese sentido, considero pertinente que como corporacién hagamos seguimiento
a este proceso, y que la administracion revise de manera detallada la aplicacion de
los criterios, con el fin de garantizar equidad, transparencia y seguridad juridica para
los ciudadanos.

Finalmente, dejo la inquietud sobre si ya se cuenta con la nueva liquidacion del
impuesto predial por parte de los concejales y de la administracion, y si a partir del
primero de junio se iniciara formalmente el proceso de correcciones o ajustes para
quienes lo requieran.

INTERVIENE EL CONCEJAL GUSTAVO ALONSO HINCAPIE JARAMILLO, Y
DICE... Sefior Presidente, basicamente lo que queremos dejar planteado es la

pre_ocupacién que hoy existe frente al tema de los avaluos catastrales y el valor de
la tierra en nuestro municipio. '

Aqui ya estuvo la lonja, se hicieron varios compromisos y nosotros les manifestamos

claramente las inquietudes que tiene la comunidad, especialmente frente a la forma
en que se esta valorando la tierra como tal y no Unicamente las mejoras.
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También se nos explicd que el avalto catastral no tiene un techo especifico Y que

ex.istfan diferentes variables técnicas dentro del proceso: sin embargo, siguen
existiendo muchas dudas e inconformidades por parte de la ciudadania.

Cmc;sia Mu.rﬁcipnl CéDlGO
Santa Rosa de Osos
F-CM-015

Por eso co.nsic!eramos importante esperar cémo sale a partir del primero de junio la
nueva liquidacion y el nuevo cobro del impuesto predial, porque ahi realmente sera
cuando muchas personas puedan evidenciar el impacto del proceso.

presenten.

Y es importante dejar algo claro: los reclamos hay que hacerlos. Porque si Ia
comunidad no presenta reclamaciones, entonces se entendera que todo esta bien
Y que no existen inconformidades frente al proceso.
Por eso el llamado es a que acompafiemos a la ciudadania, revisemos los casos
que generan dudas y hagamos el seguimiento correspondiente para garantizar
transparencia y justicia en este proceso.

INTERVIENE EL CONCEJAL DANIEL ARTURO ROLDAN RAMIREZ, SALUDA Y
DICE... Aqui no se trata de decir que en Santa Rosa de Osos “nos dejamos meter
los dedos en la boca”, sino de reconocer que muchas de las explicaciones técnicas
que se dieron inicialmente hoy generan dudas cuando se comparan con la realidad
que estan viviendo los ciudadanos.

Nosotros hemos escuchado las presentaciones técnicas, donde se habla de
" registros, notarias, valores comerciales, bancos y diferentes metodologias utilizadas
para determinar los avaltos. Entendemos que este proceso no solo se esta
haciendo en Santa Rosa, sino en cientos de municipios del pais.

Sin embargo, eso no significa que no podamos cuestionar o revisar algunos
aspectos del proceso cuando vemos inconsistencias en el territorio.

Por ejemplo, en varias reuniones se hablé de la posibilidad de sectorizar_ mejor el
municipio, de revisar zonas especificas y de analizar como se estaba aplicando la
metodologia del predial. Incluso se nos explicé que el avaltio comercial podia llegar
hasta ciertos porcentajes dependiendo de las condiciones del predio.
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Pero cuando hoy los ciudadanos empiezan a revisar sus liquidaciones y comparan
los valores con la realidad de sus fincas y propiedades, surgen inquietudes muy
validas.

No es légico que en algunos Casos predios alejados, con dificultades de acceso O
en zonas rurales complejas, aparezcan con valores similares o incluso superiores a
sectores con mejores condiciones de ubicacion, acceso y valorizacion.

Por eso, considero importante que la administracion municipal, el catastro y la lonja
expliquen claramente cémo fue la clasificacién de Santa Rosa de Osos, cuales
fueron las muestras tomadas y bajo qué criterios se definieron las valoraciones

_rurales y urbanas.

Aqui no se trata de desconocer el trabajo técnico, sino de revisar si realmente las
condiciones del municipio quedaron correctamente interpretadas dentro del estudio.

También considero importante que el municipio acompafie a la ciudadania en este ,
proceso, especialmente ahora que se anuncié una nueva etapa de liquidacion y
reclamaciones. No podemos dejar solos a los ciudadanos frente a tramites:
complejos o respuestas unicamente técnicas que muchas veces no son faciles de
entender.

Por eso, hago un llamado para que revisemos este tema con responsabilidad, con
apertura y con voluntad de corregir lo que sea necesario, porque finalmente estamos
hablando de la economia de muchas familias del municipio.

INTERVIENE EL CONCEJAL JHON JAIME ALVAREZ LOPERA, Y DICE... Quiero
insistir en una preocupacion que considero valida frente al tema de la actualizacion
catastral y los avallos que se estan aplicando en el municipio.

Hay casos concretos donde existen predios que ni siquiera cuentan con acceso por
carretera y, aun asi, aparecen con avallos mas altos que otros predios ubicados
sobre vias principales o con mejores condiciones de acceso. Ese tipo de situaciones
son las que generan dudas e inconformidad en la comunidad.

Por ej_emplo, hay predios alejados de la carretera principal que aparecen con valores
superiores a otros ubicados en zonas con mejores condiciones de movilidad, acceso

y valorizacién. Entonces uno como ciudadano y como concejal no entiende cual fue
realmente el criterio aplicado en esos casos.

Aqui la discusién no es tinicamente por un caso particular o personal. De hecho, lo
mio puede ser minimo comparado con la situacién de muchas familias del municipio.
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Lo que Preocupa es que si nosotros mismos, como concejales, apenas estamos
entendiendo muchas de estas situaciones ahora, entonces ¢como hara un
cludadano comun para enfrentar solo todo este proceso técnico?

Porque la realidad es que muchas personas no tienen e conocimiento técnico ni
Juridico para presentar reclamaciones, derechos de peticion o revisiones
catastrales. Y si a nosotros mismos nos cuesta entender algunos criterios, mucho

mas dificil sera para quienes viven en las veredas y no tienen facilidad de acceso a
este tipo de tramites. ;

Por eso considero importante que como Concejo Municipal acompafiemos a la
comunidad en este proceso y solicitemos revisiones cuando sea necesario. No se
trata de atacar el pProceso, sino de garantizar que exista coherencia entre |a realidad
de los predios y los avaltios asignados.

También considero que falté mayor claridad desde el inicio. Por ejemplo, hubiera
sido importante explicar por veredas cuales eran los promedios de valoracién, qué
criterios se iban a aplicar y como se definirian las diferencias entre zonas rurales y
urbanas. '

Muchos de nosotros no somos expertos en temas catastrales nj juridicos
especializados; simplemente confiamos en la informacién que se nos presentd
inicialmente. Pero hoy, cuando se empiezan a revisar los casos concretos, aparecen
situaciones que generan muchas dudas.

Por eso el llamado es a revisar con calma, con responsabilidad y con apertura estos
casos, porque todavia estamos a tiempo de corregir situaciones que puedan estar
afectando injustamente a la comunidad. : ;

INTERVIENE EL PRESIDENTE CARLOS ARTURO GOMEZ PRECIADO, Y
DICE... Yo creo que es importante que estos temas sean entendibles y claros para
todos, porque realmente son asuntos técnicos que generan muchas dudas en la
comunidad y también en nosotros como corporacion.

Aqui se le pregunto directamente a la funcionaria sobre los precios y los criter@o's de
valoracion, y ella manifesté que esos valores ya estaban calculados y definidos
dentro del estudio técnico que realizaron.

Sin embargo, como lo decia el concejal Jaime, nosotros no somos expertos en
temas de avaluos ni en procesos catastrales, y precisamente por eso considero que
seria importante conformar una comisién que nos permita revisar con mayor detalle
toda esta informacion.
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La idea no es generar confrontaciones, sino hacer una revisién responsable,
entender mejor la metodologia aplicada y poder acompafar de manera adecuada a
la comunidad frente a las inquietudes que hoy existen.

Por eso propongo que podamos conformar una comisién para estudiar este tema,
revisar los casos que se han presentado y buscar que todo el proceso se desarrolle
de la manera mas clara y transparente posible.

INTERVIENE EL CONCEJAL JHON JAIME ALVAREZ LOPERA, Y DICE... Sefior
Presidente, yo creo que la comision si seria importante y necesaria, especialmente
para poder hacer un trabajo articulado frente a este tema. , 3

Porque aqui, cuando estuvo presente la lonjay los gestores catastrales, entendimos

que ellos realmente no tienen la competencia directa para realizar cambios sobre
los avalios ya definidos. Sin embargo, si pueden orientarnos, informarnos y
ayudarnos a entender la metodologia y los criterios que fueron utilizados en el
proceso.

Y con base en esa informacion, nosotros como corporacion si podriamos volver a
oficiar al catastro departamental, solicitando revisiones sobre los casos e
inquietudes que hoy tiene la comunidad.

También considero importante que este tema no quede Unicamente en esta
discusién, sino que podamos solicitar nuevamente la presencia de catastro
departamental mas adelante, incluso en el mes de agosto si es necesario, para
continuar revisando el proceso y hacerle seguimiento a las reclamaciones y ajustes
que se puedan presentar. -

La idea es que podamos acompafiar a la ciudadania y garantizar que este proceso
se desarrolle con claridad, transparencia y equidad.

INTERVIENE EL PRESIDENTE CARLOS ARTURO GOMEZ PRECIADO, Y
DICE... Considero importante que podamos tener claridad sobre cuales son los
conductos regulares que existen frente a este tema, que se puede hacer realmente

C!esde la corporacion y de qué manera se pueden aclarar las inquietudes que hoy
tiene la comunidad. '

Yo si creo que seria bueno conformar una comision para revisar este proceso,
porque verdaderamente se ha convertido en un tema complejo tanto para nosotros
como corporacién como para la ciudadania en general.
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La idea es que estg comision nos permita entender mejor la metodologia aplicada,
conocer los procedimientos de reclamacién, identificar cuales son las competencias

de cada entidad Y acompafar a la comunidad en las inquietudes que se vienen
presentando.

Mas que generar polémica, lo que buscamos es encontrar claridad, orientacién y

posil_algg soluciones frente a un Proceso que hoy genera muchas dudas en el
municipio. : '

Por eso dejamos formalmente la Propuesta de conformar esta comision para hacer
seguimiento y acompafniamiento a todo e tema catastral y de avallos.

INTERVIENE LA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL, PAULINA
RODRIGUEZ ARBOLEDAY... asi queda la comision accidental

DANIEL ARTURO ROLDAN RAMIREZ

ORLEY ENRIQUE ROJAS MIRA

JHON JAIME ALVAREZ LOPERA

JAIME ALBERTO MESA RESTREPO

CARLOS ARTURO GOMEZ PRECIADO

S O8Ol e

INTERVIENE LA VICEPRESIDENTA | MARTA IDALI MUNOZ MESA. SALUDA Y
DICE... El dia de ayer tuvimos una sesion muy interesante en este Honorable
Concejo Municipal, donde compartimos con los personeros y contralores de las
diferentes instituciones educativas del municipio.

En medio de ese espacio tuvimos la oportunidad de conocer un poco mas al joven
Esteban Pino Diaz, contralor de la Institucién Educativa Rural Herminia Yepes
Correa. Como todos pudimos evidenciar, Esteban es un joven con discapacidad
motora, pero también con enormes capacidades, grandes talentos artisticos vy,
sobre todo, un admirable ejemplo de superacion y de vida.

Por eso hoy queremos compartir un video que nos permita conocer un poco mas de
todo lo que este joven maravilloso realiza y representa. i

Posteriormente, quisiera que reflexionaramos sobre cémo podemos ayudarlo a salir
adelante, porque considero que no deben existir limites cuando hay suefos,
capacidades y ganas de salir adelante.

Esteban hoy nos deja una gran ensefianza a todos. Mas alla de cualquier dificultad,

nos demuestra que el talento, la disciplina y la actitud pueden abrir caminos y
generar esperanza.
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Por eso hago un llamado a la administracion municipal, a las instituciones, a las
personas de buen corazén y tambien a nosotros como corporacion, para que
. pensemos de qué manera podemos generar alianzas, oportunidades y apoyos que
le permitan continuar sus estudios superiores y fortalecer su proyecto de vida.

Estoy seguro de que muchos de los concejales, instituciones o ciudadanos pueden
aportar desde diferentes espacios para ayudar no solo a Esteban, sino tambien a
muchos jovenes del municipio que necesitan oportunidades para salir adelante.

Seria muy importante que, de cara a las proximas elecciones y procesos juveniles,
también podamos construir propuestas claras de apoyo a estos jovenes talentosos
que hoy representan esperanzay ejemplo para toda la comunidad.

'Finalmente, quiero pedir un aplauso para Esteban, porque en este momento nos
esta dejando una gran leccion de vida a todos nosotros.

NOTA: La concejal Marta presenta un video. Este se encuentra adjunto a la presente
~actayen el archivo digital del Concejo Municipal de Santa Rosa de Osos.

No siendo otro el objeto de esta reunion se da por terminada a las 06:22 p.m. el 27

de mayo de 2026.
Esta acta es firmada por quienes en ella intervienen.
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CARLQS ARTURO GOMEZ PRECIADO  PAULINA RO
Presidente Concejo Municipal Secretaria General €oritejo Municipal

Elabord: Yesica Vanegas Torres — Secretaria Auxiliar
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