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013 17 FEB |2026 4:10 p.m. |Recinto Concejo
: Municipal
SESION: Ordinaria
CIUDAD: Santa Rosa de Osos
DEPARTAMENTO: Antioquia
REPUBLICA: Colombia
CONVOCA: Presidente del Concejo Municipal

OBJETIVO DE LA REUNION:

ORDEN DEL DIA:

Oracion.

s 00 fa ok

Llamado a lista y verificacion de Quérum.

Lectura y aprobacion del orden del dia.
Intervencion de |la Secretaria de Planeacion y Prospectiva, intervencion del sefior Luis

Evelio Salazar e intervencion de los concejales.

o

DESARROLLO:

1. Llamado a lista y verificacion del Quérum

Concejales presentes:

© o =l O O b G0l R

Proposiciones y varios.

ALVAREZ CARDONA LILIA DEL CARMEN
GOMEZ PRECIADO CARLOS ARTURO
AMAYA MOLINA LUZ MARIA
HINCAPIE JARAMILLO GUSTAVO ALONSO
MEJIA FLOREZ CARLOS ALBERTO
MONSALVE MIRA LEON DARIO
MUNOZ MESA MARTA IDALI
RAMIREZ ROLDAN VALERIA
ROJAS MIRA ORLEY ENRIQUE

Secretaria de Planeacion y Prospectiva.
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10.ROLDAN RAMIREZ DANIEL ARTURO
11. TABORDA GOMEZ JHOAN FERNANDO

El presidente de la corporacion inicid la sesion, al verificar que se contaba con quorum
reglamentario para decidir y deliberar.

NOTA: Los concejales Alvarez Lopera John Jaime y Mesa Restrepo Jaime Alberto, aun
no se encontraban en el recinto.

2. Oracion

La oracién la realizé el concejal Daniel Arturo Roldan Ramirez.

3. Lectura y aprobacion del orden del dia.

INTERVIENE LA CONCEJAL VALERIA RAMIREZ ROLDAN SALUDA Y DICE...
Teniendo en cuenta que el sefior Luis Evelio Salazar se inscribio en el libro de
participacién ciudadana, propongo que su intervencién quede contemplada dentro del
orden del dia, ubicandola en el espacio posterior a la intervencion de la Secretaria de
Planeacién y antes de la intervencién de los concejales.

INTERVIENE LA SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO MUNICIPAL, PAULINA
RODRIGUEZ ARBOLEDA Y ... se somete a votacion la propuesta presentada por la
concejal Valeria Ramirez Roldan

1. ALVAREZ CARDONA LILIA DEL CARMEN: APRUEBO
ALVAREZ LOPERA JOHN JAIME: APRUEBO

AMAYA MOLINA LUZ MARIA: APRUEBO

GOMEZ PRECIADO CARLOS ARTURO: APRUEBO
HINCAPIE JARAMILLO GUSTAVO ALONSO: APRUEBO
MEJIA FLOREZ CARLOS ALBERTO: APRUEBO
MESA RESTREPO JAIME ALBERTO: APRUEBO
MONSALVE MIRA LEON DARIO: APRUEBO

9. MUNOZ MESA MARTA IDALI: APRUEBO
10.RAMIREZ ROLDAN VALERIA: APRUEBO

11.ROJAS MIRA ORLEY ENRIQUE: APRUEBO
12.ROLDAN RAMIREZ DANIEL ARTURO: APRUEBO

13. TABORDA GOMEZ JHOAN FERNANDO: APRUEBO

G0t =Ly o1 s G0
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La secretaria informa que la propuesta fue aprobada por 13 concejales.

INTER}/IENE LA SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO MUNICIPAL, PAULINA
RODRIGUEZ ARBOLEDA Y ... procede con la lectura y aprobacion del orden del dia.

ALVAREZ CARDONA LILIA DEL CARMEN: APRUEBO
ALVAREZ LOPERA JOHN JAIME: APRUEBO

AMAYA MOLINA LUZ MARIA: APRUEBO

GOMEZ PRECIADO CARLOS ARTURO: APRUEBO
HINCAPIE JARAMILLO GUSTAVO ALONSO: APRUEBO
MEJIA FLOREZ CARLOS ALBERTO: APRUEBO
MESA RESTREPO JAIME ALBERTO: APRUEBO
MONSALVE MIRA LEON DARIO: APRUEBO

9. MUNOZ MESA MARTA IDALI: APRUEBO
10.RAMIREZ ROLDAN VALERIA: APRUEBO

11.ROJAS MIRA ORLEY ENRIQUE: APRUEBO
12.ROLDAN RAMIREZ DANIEL ARTURO: APRUEBO

13. TABORDA GOMEZ JHOAN FERNANDO: APRUEBO

B M RO s By

La secretaria informa al presidente que el orden del dia fue aprobado por 13 concejales.

4. Intervencién de la Secretaria de Planeacién y Prospectiva, intervencion del
sefor Luis Evelio Salazar e intervencion de los concejales.

INTERVIENEN JUAN DAVID PATINO — SECRETARIO PLANEACION, DIANA RUIZ —
DIRECTORA DE VIVIENDA, JHONNYS RODRIGUEZ — DIRECTOR INFORMACION
ESTADISTICA, SALUDAN Y DICE... Proporcionan respuestas detalladas al
cuestionario, a través de una presentacién que consta de 10 diapositivas, el cual se
encuentra adjuntos a la presente acta y disponibles en el archivo digital del Concejo
Municipal de Santa Rosa de Osos, quedando a disposicion de los concejales y demas
interesados para su consulta

INTERVIENE LUIS EVELIO SALAZAR, SALUDA Y DICE...Hoy intervengo con respeto
y sentido de pertenencia por mi municipio, Santa Rosa. Siempre he creido en la
participacion democratica, aun cuando existan diferencias ideologicas. Estoy aqui
porque siento responsabilidad con mi comunidad y porque el barco no se abandona.

Vengo a hablar del tema de Las Aguitas. Desde administraciones pasadas se viene

presentando la desaparicion y el taponamiento del cauce, situacion que, a mi juicio, ha
sido permitida por omisiones y malos procedimientos administrativos.
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Hace aproximadamente 20 meses se nos informo que en ese predio no se otorgarian
licencias ni se permitiria ningtn tipo de intervencion. Sin embargo, hoy vemos
construcciones y actuaciones que contradicen lo que se nos dijo. Incluso se ha cerrado
una via que tradicionalmente era utilizada para salir a la carretera. Esto genera
desconcierto y desconfianza en la comunidad.

Hemos participado en mesas técnicas con Planeacién, espacios que respeto
profundamente, pero las soluciones han quedado en el aire. Juridicamente se nos dice
. una cosa, pero en la practica sucede otra. Mientras tanto, la comunidad vive con zozobra,
especialmente en temporada de lluvias.

Recuerdo que el 17 de noviembre, aproximadamente a las 6:30 de la tarde, cuando el
agua ya habia bajado, se hizo presencia institucional; pero el dafio ya estaba hecho.
Muchos vecinos hemos sufrido afectaciones en nuestras viviendas. La gestion del riesgo
no puede aparecer solamente después de la emergencia.

Reconozco que el alcalde es la primera autoridad del municipio y, como tal, tiene la
responsabilidad directa sobre estas situaciones. Si bien valoramos algunos aspectos de
la administracién, en este caso concreto sentimos que no se ha dado una solucion
efectiva.

La comunidad que voté por ustedes merece respuestas claras. Vivimos con miedo cada
vez que llueve. Esto no es solo un tema ambiental, también es un tema de salud mental
y de tranquilidad para nuestras familias.

Me pregunto: si fue tan facil permitir el taponamiento del cauce, ¢por qué ahora resulta
tan dificil abrir nuevamente la quebrada y prevenir una tragedia mayor? En otras regiones
del pais las inundaciones son causadas por la naturaleza; aqui sentimos que han sido
causadas por la mano del hombre.

No estamos promoviendo la violencia. Por el contrario, creemos en el dialogo, en la
verdad y en la institucionalidad. Queremos justicia, queremos soluciones y queremos
vivir bien.

INTERVIENE LA CONCEJAL VALERIA RAMIREZ ROLDAN, SALUDA Y DICE... Quiero
plantear varias inquietudes. Desde mayo de 2024 hemos venido preguntando como
avanza el proceso relacionado con los miembros del Consejo Municipal de Planeacion y
" del Consejo Territorial de Planeacion, y cudl ha sido la injerencia del Gobierno Municipal
en este tema. Entendemos que existen dificultades y que algunos procesos pueden
demorarse; sin embargo, considero importante no generar expectativas con fechas que
después no se puedan cumplir. En la instalacion de sesiones se nos dijo que en marzo
estariamos en sesiones extraordinarias para abordar este tema, y hoy se nos informa
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que es casi imposible que eso ocurra. Reitero que comprendemos las explicaciones, pero
debemos ser responsables con los anuncios que se hacen pUblicamente.

También quisiera saber si existen estudios de movilidad para la intervencion realizada en
la Calle Real, especialmente en lo relacionado con la reduccion de carriles, y en caso de
que existan, si este Concejo puede tener acceso a ellds.

Tengo ademas una inquietud puntual que surge a partir de una consulta ciudadana. Me
compartieron un documento expedido por la Secretaria de Planeacion y Prospectiva, con
fecha 19 de agosto de 2025, donde se informa a la comunidad sobre una solicitud de
licencia de construccion en modalidad de obra nueva. Mi pregunta es si ese documento
es suficiente para que una persona inicie una construccion o si simplemente es una
nofificacion mientras se surte el trdmite. Lo pregunto porque, segun la informacion
recibida, la obra ya presenta un avance considerable, y entiendo que se trata apenas de
una radicacion. Me gustaria que se aclarara este procedimiento.

Cuando aprobamos la reforma administrativa, se hablé ampliamente de la creacién de la
Direccién de Informacion Estadistica y se dijo que seria la columna vertebral para la toma
de decisiones basadas en datos. Hoy, después de casi dos afios, quisiera saber como
esta funcionando esta dependencia, quién esta a cargo, cual es la metodologia de trabajo
Yy que resultados concretos ha arrojado hasta el momento.

Frente al proyecto de mejoramiento de vivienda rural, quisiera que nos expliquen en qué
consiste exactamente, como funciona la convocatoria y como pueden acceder los
ciudadanos, teniendo en cuenta que es un proyecto cercano a los 1.600 millones y es
importante que la comunidad tenga claridad sobre los requisitos y el proceso.

También solicito informacion sobre la metodologia de trabajo de la Direccion de
Proyectos, cémo se esta articulando con las demas dependencias del municipio y cémo
esta funcionando el Banco de Programas y Proyectos: cuéntos proyectos estan
formulados, cuantos en ejecucion y cuantos en estructuracion.

Para terminar, quiero referime a un caso complejo que llevamos tratando
aproximadamente afio y medio. Quiero dejar claro que no considero gue sea una
responsabilidad exclusiva de la Secretaria de Planeacién; es una situacién compleja en
la que la comunidad ha estado muy pendiente. Entiendo que cierta infraestructura
instalada en el lugar no requiere licencia por el tipo de elementos gue se montan; sin
embargo, me preocupa que existan espacios comerciales funcionando alli, lo cual si
podria requerir permisos especificos. Segin se ha informado, la Inspeccién de Policia
ha realizado visitas, pero la actividad contintia funcionando con normalidad y, mientras
estamos esperando respuestas institucionales, se sigue instalando mas infraestructura.
Mas alla del debate juridico, aqui hay un tema humano y urbano. Si ya conocemos la
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problematica del sector y hemos intentado llegar a acuerdos en este recinto, considero
que los propietarios del lugar deberian actuar con mayor sensibilidad frente a la realidad
de la comunidad. No se trata solamente de normas; se trata de responsabilidad social y
de convivencia.

NOTA: La concejal Valeria presenta unas fotos. Este se encuentra adjunto a la presente
acta y en el archivo digital del Concejo Municipal de Santa Rosa de Osos.

INTERVIENE EL CONCEJAL JOHN JAIME ALVAREZ LOPERA, SALUDAY DICE... Hoy
quiero manifestar mi preocupacion frente al tema de las piscinas y el hostal municipal.
Este proceso viene desde administraciones pasadas; inicio en el periodo de la doctora
Maria del Carmen y continué con la actual administracién. No desconozco que el primer
afio hubo compromisos y gestiones, pero ya vamos para el tercer afio de gobierno y
seguimos sin una solucién definitiva.

Me preocupa que, al final, simplemente se diga que no fue posible avanzar o que la
negociacién quedé inconclusa. Estos son espacios importantes para la comunidad y no
podemos permitir que el tiempo siga pasando sin resultados concretos.

También me inquieta el tema de los cambios que se han venido dando desde Planeacién,
especialmente en lo relacionado con loteos y ajustes normativos. Son herramientas
técnicas que requieren claridad, sustento y continuidad, porque de lo contrario se
generan incertidumbres y retrasos en los procesos.

Quisiera ademéas conocer como va el tema que se estd gestionando por regalias: en qué
estado se encuentra, cuanto tiempo lleva en tramite y cudles han sido los avances reales.
Si ya lleva un tiempo considerable, es importante que sepamos en qué etapa esta y que
podemos esperar.

Lo planteo con respeto, pero también con preocupacion, porque son asuntos
estructurales para el desarrollo del municipio y la comunidad necesita respuestas claras
y concretas.

INTERVIENE EL CONCEJAL JAIME ALBERTO MESA RESTREPO, SALUDAY DICE...
Quiero referirme a un tema que ya ha sido mencionado y que, sin duda, es complejo
porque tiene implicaciones por ambos lados. Aqui se conformé una comision y se hablé
de articular esfuerzos con Antioquia y con las entidades correspondientes, precisamente
para buscar soluciones organizadas y concertadas.

Sin embargo, lo que estamos viendo en la practica genera preocupacion. Aqui mismo lo
dijimos: se estan realizando intervenciones sin licencia. Por ejemplo, se dividi6 un lote y
se abrié una via o carretera sin contar con los permisos correspondientes. Eso no tiene
licencia, no tiene autorizacién formal, y aun asi se ejecuto.
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Entonces me pregunto: ¢ a quién se esta controlando realmente? Porque pareciera que
las exigencias recaen Unicamente sobre quienes intentan hacer las cosas dentro de la
legalidad, mientras que otros actian por fuera de la norma y contindan sin
consecuencias. Es grave que se hagan obras incluso en horarios nocturnos, con pico y
pala, sin licencias y sin estudios, y que no pase nada.

Tenemos que poner los pies en la tierra. Sabemos que este es un tema grande,- que
impacta a muchas personas que trabajan alli y que dependen econémicamente de esas
actividades. Pero precisamente por eso necesitamos ordenarlo y reorganizarlo. Si entre
las partes no nos ayudamos y no respetamos las reglas, esto se va a convertir en un
problema mayor para todos. '

Lo que queremos es darle mas urbanismo y mejor proyeccion a la zona. Hay proyectos
interesantes y ejemplos de cémo se pueden hacer bien las cosas. Pero no podemos
permitir que mientras unos cumplen, otros sigan actuando al margen de la norma.

Lo mas preocupante es el mensaje que se envia: pareciera que el que paga impuestos,
el que solicita permisos y el que cumple la ley es el que termina asumiendo las cargas,
mientras que quienes no lo hacen siguen funcionando con total normalidad. Eso genera
inconformidad, desmotivacion y una sensacion de injusticia.

Aqui no se trata de perseguir a nadie, sino de garantizar reglas claras y equitativas para
todos. Si queremos desarrollo y ordenamiento urbano, debe haber autoridad. coherencia
institucional y aplicacion de la norma sin excepciones.

INTERVIENE EL CONCEJAL ORLEY ENRIQUE ROJAS MIRA, SALUDA Y DICE... Yo
quiero ser muy claro: el tema que estamos tratando ya parece una burla hacia este
Coneejo y hacia la comunidad. Da la sensacién de que se nos escucha, pero finalmente
cada uno hace lo que quiere, sin importar las advertencias que se han hecho durante
tanto tiempo.

Aqui se ha advertido reiteradamente sobre las aguas que estan siendo vertidas hacia
ese sector. No es un secreto para nadie que se est4 afectando el alcantarillado. Se ha
dicho, se ha informado, lo hemos hablado como concejales, y aun asi no se tomaron
medidas a tiempo. Hoy el mantenimiento del alcantarillado es practicamente imposible
en algunos tramos, y el dia que el municipio tenga que intervenir, la situacion va a ser
critica. 5

Porque ese dia, cuando haya que hacer la intervencion, muchos de los locales gque hoy
estan funcionando tendran que desalojar. Estan ocupando una servidumbre del
municipio y han dejado el sistema sin posibilidad real de mantenimiento. La comunidad
que tiene predios hacia ese lado sigue pagando impuesto predial y alcantarillado, pero
el riesgo lo estan asumiendo ellos. '
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Aqui no se trata de estar en contra de un propietario en particular, pero tampoco se puede
permitir que alguien haga lo que quiera simplemente porque es duefio de un predio.
Todos somos propietarios de algo, y todos sabemos que la propiedad tiene limites
establecidos por la ley. Si la norma no me permite hacer algo, debo buscar alternativas
que no afecten a los demés. Lo que no puede pasar es que mis decisiones impacten
negativamente a toda una comunidad.

También me preocupa el tema de los locales que estan funcionando alli. Muchos
comerciantes en el municipio cumplen con todos los requisitos, pagan impuestos y
tramitan sus permisos. Mientras tanto, en ese sector hay actividades comerciales
funcionando en condiciones que generan dudas sobre su legalidad. Eso crea una
desigualdad evidente. No se trata de quitar oportunidades de trabajo, pero si de
garantizar que todos compitan en igualdad de condiciones y que, como minimo, tributen
al municipio como corresponde. '

Yo si creo que la administracion debe prepararse para el peor escenario. La cantidad de
predios que descargan hacia ese sector es considerable, y el dia que colapse el sistema
o se requiera una intervencién mayor, el municipio tendra que responder. Y no sera con
el salario del alcalde ni con el de los secretarios; sera con los recursos publicos, con el
dinero de todos los ciudadanos. Incluso podria derivar en demandas colectivas que
comprometan seriamente las finanzas municipales.

Por eso insisto: este no es un tema menor. Es un asunto técnico, juridico y financiero
que puede convertirse en un problema mucho mas grande si no se toman decisiones
oportunas.

Finalmente, con respecto al tema de las licencias y los corredores, usted ya explico
parcialmente la situacion. Pero quisiera preguntar como esta funcionando actualmente
el catastro departamental, teniendo en cuenta que muchos procesos estan detenidos.
iLa Secretaria ha estado en comunicacion permanente con el catastro para agilizar
estos tramites? Es importante que la comunidad conozca como va avanzando este tema
y qué gestion se esta realizando.

INTERVIENE EL CONCEJAL GUSTAVO ALONSO HINCAPIE JARAMILLLO, SALUDAY
DICE... Los comentarios que quiero hacer se convierten también en inquietudes y
preguntas, porque considero importante que profundicemos en varios temas. Me gustaria
que nos hablaran del estado actual de la Secretaria de Planeacion, de como se estan
priorizando los proyectos estratégicos que estaban contemplados en el Plan de
Desarrollo y en los instrumentos de planificacion. Sabemos que hay iniciativas
importantes proyectadas y es clave que el Concejo y la comunidad conozcan como se

estan definiendo esas prioridades y cuales son los criterios técnicos que se estan .
aplicando.
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También considero fundamental que seamos muy juiciosos en los mecanismos de
seguimiento y evaluacion. ;Qué herramientas concretas se estan aplicando para
garantizar la transparencia y el cumplimiento en la ejecucion de los proyectos? Esto no
solo aplica para los grandes proyectos estratégicos, sino también para situaciones
especificas como las que hoy se han mencionado en este recinto. Debe existir un
mecanismo claro de control que garantice que, mas temprano que tarde, estos temas
tengan solucién y no se sigan repitiendo en el tiempo.

Frente al tema puntual que se ha venido tratando, yo si creo que la solucién no esta tan
lejos. Puede que haya procesos juridicos en curso y que estemos a la espera de
decisiones de Antioquia, incluso de fallos que llevan uno o dos afios, pero también pienso
que si los propietarios, el colectivo, el municipio, las entidades competentes y la
comunidad nos articulamos, es posible encontrar una salida mas pronta. El dafio ya esta
hecho y ahora debemos concentrarnos en buscar soluciones, no en seguir prolongando
el problema.

No es justo que cada seis u ocho meses tengamos que volver a reunirnos por el mismo
tema y que la comunidad tenga que regresar a este recinto porque no se avanza. Por
eso insisto en que el mecanismo de seguimiento y evaluaciéon debe ser real y efectivo.
Aunque la Secretaria de Planeacién no sea la encargada directa de otorgar licencias o
ejercer ciertos controles, si puede y debe existir un sistema de seguimiento que permita
evaluar qué estd pasando en el territorio y como se estin desarrollando las
intervenciones.

También quiero resaltar que en esta corporacion se ha manifestado que la Secretaria de
Planeacion cuenta con poco personal. Usted hoy nos hizo una presentacion del equipo,
de los profesionales que lo acomparian, y eso es importante. Ojala ese fortalecimiento
se traduzca en un trabajo méas estratégico, mas articulado y con mayor capacidad de
respuesta. '

Yo, personalmente, he podido evidenciar que muchas de las actuaciones se estan
realizando con transparencia, y eso también hay que reconocerlo. Es importante que la
comunidad tenga confianza en que existe coherencia entre la planeacion, la ejecucion y
el manejo presupuestal. :

Mi comentario final es este: todos queremos resultados del Plan de Desarrollo.
Entendemos que la Secretaria no tiene facultades para ejercer control directo sobre
todas las obras, pero si debe existir un mecanismo de seguimiento y evaluacion de lo
que se esta haciendo en Santa Rosa, para que podamos garantizar que las cosas se
hagan bien y dentro del marco de la legalidad.
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INTERVIENE EL CONCEJAL JAIME ALBERTO MESA RESTREPO, Y DICE... Quiero
manifestar mi preocupacion por la situacion que se esta presentando en la calle Tinajitas.
He estado revisando como quedé organizada la zona y realmente preocupa lo que se ha
hecho. Por ejemplo, en una unidad residencial se dividio un lote y se instalaron laminas
de zinc para delimitarlo, ocupando parte de la via. Ademas, en otra calle, que tiene una
pronunciada pendiente hacia la derecha, hicieron intervenciones de noche y durante los
fines de semana, sin contar con ningun tipo de permiso o autorizacién.

Esta situacion me parece grave porque se estd jugando con la autoridad y con el
ordenamiento de las calles, dejando de lado la seguridad, la legalidad y la tranquilidad
de la comunidad. No podemos permitir que se actue al margen de la norma,
especialmente en espacios que son publicos o que afectan a terceros. Es necesario que
las autoridades municipales tomen medidas inmediatas para garantizar que estas calles
estén libres, que se respeten las normas y que se evite que estas intervenciones
irregulares continten. '

NOTA: El concejal Jaime presenta unas fotos. Este se encuentra adjunto a la presente
acta y en el archivo digital del Concejo Municipal de Santa Rosa de Osos.

INTERVIENE DIANA RUIZ — DIRECTORA DE VIVIENDA, Y DICE... En vivienda nueva
tenemos tres proyectos principales. El primero se llama Luna Roja, ubicado en Mani
Centro, y contempla 100 viviendas. Esta semana estamos recibiendo las propuestas para
la seleccion de la interventoria; se presentaron cuatro gerentes y estamos en el proceso
de calificacion. El segundo proyecto, Cielo Azul, consiste también en 100 viviendas en
Quintas de San Carlos. De manera paralela estamos adelantando la eleccion del
constructor. Ambos proyectos se encuentran en la etapa central del proceso: una vez
finalicen los procesos de interventoria y construccién, se abrira la etapa preliminar en [a
que hacemos todo el acompafiamiento a las familias postuladas, y posteriormente se les
entrega a la constructora para iniciar cierres financieros y vinculacién a los proyectos.

El tercer proyecto de vivienda nueva se llama El Paraiso, financiado con recursos de
regalias departamentales. Este proyecto apenas esta en fase de estructuracion; ya
contamos con la licencia de construccién y los estudios y disefios contratados el afio
pasado han sido entregados. Este proyecto no solo involucra a Santa Rosa, sino a otros
siete municipios que participan de la misma bolsa de recursos. Se seleccionaron 120
familias postuladas, priorizando a madres o padres cabezas de hogar, victimas del
conflicto, personas con discapacidad o enfermedades graves. A medida que hacemos
cruces de informacion, se filtran las familias que ya cuentan con vivienda para garantizar
que los beneficios lleguen a quienes més los necesitan. La proxima semana nos

reuniremos con los siete municipios para consolidar todos los documentos y avanzar con
la estructuracion.
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En cuanto a mejoramientos de vivienda, tenemos cinco proyectos. El primero fue
aprobado con el Ministerio desde el primer afo y contempla 104 mejoramientos urbanos
de pisos, cocinas y bafios; estamos en un 80% de ejecucion. El segundo proyecto,
Conviva, aprobado el afio pasado, incluye 163 mejoramientos urbanos y rurales en
municipios de categoria 5y 6; en los cuatro corregimientos urbanos ya estamos al 100%
de ejecucién, mientras que los 49 mejoramientos rurales aln estan en curso.

El tercer proyecto proviene de la administracion anterior, con 35 mejoramientos, y sufrio
retrasos debido al cambio en la fuente de los recursos; ahora la gobernacion los gestiona
y apenas esta semana se hizo la visita de inicio de obra. Adicionalmente, el afio pasado
se hizo un esfuerzo propio del municipio en Ja zona rural con 9 mejoramientos en la
vereda Villavieja, priorizando familias con discapacidad o en condiciones de
vulnerabilidad.

Finalmente, tenemos el proyecto Mujer Rural, que se firmé el afio pasado con Viva y
contempla 90 mejoramientos exclusivos para mujeres solas con hijos o adultos a cargo,
en estratificacion A y B, con necesidades prioritarias de pisos, cocinas, barios y sistemas
de agua potable. Actualmente se han habilitado 45 familias y seguimos recolectando
documentacion en otras zonas para completar la postulacién.

En todos estos proyectos, desde la oficina de vivienda hacemos el acompafiamiento a
las familias postuladas y garantizamos que los recursos se usen de manera transparente
y eficiente. Los proyectos buscan beneficiar a quienes mas lo necesitan, con prioridad a
la poblacién vulnerable y priorizando la equidad en el acceso a la vivienda.

INTERVIENE LA CONCEJAL VALERIA RAMIREZ ROLDAN, Y DICE... Hoy quiero
referirme al proyecto que tiene un valor cercano a 1.600.000.000 de pesos. Mi inquietud
se centra en como va el proceso de vocalizacion y seleccion de las personas dentro de
la convocatoria interna del municipio. Es importante que entendamos quiénes estéan
siendo priorizados, cudl es la metodologia de seleccién y como se garantiza que los
beneficiarios cumplan con los requisitos establecidos.

Ademas, quisiera que nos expliquen cémo funciona la ejecucion financiera del proyecto.
Si el proyecto es Conviva, por ejemplo, {,como se hace el proceso de envio de los
recursos y de giro del valor? ;Qué controles existen para asegurar que los dineros
lleguen de manera oportuna y transparente a los beneficiarios y que se cumpla con los
compromisos contractuales con el Ministerio?

Estas son preguntas que considero fundamentales para dar claridad a la comunidad
sobre la gestion de los recursos v la ejecucion del proyecto.

INTERVIENE DIANA RUIZ - DIRECTORA DE‘VIVIENDA, Y DICE... Hoy quiero referirme
a los proyectos de mejoramiento de vivienda, en particular al que maneja Viva, que tiene
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un presupuesto cercano a 1.500 millones de pesos. De estos recursos, el municipio
aporta aproximadamente 115 millones de pesos. Inicialmente, la ejecucion iba a estar a
cargo de Viva, pero finalmente se decidié que el municipio se encargara de la ejecucion,
a través de un contrato con la empresa responsable de llevar a cabo los mejoramientos.

La etapa de mejoramientos es basicamente una etapa de postulacion. La convocatoria
inicio desde el afio pasado y, en principio, nos habian asignado solamente 45 cupos. Ya
hemos habilitado esos 45 cupos, que corresponden a familias ubicadas en El Caney,
San Isidro y Chaquiro. A estas les faltan habilitar otros 45 cupos en la siguiente etapa,
para completar la cobertura proyectada.

El presupuesto esta estructurado segun tipologias. Por ejemplo, si una vivienda tiene
una unidad sanitaria y un bafio, se asigna un valor especifico; si tiene otra tipologia, el
valor cambia de acuerdo con los componentes de la intervencion. El contrato y la
ejecucion se ajustan a estas tipologias y a los. recursos disponibles. El aporte del
municipio se destina a complementar el proyecto, pero los desembolsos se hacen
directamente a través de Viva, en coordinacion con la empresa ejecutora, garantizando
que los recursos se usen segun lo planificado. '

Es importante destacar que todo este proceso busca garantizar que los mejoramientos
lleguen a las familias que realmente los necesitan, cumpliendo con las tipologias y
asegurando que la inversion sea efectiva y transparente.

INTERVIENE EL CONCEJAL ORLEY ENRIQUE ROJAS MIRA, Y DICE... Quisiera que
nos explique nuevamente, para la comunidad que nos esta escuchando: ¢todavia hay
posibilidad de postularse a los proyectos de vivienda nueva? Alguien de la comunidad
me preguntd si aun se pueden postular para vivienda gratis, y le respondi que ya no,
porque esos cupos ya se asignaron. Pero si me gustaria que nos aclarara para los otros
proyectos de vivienda, cuales son los requisitos actuales y cual es la forma correcta de
realizar la postulacion.

INTERVIENE DIANA RUIZ — DIRECTORA DE VIVIENDA, Y DICE... Hoy quiero hablar
sobre la postulacién a los proyectos de vivienda y los mejoramientos, porque es un tema
que preocupa a muchas familias y hay dudas de la comunidad sobre los cupos
disponibles. Este afio se ha presentado un fenomeno importante: debido al incremento
del salario minimo, algunas familias que venian en el proceso desde el afo pasado han
tenido que retirarse, y otras continuan en el proceso. Esto ha generado que aln existan

cupos disponibles para postulacion, especialmente para los proyectos de vivienda nueva
como Cielo Azul y Luna Roja.

Los requisitos principales para postularse son los siguientes: no deben tener vivienda
propia ni en Santa Rosa ni en ningun otro lugar; deben tener ingresos de hasta 4 salarios
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minimos, preferiblemente con afiliacion a alguna caja de compensacién familiar, ya que
esto garantiza el cierre financiero del crédito hipotecario. Las personas sin caja de
compensacion tendrian dificultades para acceder a un crédito hipotecario y completar la
cuota inicial.

Ademas, deben ser residentes de Santa Rosa por minimo cinco arios, y contar con una
cuota inicial aproximada del 10% del valor de Ia vivienda. Por ejemplo, para los proyectos
de Cielo Azul y Luna Roja, el valor de la vivienda es de aproximadamente 120 salarios
minimos (alrededor de 213 millones de pesos), y el subsidio otorgado por la entidad cubre
gran parte de este valor, incluyendo el lote, los servicios publicos y la urbanizacion.
También podemos gestionar un aporte adicional de Viva, equivalente a unos 7 salarios
minimos, para completar la cuota inicial, que seria de aproximadamente 20 millones de
pesos.

Desde la oficina de vivienda acompafiamos a las familias en el proceso con el Fondo
Nacional del Ahorro, realizando estudios de crédito y verificando la elegibilidad para que
puedan acceder al subsidio y al crédito hipotecario. Este proceso incluye la evaluacion
socioeconémica de cada familia, que puede demorar entre 6 meses y un afio, por lo que
mientras antes se postulen, mas rapido avanzan en el proceso.

En cuanto a los mejoramientos de vivienda, actualmente trabajamos con los presidentes
y lideres locales de las veredas para coordinar las convocatorias, dado que los cupos
son limitados. Por ejemplo, para la zona rural y los proyectos de Mujer Rural, las familias
deben cumplir con estratificacion A o B y ser mujeres cabezas de hogar. Una vez se
recibe la documentacion, se hace la seleccién por sectores para optimizar la intervencién
y reducir costos de transporte y logistica. Esto nos permite asegurar que los recursos
sean utilizados de manera eficiente y que las familias mas necesitadas sean
beneficiadas.

En resumen, aunque los cupos son limitados, adn hay posibilidad de postularse para
ciertos proyectos, siempre cumpliendo con los requisitos socioeconomicos, de residencia
y de ahorro, y nosotros desde la oficina de vivienda brindamos acompanamiento integral
para facilitar que las familias completen el proceso de manera correcta y oportuna.

INTERVIENE JHONNYS RODRIGUEZ — DIRECTOR INFORMACION ESTADISTICA, Y
DICE... Presento el disefio y funcionamiento de la plataforma, cuyo objetivo es mostrar
informacion relevante del municipio de manera organizada y accesible para la
comunidad. Asimismo, presenté diversos enlaces digitales relacionados con los
proyectos y temas tratados, los cuales se encuentran adjuntos a la presente acta y
disponibles en el archivo digital del Concejo Municipal de Santa Rosa de Osos,
permitiendo que tanto la comunidad como los concejales puedan consultarlos
directamente. :
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INTERVIENE LA CONCEJAL VALERIA RAMIREZ ROLDAN, Y DICE... Frente al tema de
la Direccion de Informacién Estadistica, me queda claro que existia un proceso de
recopilacién de datos y de organizacion en el sistema. Seglin lo que estaban
comentando, atn no se ha publicado oficialmente y todavia no esta accesible al publico.
Sin embargo, estaba revisando las funciones especificas de esta direccion y fui
convocado para discutir tanto la ejecucion en el tiempo como, sobre todo, el proposito
principal de su creacion: realizar estudios e investigaciones estadisticas sobre aspectos
de naturaleza social, economica, demogréfica, fisico-espacial y ambiental, con el fin de
contar con informacion estratégica para la toma de decisiones.

En ese punto, entiendo —y me gustaria que me lo confirmen— que, como director, estoy
a cargo de esa direccion. Si bien tenemos la recopilacion de datos, la funcién de la
informacion estadistica no se limita Unicamente a eso. Me comentaron un poco sobre el
area especifica del tema de policia y del cuadrante, pero en términos generales, las
entidades estan acudiendo a la Direccién Estratégica para generar estrategias, planes y
programas basados en la estadistica.

Recuerdo muy bien, en este recinto, que se mencionaba que cuando tuviéramos una
direccion estadistica, los proyectos serian mas acertados, los programas estarian
centrados en la realidad y seria mas eficiente la toma de decisiones. Considero que, si
es posible generar articulaciéon con otras dependencias, eso seria lo ideal. En términos
practicos, hasta ahora nos hemos sentado con las areas sociales y con la comunidad,
revisando las cifras, y se han empezado a generar algunos proyectos a partir de esa
informacion.

INTERVIENE JUAN DAVID PATINO — SECRETARIO PLANEACION, Y DICE... Bueno,
en ese sentido, como lo manifestaba el comparero Jones, partimos de generar la
herramienta sobre la cual vamos a descargar y centralizar toda la informacion estadistica.
En este momento, lo que estamos haciendo es recopilar toda esa informacion histdrica
con la finalidad de empezar a generar espacios de andlisis y mejoras en los proyectos y
programas de las diferentes Secretarias, fortaleciendo directamente las acciones que
cada una realiza. Realmente ha sido un proceso muy complejo, porque en términos
estadisticos estamos comenzando casi desde cero, ya que la informacion de anos
anteriores no era completa. Por ello, estamos trabajando con las diferentes Secretarias
para recopilar la informacion necesaria y poder gestionar y mejorar todos los proyectos
y programas sociales de manera mas eficiente.

Continuando con las inquietudes de los concejales, voy a responder algunas para
finalizar con el tema de las agiitas. El Consejo Territorial de Planeacion era un tema
pendiente que, como les manifesté, ha sido complejo. El afio pasado hicimos alrededor
de tres convocatorias que no llegaron a feliz término, porque no se logro completar la
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totalidad de los integrantes del Consejo. Como medio de participacion, también enviamos
invitaciones al Consejo Municipal para que ayudaran a replicar la informacién.
Esperamos que esta semana podamos elaborar nuevamente la invitacién para que la
comunidad se haga participe de este importante Consejo y poder concluir con el
requerimiento que varios concejales han planteado durante meses.

Respecto al PBOT, es cierto que debemos ser muy cuidadosos y no generar falsas
expectativas. Realmente nos basamos en los tiempos y términos que establece la ley, y
desde el area técnica nunca hemos dejado de cumplir con las recomendaciones y
necesidades del territorio, especialmente en los aspectos ambientales exigidos por la
corporacion ambiental. Nuestro compromiso es generar [a concertacion necesaria dentro
del tiempo disponible; sin embargo, por circunstancias externas, no fue posible lograrlo
en esta ocasion. La idea es retomar este proceso y lograr su culminacion durante lo que
queda de febrero e incluso en marzo.

Con relacion al tema de movilidad de la calle Real, no realizamos una afectacion directa
al transito vehicular, ya que siempre garantizamos la circulacién de los vehiculos. Lo que
-si hicimos fue brindar mayor seguridad y condiciones adecuadas para los peatones. Me
gustaria destacar una reflexién que nos dejo un compafiero de la Oficina de Planeacion:
“Una ciudad de calidad es aquella que se disefia a la escala de las personas, no de los
vehiculos”. Durante décadas, las ciudades se han disefiado priorizando el flujo vehicular,
pero las ciudades mas exitosas vuelven a poner al peaton en el centro del disefio urbano.
Por ello, mas que preocuparme por los vehiculos, he evaluado la circulacién peatonal en
la calle Real y me pregunto: ; por dénde transitaban anteriormente todas estas personas?
No es posible que una via se disefie solo para parqueo de vehiculos; una via debe
garantizar circulacién segura. Con los andenes actuales, los peatones cuentan con
seguridad y condiciones técnicas adecuadas.

Finalmente, respecto a la valla informativa que se presento hoy, considero que es un
elemento importante para la visibilidad de los proyectos y para que la comunidad tenga
informacion clara sobre los avances.

INTERVIENE LA CONCEJAL VALERIA RAMIREZ ROLDAN, Y DICE... Es muy valido el
punto de vista que se ha expresado: reconozco que usted tiene todo el derecho a pensar
asi. Sin embargo, mas alla del punto de vista, cuando hablamos de una via como la calle
Real, debemos considerar que no servia tnicamente para el transito vehicular, sino que
también contaba con tres carriles, de los cuales dos se destinaban a un estacionamiento
regulado aprobado en su momento.

Al cambiar la légica de movilidad, se modifican también los espacios de parqueo y los
tiempos que una persona invierte mientras el carro se detiene y continlia su recorrido.
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Esto si implica afectacion, y por lo tanto deberia existir un estudio de transito y de
estacionamiento adecuado. La norma misma lo indica.

Por eso, aunque respeto la opinién sobre el espacio publico y la prioridad del peaton,
discrepo respecto a los tamarios de los carriles y las areas destinadas. Considero que
un estudio de movilidad era pertinente, tanto por las afectaciones inmediatas como por
las que se generaran cuando se complete el otro tramo de la via.

Ademas, debemos tener en cuenta que esta afectacion también impacta la vida cotidiana
de la comunidad: eventos como desfiles o procesiones podrian verse reducidos de-
manera sustancial, y eso forma parte de la légica del municipio y de lo que se vive dia a
dia en este espacio publico.

INTERVIENE EL CONCEJAL JAIME ALBERTO MESA RESTREPO, Y DICE... Yo
discrepo en eso porque, si no fuera urgente, realmente el espacio que se utilizaba como
parqueo estaba limitado a un solo carril. Las personas realmente no tenian un lugar
seguro por donde caminar. Ahora, con los andenes adecuados, si tenemos por donde
caminar, y eso cambia la dinamica.

Ademas, generalmente las personas sacaban el carro por la mafana para dejarlo
parqueado, pero en realidad no tenia sentido mantener ese estacionamiento en esas
condiciones. Las zonas de parqueo eran irracionales, porque estaban al lado y al lado
del carril, y si el carro no llegaba temprano, tampoco habia lugar para estacionar ni para
descargar mercancia.

INTERVIENE JUAN DAVID PATINO — SECRETARIO PLANEACION, Y DICE... Como
les manifestaba, en ningin momento restringimos ni interrumpimos la movilidad; se esta
garantizando un carril como siempre ha sido. La via no es totalmente peatonal y no hubo
necesidad de replantear la circulacion de los vehiculos. Reitero que el espacio publico
es para el uso de todos, y como Alcaldia estamos priorizando los beneficios para el
peatoén.

Debemos también pensar en la actualizacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
(PBOT), porque existe un temor urbanistico respecto a reglamentar grandes
edificaciones que garanticen zonas de parqueo privadas, para que las vias de uso
publico no terminen siendo estacionamientos. La Constitucidn establece que las vias son
para circulacién, no para parqueo. ’

Respecto al tema de la valla informativa, concejal Valeria, esa valla no es suficiente para
iniciar una construccion. Su instalacion se da cinco dias habiles después de radicado el
proceso en legal y debida forma, como medio de informacién a la comunidad sobre la
solicitud de licencia que adelanta un particular. ;

Pagina 16 de 19



FORMATO
ACTA DE REUNION

CODIGO ~ VERSION FECHA
F-CM-015 00 30/08/2016

Concejo Municipal
Santa Rosa de Osos

La Direccion de Proyectos se articula con todas las Secretarias; con el apoyo de Angélica
Betancourt. Lo que hacemos es articular el plan de desarrollo con los bancos de
proyectos, generando cada proyecto asociado al plan de desarrollo, por ejemplo, en
educacion e infraestructura educativa, y hacemos seguimiento a su ejecucion financiera

y fisica. Esta herramienta nos permite trazabilidad y control de los proyectos del
municipio.

Sobre el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBQT), entiendo la preocupacién de
que haya tenido tantas dificultades histéricas. Desde o técnico, el documento ya esta
consolidado, conocemos todas las propuestas y estamos de acuerdo con los aspectos
ambientales. Los temas normativos urbanos son un proceso aparte, pero buscamos
colaborar con ustedes para ofrecer las mejores herramientas al municipio.

En cuanto a denuncias y vigilancias urbanisticas, por ejemplo, un predio sefialado no
tiene solicitud urbanistica ni condiciones para un desarrollo de lotes. Lamentablemente,
no hemos podido contratar un tecnologo en obras civiles que apoye de manera operativa,
lo que limita el seguimiento del crecimiento urbano. Por eso reitero la invitacion a la
comunidad y concejales: cualquier irregularidad que detecten nos debe ser informada
para priorizar su seguimiento.

Un tema critico es la afectacion Por no contar con la base de datos del impuesto predial, -
requisito para radicar licencias urbanisticas. Esto dificulta ofrecer el servicio de radicacién
de licencias, pero esperamos reactivar el proceso en marzo de 20286.

Respecto al tema técnico y juridico de acueducto y alcantarillado, la Mesa Técnica ha
estado trabajando en la actualizacién del plan maestro para el sector de Las Aguitas.
Hemos realizado topografia y evaluamos alternativas para el sistema de recoleccion de
redes, considerando la cuenca en general. También estamos analizando desviar parte
del agua desde sectores altos hacia otros puntos para disminuir la carga sobre el sector
afectado.

En la parte juridica, hemos enviado conceptos a inspeccion de policia para verificar la
legalidad de construcciones comerciales historicas, dado que algunas intervenciones no
han tenido seguimiento adecuado en los Gltimos 10 afios.

Finalmente, la semana pasada estuve personalmente en el sitio con mi compariera
Daniela, ingeniera sanitaria, verificando las condiciones del terreno. Estamos planteando
soluciones que pueden no cumplir todos los requerimientos ambientales, pero
consideramos que no podemos esperar indefinidamente; debemos buscar soluciones
definitivas a la problematica. Una vez tengamos los disefios, seran socializados y se
evaluaran los costos y la inversién necesaria.
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INTERVIENE LA CONCEJAL VALERIA RAMIREZ ROLDAN, Y DICE... Entiendo
perfectamente lo que plantea, y aunque no s€ trate de un tema que competa
directamente a Planeacion, reconozco gue muchas veces estas construcciones se ponen
en pausa, se generan cierres de obra y, sin embargo, algunas personas continuan
construyendo o ejecutando intervenciones sobre los predios.

Por eso considero fundamental que haya un proceso de articulacién entre Planeacion,
las Direcciones de Seguridad e Inspeccion, y demas entidades responsables. Debemos
garantizar un seguimiento constante y sistematico a estas obras, no solo en el casco
urbano, sino también en las cabeceras de los corregimientos, donde se presentan
situaciones similares.

Entiendo que la Secretaria de Planeacion no puede estar presente en cada predio todos

los dias, por lo que es necesario trabajar de manera conjunta con los alcaldes auxiliares

y los presidentes de vereda, quienes pueden hacer un seguimiento local y reportar

cualquier irregularidad. De esta manera, se asegura que las intervenciones se realicen
_conforme a la normativa y que los cierres de obra realmente se respeten.

El objetivo es que exista un mecanismo de control y vigilancia permanente, con roles
claros de articulacién, seguimiento y reporte, de modo que los procesos urbanos y rurales
se desarrollen de manera ordenada y segura para la comunidad.

INTERVIENE JUAN DAVID PATINO — SECRETARIO PLANEACION, Y DICE... Si,
concejala Valeria, tiene totalmente la razén; este es un tema de personal. Hemos
requerido la presencia de un inspector urbano exclusivo, pero hasta ahora no ha sido
posible contar con él. '

Estamos trabajando en articularnos con los alcaldes auxiliares y con la comunidad,
porque esta situacion no solo se presenta en la zona urbana, sino también en la zona
rural, especialmente en temas relacionados con porcicultura y otras actividades.

Nosotros vamos a seguir insistiendo en este tema, fortaleciendo la articulacién con la
Inspeccion de Policia y buscando el acompafamiento de las secretarias y de la
comunidad organizada. El objetivo es generar un mecanismo de control mas eficiente
que permita supervisar y regular estas intervenciones de manera efectiva.

Aprovecho para agradecerles por la informacién y comentarios que nos han compartido;
son muy importantes para identificar percepciones, necesidades y oportunidades de
mejora. Estamos dispuestos a continuar con estos espacios tantas veces como sea
necesario, con el fin de conducir procesos claros y efectivos.

Asimismo, me gustaria que nos viéramos pronto para avanzar en el debate sobre la
planificacion territorial, un instrumento que nuestro municipio realmente necesita.
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5. Proposiciones y varios

INTERVIENE LA CONCEJAL VALERIA RAMIREZ ROLDAN, Y DICE... Relacionandome
un poco con el tema de movilidad, si bien no le compete directamente a la Secretaria de

Planeacion, quisiera hacer un llamado desde este espacio de proposiciones a la
Secretaria de Movilidad.

Esto lo hago porque hemos recibido quejas especificas de la comunidad, por ejemplo,
sobre el sector de La Ronda. Se nos reporta que ciertas empresas utilizan la bahia de la
Calle El Palo para estacionar constantemente y, ademas, bloguean la via posterior,
colocando conos para que nadie mas pueda acercarse, e incluso piden a los peatones
que se retiren de la acera.

Este es un ejemplo concreto que me pone la comunidad, pero ocurre con muchas otras
entidades que no tienen ninglin derecho sobre ese espacio publico y, sin embargo, lo
invaden.

Por eso, hago un llamado a la Secretaria de Transito para que revise esta situacion y
asegure que tanto entidades publicas como privadas respeten los espacios de uso
comun, garantizando asi la seguridad y la circulacién adecuada para todos.

No siendo otro el objeto de esta reunién se da por terminada a las 6:22 p.m. el 17 de

febrero de 2026. ‘
PROXIMA REUNION: 18 de febrero de 2026, en el recinto del Concejo Municipal

Esta acta es firmada por quienes en ella intervienen.

Yowwo Fomsl P
CARLOS ARTURO GOMEZ PRECIADO  PAULINA RODRIGUEZ ARBOLEDA
Presidente Concejo Municipal Secretaria General Concejo Municipal

Elabord: Yesica Vanegas Torres — Secretaria Auxiliar
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