'ga
Ani __'mo y cons_rucc:on y se_ r_eforma el Acuerdo

012 de agost _Ide'- 199'

,

“Por medlo del cual se mod:ﬁcan algu.n'os an‘.'culos del acuerdo
' 920/1995” o

(19 de mayo de 1999)

“Por medio del cual se modifica el acuerdo 020/1995 de
adopcién del Estatuto Orgénico de F’Ianeac:on_ usos del suelo,
~urbanismo y construccion” |




CTERDO NUMERD ﬂ’?()
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JAL SE ADOPTA BLESTATIUITD OROANICO

USOS m»,m,Lu,u REANISMO ¥ CORETRUCCON
ACUERDO §12 DE AGOSTO DE 1994

R1, HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA ROSA DE OSOS, EN
USO DIS SUS ATRIBUCIONES LEGALES, EN ESPRCIAL DE 148
CONFERIDAS POR Bl NUMERAL 7 DEL ARTICULG 313 DE LA
CONSTITUCION NACTONAL ¥ LAS LEVES 92 DE 1989 ¥ 22, DE 1991, ¥ %1,

DECRETO 1319 DI 1993

ACUTRDA

CAPITULAO T
ORIETO Y AMBITO DE AVLICACION

ARTICULO fo, OBIETO Y AMBITODE
5‘(}1‘110 proposiio definir el conjuidn de normas ql
;t:af'a\ hacer posible la cindad que se quiere construir, bajo los arite ¢
Plan'de Desarrollo Municipal. Su dmbito de aplicacion sera el Monicipio de Sa
Osos.

ARTICULO 26, MORMAS QUE LO CONFORMAN, Para su aplicacion el Bstatotn so
baga en lo establecido en ef Plan de Desarrollo Municipal, {Decreto 135 de Abiil de 1992) v
para su integracion, comprende las normas generales de carfcter constitucional y legal solee
Planeacion, urbanisino y constiuceion, ¥ las especiales en los niveles Subregional, Regiooal,
Departamental y Nacional.




CAPITULO I

DE LOS PRINCIPIOS DEL DESARRC}*LLO MUNICIPAL

ARTICULO 3o. PRINCIPIOS GENERALKS: Fn el j;m.sente articulo se adoptan los
principios generales que han de sustentar las dls‘tmtas dmposmones generales que regiran el

Desarrollo Municipal.
1. Reconocer el Municipio de Santa Rosa de Osos cowio una unidad soeial y fisica que

petmita a sus habitantes la convivencia, el trabajo, la justicia, la igualdad, el
conecimiento, 1a libertad y 1a paz; en todo su territorio.

Establecer la prevalencia del interés general sobie el interés particular en lag
determinaciones piblicas y privadas que se adopten en el municipio.

Propender por la conservacién v renovacion del patrimonio culfural - espiritual y
material; paisajistico, ambiental, arquitecténico y humano.

Orientar la intervencion sobre el medio ambiente buscando su proteceién y el
aprovechamiento racional de los recursos naturales para consolidar el derecho a un
ambiente sano y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién,

Definir y consolidar el Municipio de Santa Rosa de Osos, como punto de referencia
regional por su esﬁatéglca po.smén geografica para el intercambio comercial,
cultural y de servicios.

Consolidar el Municipio de Santa Rosa de Osos como polo de desarrollo nutiltiple y
complementario, aprovechando la infraestruchura de servicios existentes, 1a tradicién,
la vocacidn y las condiciones del medio ambiente que lo hacen atractivo.

- Propiciar la inversidn privada potencializando las ventajas comparativas que hacen

de Santa Rosa de Ogos wn lugar para el desarrollo Antioquefio.

Regular los procesos de urbanizacion, parcelacion y construccion, buscando
condiciones de habitabilidad, seguridad, salubridad, dotacion de servicios basicos

.y de equipamento colectivo, condiciones locativas y aloracion del espacio piblico y

del medio ambiente.

Propiciar procesos de concerfacion comunitaria en asuntos que por su interés general |
lo requieran.
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ARTICULO 40. PRINCIPIOS ESPECIFICOS: La nomatividad contenida en el
presente Estatuto busca basicamente los siguientes aspectos:

1.

0.

1.

El Estatufo Bésico de Planeacién serd el mecanismo para el ordenamiento
urbanistico,ambiental y de usos del suelo en todo el territorio municipal.

Establecer disposiciones de fipo fiscal que orlenten las parcelaciones y fincas de
recreo en los sitios que se estimen no’ convenienles o que propicien los desarrollos

urbanisticos en areas prioritarias.

Propiciar la inversion municipal en obras de infraestructura, provisidn de servicios,
reduccidn de tarifas impositivas para la motivacion del capital pablico y privado.

Estimular e incentivar el asentamiento de industrias no contaminantes.

Propender por el fortalecimiento de la integracion vial deade y hacia el Municipio de
Santa Rosa de Osos que afirmen su condicién de cruce de caminos.

Reglamentar en forma especial la zona determinada para el asentamiento de
industrias, agroindustrias v cultivos bajo invernadero.

Establecer reglameﬁtacién especial para los proyectos de vivienda de inferss social

que debe ser aplicada por el Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana,

Incentivar fiscalmente la implantacién de servicios especializados en. salud,
recreacion, educacmn, cultura, comercio v turismo.

Revisar el Impuesto Predial parma los predios urbamzables no urbanizados v log
urbanizados no edificados con el fin de acelerar la construceion o urbanizacion de

estos lotes, redueir el déficit de vivienda y fortalecer el fisco municipal.

'Regular el desarrollo de los sectores que presentan dificultades para el suministro de
agua y para la evacuacion de las aguas servidas.

Asentamientos Turisticos. Estimular e incentivar el asentamiento de la indusina del

* furismo en todos SUS campos,

Servicios de carmretera.  Reglamentar todos los servicios de carrefera segin su
actividad.




CAPITULO IU

DEL SISTEMA DE PLANIFICACION

ARTICULQ 50. SISTEMA DE PLANIFICACION MUNICIPAL. Créanse en el
orden Municipal el Consejo de Planeacion Municipal y el Comité de concertacion, que
constituyen con la Comision del Plan, el Sistema de Planificacién Municipal.

ARTICULQ 6a. CONSEJO DE PLANEACION MUNICTPAL. Tl Consegjo de
Planescion Muwicipal, eslagd infegrado por siete (7) niembios nombiados para wi petiodo
ipual at del Alcalde Municipal, ast:

Un (1) represeniante de la Junta de la Casa de la Cultura.

Un (1) representante de las Juntas de Accion Comunal.

TUn (1) representante de Educacion. '

Dos (2) representantes del Concejo Municipal, uno de los cuala@ debe pertenecer a la
comnision del Plan.
El Director de Planeacién Municipal, con voz y sin voto.
~ El Alcalde Municipal o su delegado cquien lo presidird, con voz y sin voto.

PARAGRAFO 1. El Sectetario General del Concejo Municipal serd el Secretario del
Consejo de Planeacion Vhmicipal.

PARAGRAFO 2. Los integrantes del Consejo actuaran sin percibir retnuneracion alguna.

PARAGRAFO 3. A lag sesiones del Consegjo Municipal de Planeacion podrén ser
invitados, con voz pero sin voto, los funcionarios publicos y las demas personas que el
Consejo considere conveniente para la mayor ilustracién de los diferentes temas en los
cuales este deba formular recomendaciones.

;“‘ARTICULO To. FUNCIONES DEL CONSEJO DE PLANEACION MUNICIPAL:
Las funciones basicas de este Consejo serdn:

-~ Asesorar al Alealde en la elaboracién, formmulacion, ejecucion, seguimiento y
- evaluacion de los Planes contemplados en el proceso de planificacion municipal.

Promover bajo la coordinacién del Alcalde, las actividades e inversiones adoptadas
por los Planes contemplados en el proceso de planificacion municipal.

Contribuir a la concertacion entre log sectores publico y privado en relacion con las
estrategias y politicas de desarrollo.




)
d. Canalizar las inquietudes de la conmmidad en la bisqueda de que se actualicen y
mejoren las politicas del Plan de Desarrollo.

e. Asesorar al director de Planeacion en las politicas administrativas y la vigilancia de
su ejecucion. |

i Conceptuar sobre los asuntos que somefa a su consideracion el Director de
Planeacién, segtn lo determinado por este Estatuto.

ARTICULO 8o COMISION DEL PLAN. La comisiéon del Plan ey una de las
comisiones permanentes del Concejo Municipal, integrada por la mitad mas uno de los
concejales. La comision del Plan ademas de dar primer debate a los proyectos de acuerdo
sobre los planes y programas de desarrollo, participara activamente y en forma

concertada con la Direccion de Planeacidn Municipal en log procesos de planificacién que
permitan un desarrollo en coherencia con la dﬂmmca del crecimiento y de la transformacién
del Municipio.

CAPITULO IV
DEIL PROCESO DE PLANIFICACION

ARTICULO 90, PROCESO DE PLANIFICACION.

El Desarrollo Municipal se articulard en un plan general que atienda la problematica
sectorial proyectada a corto, mediano y largo plazo. Para ello enmarcaré. su proyeccion y
planeacn’m en log siguientes planes:

' N EL PLAN INTEGRAL DE DESARROLLGO

Fl Plan Integral de Desarrollo para el Mamicipio de Santa Rosa de Osoq es un instrumento
de. carhcter legal que ordena, orienta y regula todas las acciones de la Administracion
Municipal, de las otras instancias del Estado y del sector privado que propendan por elevar
el nivel de vida de sug habitantes utilizando en forma 6ptima los recursos disponibles.

La coordinacién serd responsabilidad de la Secretaria de Planeacion Municipal pero su
realizacion sera el proposito tanto de las dependencias y organismos municipales, -
departamentales, nacionales, como del sector privado y de economia social y solidaria. Su

. vigencia actual es a corto, mediano y largo plazo, pero anualmente deberd ajustarse.
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b. PLAN DE GOBIERNO MUNICIPAL.,

El Plan de Gobiemno Municipal se define como la pm;iueata programética inscrita ante la
Registraduria Nacional del Estado Civil por el candidato a Alealde Municipal.

Una vez en finne la eleccidn todas las dep»endemm de la Administracion Municipal y en
particular, la Direccion de Planeacion Mumicipal le prestardn al alcalde electo y/o las
personas que el designe para el efecto, el apoyo administrativo, téenico y de informacién que
sea necesario para los ajustes de rigor al Programa de Gobiemno presentado a la comunidad
para su eleceidn. Su vigencia correspondera con el perfodo del Alealde.

¢ PLAN DE INVERSIONES.
El Plan de Inversiones se constituye en la concrecion anual de los planes anteriores.

La Secretarta de Plancacién Municipal serd la encargada de la orientacién general del Plan
de Inversiones con el apoyo del Congejo de Gobiemno, para ello debera:

1. Elaborar las metodologias para la preparacién y evaluacién  de los programas y
subprogramas del Plan Integral de Desarrollo, identificar, formular y evaluar los
proyectos financiados con los recursos de las transferencias de 1a Ley 60 de 1993, de
competencias y recursos.

2, Establecer los parimetros y criterios para la definicion de viabilidad de los proyectos.

3. Mantener el sisterna de informacién del Banco de Proyectos Municipales y
garantizar el funcionamiento de una red Municipal.

4, Dar viabilidad técnica y econémica sobre los programas y sobre aquellos proyectos
que por su impacto macroecondmico y sobre las finanzas municipales determine el
Consejo de Gobiemo.

Establecer un sistema de control posterior sobre la evaluacion de los proyectos y
. sobre las definiciones de viabilidad que realicen las dependencias municipales o sus
: entidades descentralizadas. Con ello se vigilard la comecta aplicacion de las

metodologias de evaluacion y de los parAmetros y criterios para definir la viabilidad
. de los proyectos.




CAPITULOYV

ARTICULO 10. AUTORIDADES MUNICIPALES DE PLANEACION. Son
autoridades y entidades mumicipales de Planeacion las siguientes:

1. El Alcalde Municipal, quien serd el njéximo orientador de la Planeacion.

2. La Oficina de Planeacién que desarrollara las oriertaciones de Planeacion imparticlas
our el Alcalde, dirigird v coordinara tbenicamente el trabajo de fonralacion del Plan
eon lag Secretarias v las entidades descentralizadas municipales; las departamentales
y nacionales que operen en la jurisdiccién municipal.

Q DE LAS AUTORIDADES MUNICIPALES DE PLANEACION

3. El Consejo de Planeacion Municipal.

4 La comision del Plan (Conegjo)

‘ TITULO SEGUNDO
DISPOSICTONES GENERALES
g CAPITULO
N DE LOS CONCEPTOS

\_\ :
ARTICULO 11. CONSTRUCCION: Es el proceso de edificar, ampliar, modificar o
teparar una obra fisica, con el objeto de satisfacer adecuadamente las funciones del uso
previstas v las necesidades del Municipio.

ARTICULQG 12. PLANEACION: Es la proyeccion y desarrollo de los recursos fisicos,
financieros v humanos de manem que atiendan en forma oportuna las necesidades y
aspiraciones de una comunidad segin criterios de compatibilidad, armonia y adecuada
prevision de los usos del suelo. :




diagnostico, formulacion, revision, y actualizacion del Plan general; a corto, mediano y largo
plazo que permita la comprension de los problemas y ofiezea soluciones.

ARTICULO 14. URBANISMO: Entiéndase por urbanismo, el conjunto de disposiciones
orientadas a lograr de forma ordenada y controlada la adecuacion de los diversos espacios

8
! ARTICULO 13. PLANIFICACION: En un proceso continuado y dindmico de
l con la infraestructura requerida para la satisfaceién de los usos deseados y permitidos.

ARTICULOQ 15. USOS DEL SUELO: Entiéndase por usos del suelo la destinacion que
se juzga conveniente asignar a cada uno de los sectores del municipio, bajo precisos criterios
de vocacion y compatibilidad, a fin de lograr el adecuado desarrollo y el mejoramiento de Ia
calidad de vida de la comunidad. :

CAPITULO I

DE LAS DEFINICIONES BASICAS

ARTICULO 16. TERMINOLOGIA: Para los fines de interpretacion y aplicacion de las
* distintas  disposiciones que conforman el presente Estaiufo, adoptase la siguiente
8 - terminologia bésica:

ADECUACION DE UNA EDIFICACION: Es adaptar un 4rea, espacio o edificacion
destinada a un fin, para que sirva a otro determinado o al mismo.

ADECUACION DE UN LOTE O TERRENO: FEs la ejecucion de obras relacionadas
con descapote, movimiento de tierras, nivelaciones; sin efectuar ningln. tipo de obra en
concreto o material.

AFECT 'ACION AL USO PUBLICO: Restriccion impuesta por una entidad publica, que
limite o impida el proceso de urbanizacién, de parcelaciéon, de constuccion o de
fuhicionamiento, por causa de una obra publica, o por proteccidén ambiental.

ALERQ: Es la parte de la cubierta que sobresale de Ia linea de parametro y que sirve de
proteccién del peatén. ’

ALINEAMIENTO O HILO: Definicion de los péréxme’rms exteriores de un lote o
edificacion en relacion con las dreas pliblicas y privadas. '

" ALTURA DE LA EDIFICACION: Sumatoria de pisos permitidos, contados a partir del
anden. ‘
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i ALTURA DE PISOS: Fs la distancia vertical interior enire dos niveles consecutivos de

E una edificacién. ’

" AMOBLAMIENTO URBANQO: Esta constituida por los elementos fijos localizados en
espacios publicos y dedicados al servicio de la conunidad, {ales como: carteleras, buzones '

i de comreo, sefializacion, Jamparas para iluminacion, cabinas telefonicas, recipientes para
basuta, bancas, jardineras, kioscos o casetas, estrados, pilas o fuentes de agua, monumentos

o similares. '

AMPLIACION: Es toda obra civil que agrega area y/o volumen a una edificacion
existente. ' o

AMPLIACION Y/Q"MOD]FICACION WMENOR: Es aqguella que no supera los 30 m?
y se desarrolla en un solo piso, ademds de que no compromete la estabilidad de la
construccion existente y las lindantes,

ANDEN: Esla superficie de la via publica destinada al trénsito peatonal,

ANTEJARDIN: Es el 4rea libre de propiedad privada de uso restringido para el
. propietario, comprendida entre la linea de paramento y la que delimita la via piblica.
Podran cerrarse, previa solicitud de la Direccidn de Planeacion, con elementos que permitan
la visibilidad hasta una altura maxima de 1.00 m. Son de cardcter omamental y de
proteccién, por consiguiente no se podrd autorizar la ocupacion con ningin elemento
construido,

ARFA: Es toda superficie comprendida dentro de un perimetro.
ARTEA BRUTA: Es el 4rea total de un lote o terreno.

= AREA CONSTRUIDA: Es la suma de las 4reas cubiertas de una edificacion, excluyendo
‘*-x,i\las proyecciones de voladizos y aleros de los pisos superiores que no configuren areas
‘utilizadas sobre el piso infenior. '

\ .
AREA DE ESTUDIO ESPECIFICO: Es aquella que por sus condiciones fisicas,
sociales o econdmicas son representativas a nivel urbano y amentan una reglamentacion
especial orientada a conservar y/o mejorar sus condiciones.

ARFA DE OQCUPACION: : Es la superficie del terreno o lote sobre el cual se puede
construir una edificacion. ~

" AREA DE ’CESION: Son las reas que todo urbanizador debe ceder al municipio 0 a
cualquier entidad sin 4nimo de lucro, previo conceplo de la Oficina de Planeacion
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Mumicipal, para circulacién vehicular y peatonal, recreacion, zonas verdes y para
localizacion de servicios comunales.

AREA INDUSTRIAL: Es aquella cuya actividad principal tiene por objeto el proceso de
transformacion de materias primas o el ensamblaje de diversos elementos.

AREA LIBRE: Es la superficie resultante de descontar del 4 Area bruta el 4rea construida y
debe conservarse en toda la altura de la edificacion.

ARTA LIBRE PUBLICA: Es toda superficie de terreno libre de construceién, de
propiedad del Estado y a la cual tienen derecho de libre acceso y disfrute fodas las personas
de un conglomerado humano o comunidad en general, por estar destinadas al uso publico
(pertenecen a esta categoria: vias, parques, plazas, plazoletas, efe.)

ARTA NETA: Es la superficie resultante d(" descontar del Area bruia las dreas de retiros
oblisados y lag Aveay libres v las de cegidn

AREA RURAL: Esla franja comprendida dentro del perimetio interno de la misma area
rural legalmente definida y los limites municipales.

AREA SUBURBANA: Es una franja de fransicién que rodea el drea urbana y limitada
- entre el perimetro del 4rea urbana y el perfimetro y el perimetro inferno del 4rea rural

légalmente definido.

AVISO: Elemento visual adherido a la edificacién que se utiliza como medio de publicidad
e identificacion de un establecimiento de servicios.

BALCON: Area cubierta de una edxhcacu‘m abierta al exterior y protegida por un
antepecho.

" BERMA: Es el sobreancho que se deja libremente a ambos lados de la via, con el fin de
‘tener mayor seguridad en la operacion de estas.

BUITRON: Es el espacio vacio en forma de canal, utilizado para la extraceion de gases, la
ventilacion o la conduccién de instalaciones eléctricas, sanitarias y similares.

CALZADA: Esla sup’érﬁcie de Ja via publica destinada a la circulacién vehicular.

CERTIFICADO: Constancia expedida por la Direccion de Planeacion mediante la cual se

determina sobre un asunto.

CERTIFICADO DE CONCORDANCIA: Constancia expedida por la Oficina de

Planeacién Municipal, una vez se termine una obra, certificando la concordancia del
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proyecto radicado con las normas urbanisticas y arquitectonicas vigentes al momento de
aprobacion.

CERTIFICADO DE UBICACION: Eg la certificacion expedida por la Direccion de |
Planeacién Municipal sobre Ia posibilidad de localizacién o ubicacion de un uso o actividad
en un sitio, lo cual no implica autorizacion para su funcionamiento, su vigencia sera de dos
afios, prorrogables.

CORREGIMIENTO: Es el territorio ubicado dentro del area rural conformado por
veredas, con un nicleo urbano que hara las veces de cabecera.

CULATA: Esel elemento de cierre de una edificacién que conforma una fachada cerrada.

CUNETAS: Son zanjas téenicamente dispuestas que hacen parte de la seccion vial, con el
fin de drenar el agua de la superficie y mantener la estructara del pavimento en buen estado.

DELINEACION URBANA: Es la informacién que la Direccion de Planeacién
suministra, previa solicitud de un interesado, sobre Ias normas urbanisticas o arquitectonicas
y especificaciones téenicas que afectan a un determinado predio.

' DERECHO DE VIA: Zona de reserva vial. El derscho de via es la faja que se requiers
~ para la construceidn, reconstruccion, proteccion y en general para la buena operacion del

transito vehicular, peatonal y zona verde publica.

EJE DE VIA: Es la linea que marca simétricamente la division en partes iguales de la
calzada de la via. ,

EQUIPAMIENT(O: Conjunto de servmlos e instalaciones fisicas, necesarias para la
prestacion de servicios comunales.

- ESPACIO PUBLICOQ: Sitio o lugar de propiedad colectiva en el cual la Administracién
Mummpal y la comumdad tiene derechos y respansabﬂjdades

DENSIDAD Es la relacion que mide el grado de ocupdmén de un lemreno por personas,
constmccmnes ugos o actividades.

DEMOLICION : Eselactode dam'bai, total o parcialmente una edificacion.

EJE DE LA VIA: Es la linea que marca simétricamente la divisién en partes iguales de la
calzada de la via.

EQUIPAMIENTO: Conjunto de servicios e instalaciones fisicas, necesariag para la
prestacién de servicios comunales,
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ESPACIO PUBLICO: Sitio o lugar de propiedad colectiva en el cval la Administracion
Municipal y la comunidad tienen derechos y responsabilidades.

RJES VIALES: FEs el conjunio de vias que conforman el sistema vial principal del
pnicipio.

FACHADA: Es la parte exferna de una edificacion.

FACHADA ABIERTA: Superficie exterior de una edificacion que sin restricciones,
dispone de superficies libres para la iluminacién y ventilacion naturales.

FACHADA CERRADA: Es la fachada de una edificacion que carece de aberturas para
ventilacion e iluminacion naturales. '

FACHADA SEMICERRADA: Es la fachada que combina las dos formas anteriores.

FONDO DEL LOTE: En lotes regulares, es la medida entre los linderos anteriores v
posteriores del lote y en los iregulares la medida promedio entre dichos linderos.

FRENTE DEL LOTE: Esla patte anterior del predio, adyacente a la via piblica. Para
’ galpones, invernaderos y/o construcciones sitnilares y en general en aquellos de dificil
determinacion, a juicio de Planeacion, el frente serd la menor dimension.

FUNERARIA: Es el establecimiento destinado a la prestamon de servicios mortuorios o
exequiales con o sin preparacién de cadéveres.

IMPACTO AMBIENTAL: Son los efectos causados por un uso o actividad en el medio
ambiente.

INDICE DF. CONSTRUCCION: Es el factor que multiplicado por el 4rea neta, da como

. tesultado el 4rea mAxima permitida para construir. Para urbanizaciones a desarrollar, el
indice se aplica al 4rea y en loles perfenecientes a urbanizaciones ya desarrolladas, se aplica
al ére'z neta de cada lote.

]NDICE DE OCUPACION: Esel pomentaje que multlphcando por el 4rea neta del lote o
terreno da como resultado el drea mmna a ocupar con la edificacion del primer piso.

LICENCIA Es el acto achnumtmﬁvo por medio del cual se definen las normas
urbanisticas y/o arquitectonicas. Las especificaciones técnicas y se autoriza la construccion,
la urbanizacién o parcelacion de predios en las areas urbanas, suburbanas y rurales.
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LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO: Es la autorizacion que se otorga por parte de
la autoriclad competente para el funcionamiento de una actividad determinada, posterior a la
obtencién ante la Direccion de Planeacion Municipal de certificado de ubicacion,

LIMITE MUNICIPAL: Es una linca imaginaria es}iableg:ida Iegahnente, que determina
los linderos del municipio con los municipios vecinos.

LINDERO: Es la linea, el limite entre dos propiedades. -
LOCAT.: Es el espacio destinado a un uso espesifico distinto al residencial.

LOTES URBANIZADOS MO CONSTRUIDOS: Para todos los efectos juridicos,
urbanisticos y fiscales pertinentes, se llamaran "Lotes Urbanizados no construidos", los
terrenos ubicados dentro del perimetro urbano, desprovistos de areas edificadas, sobre las
cuales no exista Licencia de construecion vigente, que se encuenfren incorporados
plenamente a la malla urbana vial y de servicios publicos mediante un proceso de
urbanizacion formal e informal; que estén habilitados por las normias vigentes para construir
en ellos edificaciones y que ademas se encuentren en una o varias de las siguientes
situaciones:

L Que estén localizados dentro del perimetro urbano.
-2 Que pertenezean a zonas determinadas por el Plan de Desarrollo, como de desarrollo
- prioritario, de renovacion o redesarrollo y de vivienda de interés social.

Los lotes que se encuentran en las circunstancias anteriores y solo dispongan de
edificaciones transitorias o inestables como cubiertas con ramadas, sin pisos definitivos,
lotes cercados por muros y sumlares se considerarin tamb1én como lotes urbanizados no
construidos.

LOTES URBANIZABLES NO URBANIZADOS: Para todos los efectos urbanisticos,
juridicos v fiscales pertinentes, se [lamardn "Lotes Urbanizables no Urbanizados", aquellos
. terrenos libres ubicados dentro del perimetro urbano, sobre los cuales no se haya oforgado
“aprobacién para adelantar obras de ubanizacion por parte de la Direccién Municipal de
Planeacion, o que habiéndose otorgado, el urbanizador no haya ejecutado mas del 50% de
estas obras; que no se encueniren \nnmﬂados a la'malla urbana vial y de servicios piblicos,
pero estén habilitados fisica y normativamente para hacerlo en forma directa, o en forma
indirecta a través de otros terrenos que hayan sido desmembrados de ellos y que ademés se
encuentren en una o variag de las siguientes situaciones:

1. Que estén localizados dentro de los perimetros urbano y sanitario definidos por la
Secretaria de Planeacion Municipal.
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2. Que pertenezcan a zonas determinadas por el Plan de Desarrollo, como de
desarrollo prioritario de renovacion o redesarrollo y de vivienda de interds social.

MANZANA: Es la unidad de division convencional de superficie en un Area urbana, . _
delimitada por los alineamientos de las vias o de espacios de uso publico. '

MARQUESINA: Elemento sobresaliente de upa iachada que sirve de 011b1erta de
proteccidén y cuya estructura en Voladxzo hace parie de la edxhcacxon

MEZANINNE. O MANSARDA: Es el nivel intermedio integrado al piso mmedmtamente
inferior de una edificacién y cuyo aceeso se logra a través de éste

MODIFICACION: + Es cambiar un espacio construido, conservando sus elementos
fundamentales para conseguir una transformacién en su capacidad, funcionamiento o
expresion ambiental.

MULTIFAMILIAR: Es el conjunto de mas de dos unidades de vivienda.

NOMENCLATURA: FEs el sistema a través del cual se identifica en una malla urbana o
‘rural, las vias vebiculares, peatonales y los predios y construcciones.

- NUCLEOS URBANOS: Son asentamientos ubicados fuera del perimetro urbano con
caracteristicas similares a los sectores que conforman el 4rea urbana.

OBRAS DE URBANISMO: Denominase ast a todas las obras fisicas necesarias para
adecuar un terreno, hasta dejarlo completamente dotado de la infraestructura vial y de
servieios publicos requerida por las normas vigentes sobre la materia, para hacerlo utilizable,

de tal forma que se pueda legalmente edlﬁcar sobre los lofes resultantes del proceso de
urbanizacion. :

. OCHAVA: Esquina de una manzana o de una edxﬁcaclon recortada en dngulo o en forma

",,cxrcular

PARAMEN’I O: Es la linea que detenmm el limite de construccion pemnnda en el frente
det un lote.

PARQUEADFERO: F‘s el rea cublerta o descubierta que se destina al estacionamiento de
vehiculos. ‘

PASACALLE: Anuncio temporal que se coloca elevado con respecto de una via.

'PATIO: Espacio descubleﬁo en una e(hﬁcamon destinado a proporcionar iluminacién y
ventilacion naturales,




15

PAVIMENTO: Es la capa de rodadura de la calzada de una via o del espacio destinado al
parqueo de vehiculos. . ,

PERIMETRO URBANO: Es la linea que delimita y separa el suelo urbano, del resto del ;
territorio Municipal establecido legalmente. .

PERIMETRO DE SERVICIOS: FEs la cofa mumqpal hasta donde es factible la
prestacion de servicios piblicos.

PERIMETRO SUBURBANQ: Es el que delimita el 4rea suburbana mediante una linea
imaginaria establecida legalmente.

PERMISO: Es el acto administrativo por el cual la Direccion de Planeacion autoriza la
ampliacién, modificacién, adecuacion, mp’u‘acmn y demolicién de edificaciones localizadas
en lag areas urbanas, suburbanas o rurales.

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO: Es la propuesta arquitectonica que en
términos generales establezca fachadas, alturas, distribucién de los espacios intemos de las
unidades de vivienda, voh_maémcas y cubiertas; sin que se constituya en el proyecto
- arquitectonico.

§ | PROYECTO ARQUITECTONICQC: Es el disefio definitivo y la representacién grafica
mediante planos arquitectonicos y téenicos de una edificacién que se proyecta construir en
un terreno previamente urbanizado, de conformidad con las normas arquitecténicas vigentes.

PROYECTO DE PARCELACION: Es el planteamiento general del desarrollo de un
globo de terreno suburbano o rural, donde el parcelador propone obras para dotatlo de
servicios publicos, infraestructura de las cesiones de uso ptblicos y comunitarias, de
oonformldad con las normas de parcelacion vigentes.

\-»PROYEC"I'O URBANISTICO: Es el plantemmento general del desarrollo de un globo
de terreno urbano, localizado dentro del perimetro de servicios, donde el urbanizador
propone obras para dotarlo de servicios publicos, infraestructura, vias v cesiones de nso
publico y comunitarias, de conformidad con las nonmas urbanisticas vigentes. En el
Municipio de Sanfa Rosa de Osos, todo proyecto wurbanistico debe conterplar el
planteannento arquitectSnico, ‘

RADIO DE GIRO: Es la inferseceion de dos vias es el raclio (geomeéirico) que permite la .
maniobra ficil de los vehiculos, conservando el carril,

REPARACION: Componer los elementos constitutivos de una obra civil volviéndolos a
su estado original.
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RETIRO: Es el desplazamiento de una edificacion hacia el interior del lote en cualquiera
de sus lados, con relacion a los linderos de éste.

SECTOR: Es la menor division tertitorial del drea urbana que presenta determinadas -
caracteristicas de homogeneidad fisica y social para permitir una adecuada prestacion de los
servicios.

SERVITECA: Es el establecimiento destinado al nmntmmmemo menor y suministro de
insurnos para los vehxc:mm

' SOTANO: Es la patte de una edificacion que esté fotalmente embebida en el terveno.
TIPOLOGIA: Son 109 elementos comunes que identifican una edificacion con otro.
UNIDAD DE VIVIENDA: Enfiéndase como tal una casa o apartamento para una familia.
USO: Es la destinacion que se da o admite en un ferreno o ediﬁéacién.

"USO COMPATIBLE: Es aquel que no perturba el uso principal y que no ocasiona peligro
¢ paralasalud, Ia seguridad y la tranquilidad publica.

USO COMPLEMENTARIO: Corresponde al grupo de actividades que se juzga deseable
promover, desarrollar o permitir al lado de los usos principales, puesto que constifuye el
suplemento propio y compatible. |

USO INSTITUCIONAL: Es la destinacién que se da en un 4rea para prestar servicios
administrativos publico, de culto, echlcamonale? de salud, de seguridad, de proteccion
social, etc.

- USO PRINCIPAL: Corresponde a la actividad dominante en un sector del municipio, bien
porque constituya una expresion clara de su vocacién, o ya porque responde a las
‘necesidades colectivas de la comunidad. ‘
X :
USO PROHIBIDO: Comeponde a aquellag actividades que de alguna forma, por
incompatibilidad con el uso principal, perturban o impiden la satisfaccién deseada de otros
usos asignados al sector, o deterioran la calidad de vida de la comunidad, o de algtma forma
obstaculizan el convememe desamrollo municipal.

USO RESIDENCIAL: Esla dcstirmcién que se le da a un 4rea para desarrollar viviendas
vy sus usos complementarios y compatibles.
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USO RESTRINGIDQ: Cormesponde a aquellas actividades que solo bajo precisas
circunstancias y especificaciones, y previa analisis particular de la OFICINA DE
PLANEACION MUNICIPAL, se puede tolerar en simultaneidad con ofros usos.

VALLA: Todo anuncio permanente o temporal, de (1) metro o més utilizado como medio B
de difusion, con fines comerciales, culturales, civicos, furisticos, informativos o con
propositos similares de interés general dispuesto pam su apreciacidén visual en sitios
exteriores e independiente de las edificaciones.

YECINOS: Para todos los efecto:—; previstos en el Articulo 65 de la Ley %a. de 1989, se
entiende por vecinos a los propietarios, a los poseedores y a los tenedores de todos los
inmuebles colindantes sin distincion alguna, :

VEREDA: Fs la delimitacion pritnatia del territorio rural como elemento de identidad e
interaccion econdmica y socio-cultural, se define como organizacién para Ia prestacién de
servicios de asistencia a la comunidad,

VIA: Es la superficie destinada a la circulacion de vehiculos y/o peatones.

" VIA OBLIGADA: Es aquella que se considera necesaria para el desarrollo urbano del
' municipio y rige por consiguiente con cardeter obligatorio.

VIA PUBLICA: Es la separacion total en metros comprendida entre los bordes interiores
de andenes o entre los linderos con la propiedad privada.

VIVIENDA: Es la edificacion o parte de ésta destinada exclusivamente para ser habitada y
sevir como alojamiento a familias o a personas en particular,

VIVIENDA APAREADA: Son aquellas edificaciones que al unirse una con otra forman

par y dan continuidad.

- VIVIENDA BIFAMILIAR: Es la edificacién dlseﬁada para residencias independientes
o de dos (2) familias.

VTVIEI“IDA CAMPESINA: Es la vivienda habitada generalmente en forma permanente y
con las comodidades propias del pequeﬁo aparcero, agricultor, agregado o empresario del
campo _

VIVIENDA’ CAMPESTRE: ' Es el tipo de vivienda aislada, con caracteristicas
fundamentales de recreo y generalmente no habitada en forma pennanentr* Se meluyen
todas las construcciones complementarias destinadas a su operacion, tales como zonas
~ deportivas cubiertas, o casas de vigilancia o mayordonomia,
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Es aquella cuyo precio de venta, que inchuye el
lote y una minima solucién habitacional, no exceda de 100 salarios minimos mensuales
vigentes al momento de la adjudicacion o la venta; estas viviendas deben ser adquiridas por

grupos familiares cuyos ingresos no supeten la escala establecida. Los salarios minimos
mensuales continuardn gozando de los beneficios por la ley 9a. de 1989, pero no de Jos

establecidos en las presentes normas,

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es el édificio disefiado pam residencia independiente
de tres (3) familias o mas.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Fg la edificacion disefiada como residencia de una sola
familia. '

VOLADIZO: Esla paﬁe de los pisos supenoms de una edificacion que sobresale de la
linea de paramento.

7Z0OMNA: Esun area determinada del territorio municipal ouyé concepto se determina por la
conformacion socioecondmica v las posibilidades urbandsticas.

' ZONA DE PROTECCION FORESTAL: Area que por motivos de orden ecologico,
' ambiental o paisajistico se destina a proteger el medio ambiente, ya sea por disposiciones
emanadas por el Ministerio de Agricultura o de la OFICINA DE PLANEACION
MUNICIPAL.

7ZONA VERDE: Espacio abierto engramado de uso publico, comunal o privado, destinado
a la omamentacion y control ambiental.

ZONA VERDE PRIVADA: Es la zona verde de propiedad de una o varias, o entidades
paticulares, con acceso restringido o controlado. ,

TONA VERDE PUBLICA: Es la zona vercle libre de acceso para todas las personas por
“. ser de propiedad comui.
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TITULO TERCERO

IDENTIFICACION MUNICTPAL

CAPITULO PRIMERQ

DE LOS LIMITES MUNICIPALES

ARTICULO 17. LIMOTES MUNICIPALES:

De la desembocadura de la quebrada la clara en el rio Porce, quebrada amiba hasta el
nacimiento de la quebrada Monteloro, en el alto de El Chillén; de aqui al amagamiento de
este nombre; siguiendo éste para abajo, hasta su desembocachira en la quebrada de Claritas,
de aqui a tomar la altura de la cordillera del frente, y por toda ésta hasta el punto el recodo en
el rio Guadalupe; éste abajo, hasta el punto donde le desagua la quebrada Guanacas; ésta
amriba hasta el paso de ella en el camino que de Carolina conduce a Don Matias; de aqui, por
un filo para arriba, hasta la cordillera de Careperro; por toda ésta hasta el alto de Guanacas,

“en el camino viejo que de Carolina conduce a Santa Rosa de Osos; de aqui por toda la
 cordillera que divide las aguas de Tenche y Guanacas, hasta el alto de el retiro; de aqui en
linea recta a buscar el punto llamado el Tambo, en el camino que de Santa Rosa de Osos

conduce a Angostura, cerca a Mina Vieja, de el Tambo a buscar por linea recta las cabeceras
de la cafiada Cardona; ésta abajo atravesando el camino que de Santa Rosa de Osos gira
para Yarumal, siguiendo una linea imaginaria, hasta el alto de Santa Isabel; de aqui hasta Ia
cabecera de la quebrada Castrillon; ésta abajo hasta su confluencia en el rio San Andrés,
éste armiba hasta el punto Hamado El Tambor; de aqui a buscar la cabecera de la quebrada
Quebraditas; ésta abajo hasta su confluencia con la Quebradona; ésta abajo hasta su desagile
en el Rio Grande; éste abajo hasta donde se une con el Rio Medellin, siguiendo este rio - que
mas abajo se llama Rio Porce - hasta donde desemboque la quebrada La Clara, punto de

A g \.:‘ pal_ﬁda' .

I{JOTA: El presidente del consejo de éste Municipio, hace notar que hay una actuacion
pendiente con el Municipio de Don Matias, a la cual debe ponerle témnino la Asamblea
Departamental, para determinar con precision la jurisdiccién municipal en ambos
Municipios. (Informe del Consejo Municipal)

Actualmente, se adelanta la aclaracion de los limites frente a los Municipios de Don Matias,
Yarumal, San Jos¢ de la Montafia y Belmira; y no existe claridad en las Ordenanzas que los -
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UBICACION GEOGRAFICA:

Por el Norte: San Andrés de Cuerquia, Yarumal, Angostura.
Por el Este : Carolina, Goméz Plata, Carolina. * :

Porel Sur : Don Matias. :
Por el Oeste: Entrerrios, Belmira, San Andrés de Cuerquia.

ARTICULO 19. AREAS URBANA, SUB-URBANA Y RURAIL: Pama log fines
legales, en especial de Jos previstos en Ja ley 9a. de 1689, el territorio municipal se divide en:
4rea urbana, 4rea suburbana, y area rural. S

Yo entiende por AREA URBANA, el conjunto de predios publicos y privados
comprendidos dentro del perimetro urbano, legalmente definido, vinculados mediante usos
fundamentalmente institucionales, residenciales, comerciales y de servicios al actual

desarrollo municipal.

S entiende por AREA SUB-URBANA, en los términos del articulo 10 de la citada ley a.
de 1989, la franja de transicion que rodea el area urbana y que se extiende por las vias de
acceso principal, donde coexisten los modos de vida rural y urbano, como una prolongacién
de Ja vida urbana en el campo, definida por criterios de densidad y actividad econonica de la

; poblacion.

Se entiende por AREA RURAL, la zona del territorio municipal dispuesta esencialmente
para la proteccion del medio ambiente y de los recursos hidricos, para fines agropecuarios,
recreativos y turisticos. Se excluyen las Areas urbanas de los corregimientos.

CAPITULO I

DEL PERIMETRO SUBURBANO

ARTICULO 20. PERIMETRO SUBURBANQ: " Partiendo de un punto situado en la
interseccion de la Troncal del Norte y la carretera que va del turco al convento de las
Clarisas; Siguiendo en sentido Norte por 1a Troneal, hasta encontrar cerca del alambre que
divide la propiedad de Don Alejandro Munera y Ia Hacienda El Turco (Oscar Mesa B.),
signiendo esta cerca y pasando, por la parte posterior del cementerio hasta llegar a una
cafinda que divide la Hacienda Pan de Azucar (Margarita Preciado), luego en sentido Este
hasta encontrar el lindero con la finca los Balcones, y siguiendo esta division hasta Tlegar a la
carretera que va al Alio de la Mina bordeando esta Escuela, continuando por esta basta la
Troncal hasta encontar la escuela del Sagrado Corazon de Jfesis en el Alto de la Mina
bordeando esta escuela y en sentido Norte hasta buscar el Matadero viejo o Granja




" encontrar la quebrada Aguas Claras Mojon 14. Continuando en sentido suroriente hasta el
cruce de la Calle de las Tuberias con la carrera 31 Gimani Mojén 15. Siguiendo en la
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Demostrativa bordeando este hasta encontrar nuevamente hasta buscar nuevamente la
Troncal atravesandola y llegando a el lindero que divide la Hacienda Circasia y el Barrio
Gimani; siguiendo por dicha chamba en direccién Suroeste y lindando siempre con la
sucesidn de Pedro Palacio, bordeando el Barrio las Tuberias a encondrar lindero de José
Ramirez y bordeando dicho Barrio a encontrar linderos de los Mora, por esta chamba a caer B
a la quebrada la quinta, aguas abajo hasta encontrar cafiada que parte de un lote de José
(5émez por esta cafiada arriba hasta encontrar el Barrio San Antonio, bordeando este Barrio
lindando con Abelardo Arias y saliendo a la carretera que conduce a Cucurucho y- luego en
direccion a Santa Rosa hasta buscar chamba que divide el predio de Guillermo Palacio, por
esta chamba hasta encontrar ¢} camino a San José, pasando este camino y pasando por el
agua, lindero entre el sefior Horacio Ossa y Ovidio Mesa, aguas abajo a enconirar linderos
de Alberto Jaraillo, dejando la quebrada y siguiendo chamba arriba lindero con Alberto
Jaramillo; por dicha chamba a salir al predio de Ines Mumera, partiendo este a salir a la
cartetera que va de Santa Rosa a Entrerrios, Siguiendo esta hasta ballar predio en la margen
izquierda de Jaime Guzman; parfiendo en direccion este y partiendo el predio que fue de
Pracedes Rua a encontrar linderos de Elkin Londofio; por esta esquina al lindero de Gildardo
Gdmez hasta encontrar la quebrada buscando la Troneal; Troneal arriba hasta encontrar e
punto de partida™

CAPITULO I

DFL PERIMETROURBANG

ARTICULO 21. PERIMETRO URBANQO: Partiendo del cruce de la Troncal Occidental
Nacional con el aceeso principal (Calle 30 Junin) al 4rea urbana Mojon 1. En direccién
suroriente por la troncal hasta una distancia de 250 metros Mojon 2. De aqui y en direccion
suroccidente hasta encontrar el cruce de la calle 28 Villanueva v el camino viejo a San Pablo,
tomando las viviendas que dan frente a la via Mojon 3. En esta misma direccion se contintia

| _hasta encontrar el cruce de las vias Maximiliano Crespo y Arenales Mojon 4. De aqui y por

“la via Maximiliano Crespo, hasta los limites del predio de la Empresa Lacteos del Camino

tomando las viviendas que den sobre la via Mojon 5. En el sitio de acceso al Seminario
Mojén 6. En sentido suroccidente y en linea recta hasta encontrar el cruce de la salida al
Municipio de Entrerrios con la via que sirve de acceso a las viviendas que alli se encuentran
Mojon 7. De aqui y témando las aguas que dan origen a la quebrada San Jos¢ hasta
encontrar la via a San José Mojon 8. De aqui y tomando las aguas de la quebrada San José
hasta el cruce con la via a San Antonio Mojon 9. Por esta misma y en direecién occidente
hasta los limites del barrio San Antonio M10, M11 y M12. Tomando la caffada y en
direccién en una longitud de 350 metros Mojon 13. De aqui en sentido oriente hasta
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misma direccidén hasta encontrar la catrera 27 Mojén 16. Por esta en sentido sureste
hasta encontrar la troncal Mojon 17. Por la troncal y en senhdo sur hasta encontrar el punto
de partida Mojon 1 :

CAPTTULO IV

DE LA SECTORIZACION MUNICIPAL

 ARTICULO 22. SECTORIZACION: Para efectos de la planeacion y prestacion de

servicios deferminarse para el 4rea wbana del municipio los siguientes sectores:

SECTOR 1. Desde la calle de los Chorros, pasando por la calle 28 (Villanueva), hasta
encontrar la carrera 29 (caldas), de aqui y en direccion suroccidente basta encontrar la calle
27 (Camellén), siguiendo por esta calle, hasta encontrar el cementerio viejo en el cruce con
la calle 26 (los Banqueos), y siguiendo por esta hasta encontrar el barrio San Antonio.

“SECTOR 2. Del cruce de la troncal occidental con la calle 27 , ¥ siguiendo por esta hasta
. encontrar la Calle 30A (Guanteros), y por esta hasta encontrar la carrera 31(Boyacd),

continuando en esta misma direccion hasta encontrar la calle 29 (Cérdoba), siguiendo por
esta en direccion occidente hasta la zona que esta urbanizada. Comprendido hasta los

limﬂes del sector 1.

SECTOR 3. De lag calles que conforman el Himite del sector 2 tomando la parte que se
encuentra urbanizada en direccidn norte del casco urbano.

Paragrifo: La sectorizacion urbana se protocoliza en el plano de distribucion espacial de la
poblamén del plan de desarrollo municipal. |

| , ARTICULO 23. SECTORIZACION URBANA Y RURAL: Para el drea suburbana y

“rural no se determina ninguma sectorizacion. Al efecto, establecerse los micleos urbanos de
Aragon, San Isidro, Hoyorrico y San Pablo que se aqnmlzm para efectos de aplicacion de las

nonnas‘ asi:

Parﬁgmfo 6. El periinetro urbano y suburbano se protocoliza en el plano de perimetro
urbano municipal del plan de de@aﬁollo municipal.

Paragrafo 20. AREAS DE MANEJO ESPECIAL: El Municipio de Santa Rosa de
Osos, esth ubicada en el occidente Colombiano, norte de Antioquia, en la coordillera central,
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Terreno ondulado y fuertemente ondulado, con pendientes desde 35% hasta el 50% y
aUn mayores, los pisos termicos corresponden a bmh-MB y bmh-PM, suelos con influencia
de cenizas volcan, pobre en bases totales nutrientes, poco fértiles y 4cidos. Entre algunas
especies nativas de la zona se pueden mencionar: - Ciprss, Pinos Patulas, eucaliptos, ..
mimosas, acacias, chilcos, amarraboyos, arrayanes, sietecueros, olivos, robles, carboneros,
nogales, balsos, saucos, palmas de cera, carafes, entre otros.

No obstante la inexistencia de la sectorizacion en las zonas suburbana y tural se tendrd en
cuenta para cualquier desarrollo el Acuerdo 019 de noviembre 2 de 1990 de CORNARE

que define las siguientes 4reas: o

. ARFA FORESTAL PRODUCTORA: PP+ Zona que debe ser solamente conservada
con bposques naturales o artificiales y en la cual se permitira solamente los siguientes usos:

- Proteccion, conservacion, esmblecimiento, manejo de plantaciones forestales, siendo las
mas recomendadas las especies nativas para ast oblener de estos recussos paturales sus
producios y aprovechar para el establecimiento de sistemas pastoriles.

- Cultivos de Arboles frutales y omamentales y/o en viveros.

" _ Para la piscicultura.

- Investigacion, educacion y recreacién ambiental.

Admite la tala raza pero dejando protegida la tierra por las raices, por los tocones y
sotobosques hasta nuevas plantaciones preferiblemente con arboles nativos.

Alrededor de los nacimientos de agua, debe existir un radio de 100 metros en conservacion
de la fuente. ‘ , :

AREA PRODUCTORA PROTECTORA: PPP+ La cobertura del Municipio en esta

"\ frea es el 80.8%, no permite la remosion de la tierma ni 1a eliminacion de la capa o corteza

' vegetal por perfodos extensos, este tipo de uso se encuentra en bosques naturales.  Se
‘gbservan parches o zonas pequefias donde se realizan talas selectivas conservando la
proteccion de la tierra mediante nuevas plantaciones sean bosques naturales o adtificiales
para proteger los mismos recursos.

Sus ‘actividades son sefnejant%l a la anterior, preservando, recuperando naturalmente o
reforestando con fines proteccionistas principalmente las fuentes de agua 0 pendientes
mayores de 45 grados sexagesimales y ademas mantener un radio de 100 metros en
conservacion de los nacimientos de agua y de las corrientes de agua 50 metros a lado y lado
desde el borde del caudal. |
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AREA PROTECTORA: Fs aquella que por su caracter de proteccidn es sometida a
un manejo especial para asi poder conservar los machmientos de agua, fauna, parques
naturales, bancos genéticos, por ende no pemmite la mano del hombre en cuvanto a
aprovechamiento de productos comercializables, ha sido esta zona o 4rea declarada
"RESERVA FORESTAL PROTECTORAY debiendo ser conservada permanentemente
en forma natural o artificial, permitiendo en los caudales o corrientes de agua una franja no

menor a 30 metros con fines proteccionistas.

CAPITULOV
DE LA NOMENCLATURA

ARTICULO 24, IDENTIFICACION DE LAS VIAS: La identificacion alfanumérica
de las vias se establece para efectos de su incorporacion al sistema de nomenclatura del
municipio y la adecuada sefializacion de las edificaciones y terrenos, de modo que se defina
su precisa localizacion con respecto a las vias proximas, lo cual no nnphca modificacion

alguna del perimetro urbano cuya delimitacion estard regida por disposiciones diferentes.

Adicionalmente a Ja identificacién alfanumérica de las vias, se les podrd asignar nombres

representativos de personas, paises, ciudades, apellidos, o elementos urbanos.

ARTICULO 25. NUMERACION DE LAS VIAS: Se define como punto de referencia
el costado Nororiental del parque principal, en el cruce de la calle 30 con carrera 30.

ARTICULO 26. CALLES: Se denominan calles, aquellas vias que poseen orientacion
oriente-occidente aproximadamente, y su numeracién aumentard a partir de la calle 30 en
sentido Norte y disminuira en sentido contrario a partir de la misma via.

Nx‘ARTICULO 27. CARRERAS: Se denominan carreras, aquellas vias que poseen

orientacién sur-norte aproximadamente y su numeracion aumentara a partir de la carrera 30
hacia el Occidente y distoinuira en sentido contrario a partir de la misma via.

ART {CULO 28. TRANSVERSALES: Se denominan transversales, aquellas vias cuya
orientacion no es la misma de las calles en el sector pero se asemeja a la de éstas.

(Orientacién oriente-oceidente)
Las trangversales recibiran numeracion de calles de acuerdo a las correspondientes a éstas -
en el sector.




*, como las calles y como Jas carreras, dependiendo de que se asimle
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ARTICULO 29. DIAGONALES: Se denominan diagonales, aquellas vias cuya
orientacion no es la misma de las carreras en el sector, pero se asemeja a la de ellas.
(Orientacion sur-norte).

Tas diagonales recibirdn aumeracion de carreras de acuerdo a las comespondientes a éstas en

el sector.

ARTICULO 28. CIRCULARES: Se denominan  circulares, aquellas viag cuyo
alineamiento horizontal se asemeja a secciones de circulo. '

ARTICULO 29, CIRCUNVALAR: Se entiende por cireunvalar el corredor vial de

infegracion e inferconexion en el 4rea urbana, de todo el sistema vial y urbano, que
cacionaliza los sistemas de desplazamiento intermunicipal y local, es la via que envuelve
1odo el sector tradicional y las dreas de mieva expansion o desarrollo, actuando como filtro

de los thujos vehiculares, evitando la congestion vehicular en el 4rea central.

ARTICULO 38. SENDEROS: Se depominan senderos, a los espacios publicos ©
privados destinados a 1a circulacion peatonal. '

ARTICULO 31. PASAJE: Esel espacio publico o privado destinado a la circulacion
internos de un predio o cruzarlo de

. peatonal y a traves del cual se permite acceder a log lotes in

© unavia aofra,

ARTICULO 32. NUMERACION DE, CALLES Y CARRERAS: La numeracion de
las calles Y carreras sera alfanuméricay estara compuesta por:

- Un niunero ‘
- Opcionalmente un apéndice alfabético de maximo dos literales.

NUMERACION DE DIAGONALES, TRAN SVERSALESY

SENDEROS: Las diagonales, transversales y senderos, se numeran
a una calle o a una

ARTICULO 33.

NUMERACION DE MANZANAS: Las manzanas se pumeran

A\
ARTICULO 34.
con el niimero de la calle menor geparada por un guion del numero de la carrera menor, entre

las cuales estd comprendida la manzana.

Paragrafo. Cuando la manzana esté comprendida por una © variag vias con
denominaciones diferentes a las de calles o carreras (diagonales, transversales, circulares),
estas se asimilan a calles o carreras de acuerdo a lo contemplado en los articulos 25, 26Y

77,y se aplica el concepto anterior.
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ARTICULQ 35, NUMERACION DE LOTES: Los lotes se pumeran en el
sentido de las manecillas del reloj partiendo del cruce de la calle menor con la carrera menor,
siendo el lote de esta esquina el mimero 1. : _

Paragrafo. Cuando se presenta la situacion descrita en el paragrafo del articulo 33 se define -
el punto inicial de acuerdo a este mismo y se procede a numerar los lotes tal y como se
describié anteriormente. '

ARTICULO 36, NUMERACION DE EDIFICACIONES: La nomeﬂclatu'ra de una
edificacion estd compuesta por: ‘

- El nombre y el miimero de la via a la cual se da fiente.

- Fl nimero de la via de menor numeracion de su mismo costado con sus apéndices en
caso de que los tenga.

El miunero de la via de menor numeracién de su misino costado con los apéndices en
caso de que los tenga. ~

- Separado por un guidn, la distancia apromnada en metros desde el borde interior del
andén correspondiente a la via de numeracién méis baja entre las dos que se
comprenden. '

L

Esta distancia, se tomara como el ntmero par mas proximo en el costado norte de las calles
y oriente de las cameras. Serd un ntimero impar al sur de las calles y al occidente de las
¢ carreras.

’

ARTICULO 37. NUMERACION INTERNA DE LOS EDIFICIOS: Lanomenclatura
de cada una de las destinaciones independientes e intemas de una edificacion se compone de
lo siguiente:

- La nomenclatura general de la edificacion definida de acverdo a lo establecido en el
Articulo 38. ' '
- Un apéndice compuesto por un nimero que corresponde al piso o nivel separado por
* un guién del nimero que corresponde al orden consecutivo de la destinacion que se
quiere identificar.

‘ .

b . . : v + -y oy ¥ . .
Para niveles inferores al primero, se asigna 99, 98, 97 v asi sucesivamende para el nimero
ue corresponde al nivel en orden descendente,

o

g 'gg

£l mdm de las destinaciones internas, se establece tomando el acceso a la edificacion'y su
proyeccion vertical en los pisos superiores, y a partir de €1, en orden ascendente en sentido de
las manecillas del reloj si la placa general es impar; sea en sentido contrario a lag manecillas
del reloj cuando la placa sea par.

o i o r L




27
Si en las placas superiores existen mayor numero de destinaciones que en el primer piso,
se deben dejar los espacios necesarios en éste para numerar el exceso de destinaciones en los
niveles superiores, y si en el primer hay mayor nimero de destinaciones que en los pisos
superiores, la nuimeracidn de estos se hace omitiendo élo apéndices comrespondientes.

Lo anterior hace la finalidad de reservar espacios en la numeracion para futuras reformas o
adiciones. ’ 2

Paragrafo. La numeracion de los edificios situados en diagonales, transversales y senderos,
se hard en forma similar a los edificios ubicados en calles y caveras dependiendo de que la
via a la cual da frente se asimile a una calle o canrera.

ARTICULO 38, NUMERACION DE PASAJES: La numeracion de destinaciones
ubicadas en pasajes o senderos pablicos o privados que carezean de numeracion dentro del
sistema general, se efectiia denominando la puerta de acceso en la forma establecida en el
Articulo 35 v numerando luego las destinaciones intemas segiin el Articulo 36.

ARTICULO 39. CRITERIOS PARA LA ASIGNACION DE NOMENCLATURA.

Para cada destinacién independiente se asigna solo una nomenclatura. Se concederd

pumeracion exclusivamente alas edificaciones que cumplan con las normas de construccion
i que estipula Secrefaria de Planeacion Municipal,

Parfgrafo: A toda construeeion, sea aislada o parte de alguna edificacién pero que, por
razén de su uso, constituya una destinacién independiente de las demas, fuera o dentro del
perimetro urbano, debera signarsele por parte de la Secretaria de Planeacion Municipal la
nomenclatura correspondiente, de conformidad con los procedimientos vigentes.

ARTICULO 40, TASA DE NOMENCLATURA: Se cobratd la tasa de noménclatma
en los signientes casos: s

_ 1. Alas construcciones nuevas que generen nueva destinacion.
2. Enlas reformas que generen destinaciones.

ARTICULO 41, COMPETENCIA: El Municipio de Santa Rosa de Osos, a través de
la ‘Secretaria de Planeacion Municipal, serd la vinica autoridad autorizada para asignar o
modificar la numeracion de las vias y propiedades deutro de su jurisdiccion. El Consejo
podra asignar nombres propios representalivos a las vias.
Paragrafo. Fn programas de habilitacion de vivienda realizados en ¢l Fondo de Vivienda
de Interés Social v Reforma Usbana, la Secretarfa de Planeacién Municipal podré aprobar
propuestas de nomenclaturas presentadas por dicha entidad. '

" ARTICULO 42. ESPECIFICACIONES DE LAS PLACAS: Las placas de
notenclatura que sirven para sefializar lag vias en toda la jurisdiceion del Municipio de
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Santa Rosa de Osos, deberdn tener las especificaciones determinadas por la Secretarfa de

* Planeacion Municipal.

ARTICULOQ 43. SENALIZACTION URBANA: De conformidad con el Articulo 41, la
Secrelaria de Planeacion Municipal, serd la entidad encargada de supervisar la colocacion de
las placas de esquina, lag cuales se convierten en elementos de seftalizacion urbana y sera de
obligatoria vigilancia y mantenimiento por parte de los propietarios de la copstrueeion en la
que se coloquen lag placas. «

Los propietarios estaran en la obligacién de restaurarlas en el caso en que hayan sido
deterioradas o reponerlas en el caso de que hayan sido suprimidas de conformidad con las
especificaciones dadas en el Articulo 41.

ARTICULO 44. COLOCACION DE PLACAS PARA EDIFICACIONES: Las
placas correspondientes a nomenclatura de cada edificacién serdn colocados por cada
propietario de acuerdo a los parimetros dados por la Secretaria de Planeacién Municipal v
de conformidad con las signientes indicaciones:

1. Su colocacion sera en la parte superior de la puerta de acceso en sentido horizontal y
suficientemente iluminada para su identificacion en horas nocturnas.

Debera elaborarse en cardcteres con una alfura de minima de nueve (9 cms)
centimetros.

o

ARTICULQ 45. BASES PARA LA ASIGNACION DE NOMENCLATURA: Ia
Secretaria de Planeacion Municipal, tendra como base para asignar, tanfo la nomenclatura
general como la de los apéndices, Ia informacién planimétrica que presenten los interesados.
Cualquier variacion o irnpresicion en esta informacién que conlleve modificaciones en la
nomenclatura antes asignada, no ser4 responsabilidad de esta dependencia.

Parsgrafo. El interesado serd el encargado de tramitar ante la Secretarfa de Planeacion
Mummpal cualquier variacion de nomenclatura que resulte como consecuencia de
“variaciones a los planos inicialmente aprobados.
ARTICULO 46, DE LA NOMENCLATURA ACTUAL: La Secretarfa de Planeacion
Municipal ejecutard los cambios y ajustes requeridos pam solucionar los problemas de
funcionamiento de la nofnenclahn’a de la ciudad.

Parigrafo: Cualqmer entidad! que pretenda colaborarle al Municipio en la sefializacion de
la nomenclatura, debera ajustarse a las especificaciones contempladas en este estatuto y bajo
la supervision de la Secretaria de Planeacion Municipal.
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ARTICULO 47. CAMBIOS DE LA NOMENCLATURA: Los cambios de
nomenclatura se informarin mediante un boletin expedido por la Secretaria de Planeacion
Municipal, Ia cual se considerara notificacion oficial y personal.

Pardgrafo fo. Fl cambio de la nomenclatura de cada destinacion independiente, se

informara mediante un boletin en el cual figuran la direccién anterior, la nueva y la fecha de
vigencia del cambio, que se entregard en aada una de 61L_<§ minimo dos (2) meses 'mies de
que el cambio se haga efecnvo

Esta informacion se considera una notificacion oficial y personal. Una vez que se firme 1a
resohucion, ésta y su exposicion de motivos se fijard en un lugar visible en la Secretaria de
Planeacién Municipal.

Pardgrafo 20. Cumplido ¢! término fijado pam ta ejecucion del cambio, de acuerdo a la

notificacion de los boletines, la Seoretaria de Planescion Municipal, procedert a efectvar el
oarmbio de lag placas de seflalizacion de la nomenclatura de lag vias,

ARTICULO 48 RESPONSABILIDAD DE LOS PROPIETARIOS: Es

responsabilidad de cada propietario, la modificacion de la placa de numeracién de cada

.'pmdto

Paragrafo. Para la obtencion del recibo definitivo de cualquier edificacion, tendra que estar
colocada la sefializacién, tanto interior como exterior de la misma,

TITULO CUARTO

PLAN VIAT, DIRECTOR

CAPITULOT

DEFINICIONES

ARTICULO 49, PLAN VIAL DIRECTOR DE LA CTUDAD: FEl Plan Vial Director
del Municipio, comprende todas las vias que es necesario construir o rectificar para mejorar

el sisterna de circulacién vehicular y peatonal urbano v rural, de tal manera que se preserven

sus condiciones de continuidad, permanencia, agilidad, seguridad y comodidad,

CARTICULO 50. JERARQUIA VIAL SEGUN SU FUNCION: Teniendo en cuenta
los sistemas de transporte existentes, sus caracteristicas de capacidad, demnanda vehicular, v
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la relacion con las actividades de la poblacién, el sisterna vial se clasifica de la siguiente
manera; ' '

1. Vias urbanas y suburbanas:

#. Vias de empalme infermunicipales
b. Cieunvalar

¢ Vias primarias

d. Vias secundariag o colectoray

e. Vias terciarias o de servicios

f. Vlias peatonales

g. Ciclovias

2, VIASRURALES:

3. Vias intermunicipales
b. Vias veredales
¢. Vias veredales primarias
d. Vias veredales secundarias
& Viag veredales terciarias
“ . caminos de herradura

- ARTICULQ 51, CONCEPTOS DE LOS DIFERENTES TIPOS DE VIAS: Pama
efectos de comprension y manejo del plan vial, definense los siguientes tipos de vias:

1. Vias Urbanas y Suburbanas: Son aquellas vias que unen los centros urbanos de los
municipios de la region y que relacionan también las distintas dreas del Municipio.

a. Vias de empalme infermunicipal: Son aquellas vias que comunican o enlazan al
~ municipio con los demas centros urbanos de la region.

b. Circuavalar: Entiéndase por circunvalar, el corredor vial de intepracion e

" interconexitn en el drea urbana, de todo el sistema rural y urbano, que racionaliza los

'\ sistemas de desplazamiento Intermunicipal y local, es 1a via que envuelve todo el sectos

" tradicional y las dreas de nueva expansion o desarrollo, actuando como filtro de los

flujos vehiculares, evitando la congestion vehicular en el area central.
€. Vias primarias: ‘Son las que conforman el plan vial basico wrbano, que normalmente
tienen continuidad dentro del drea urbana y cuya funcién principal es atraer el flujo
vehicular de las vias intermunicipales dentro del area urbana.
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d. Vias secundarias o colectoras: Es el conjunio de vias que disiribuyen y canalizan

el transito vehicular hacia o desde el sisterna primario de los sectores de actividad
wrbana, en forma directa o con intervencion complementaria de las vias de servicio.

e. Vias terciarias ¢ de servicios: Es el conjunto de vias vehiculares y peatonales cuya
funcion principal es facilifar el acceso directo a las propiedades o actividades adyacentes
a la via. Para este sisterna de vias debe restringirse el fransporte publico y de carga, y
la velocidad de operacion estara condicionada al desarrollo de actividades y flujos
peatonales existentes.

f. Vias peatonales: Se caracterizan por afender el movimiento peatonal, y se localizan en

sectores residenciales o comerciales. Incluyen ademas: log andenes o aceras, pasajes y
plazas o plazoletas.

¢. Ciclovias: Via exclusiva para el transporte o desplazamiento de personas en
bicicleta. :

2. Vias Rurales: Son las vias que unen las diferentes zonas del Municipio, y comunican
Ias veredas del mismo. ‘

a. Vias infermuumicipales: Son aquellas vias que unen los diferentes Mumicipios de la
region con el Municipio de Santa Rosa de Osos.

b. Vias inferveredales: Son todas aquellas vias Municipales que unen las principales
zonas rurales del Municipio con las vias intermunicipales, constiuidas para velocidades
bajas y volimenes de transito pequefios.

¢. Vias veredales primarias: Son todas las vias rurales que unen a nivel interno las
veredas del Municipio y que Hegan a los principales asentamientos de caracter urbano

\ de cada vereda.

“.d. Vias veredales secumdarias: Son todas aquellas vias veredales que unen sectores y
) fincas de cada vereda y que desembocan en las vias veredales primarias.

\
\

& Vias veredales terciarias: Son vias de penetracién y que sélo a un predio de cada

* vereda.
f  Caminos de herradura: 8¢ denominan caminos de herradura, cuando solo permiten
el paso de personas y animales.

ARTICULO 52. ELEMENTOS DE LAS SECCIONES VIALES: Con base en
“criterios similares para la jerarquia vial, se adopia un conjunto de secciones tipicas que
definen el ancho de las vias, las cuales deben incluir:



' sisterna colector existente o proyectado en los sectores adyacentes.

w
o

. Lacalzada o calzadas de circulacion vehicular
- Zonas verdes

- Andenes y aceras

- Separador central

- Bennas y cunetas laterales

- Carriles de aproximacion y parqueo

- Antejardines (Retiro Privado)

CAPITULO I

DISENO Y ESPECIFICACIONES VIALES

ARTICULO 53. DISENO DE LAS VIAS: Se asigna a la Oficina de Planeacion
Mumnicipal, la funcion de aprobar el disefio urbanistico de las vias, de acuerdo con los
criterios establecidos en el Plan Integral de Desarrollo. Las especificaciones de construccion
seran las que deternune la Secretaria de Obrag Publicas Municipales.

. Parafrafo 1o, Cualquier persona o entidad plblica o privada, podrd presentar a

consideracion de la Oficina de Planeacion Municipal el disefio de una via de caracter
Municipal, si es de su propio interés, para algim desarrollo cuando esta no se encuentre
disefiada. :
Paragraio 20. Todo disefio vial, vehicular o peatonal, para su aprobacién, presentara ante
la Oficina de Planeacién Municipal, los planos detallados que confengan, ademés del
dimensionamiento definitivo, la definicion de las [ajas destinadas a redes de servicios
publicos y arborizacion, el tratamiento de zonas verdes, antejardines, dreas residuales v dreas
de parques y bahias. s

ARTICULQO 54. DISENO DE VIAS COLECTORAS Y DE SERVICIO: Las viag

"v,%‘cole(:wras y de servicio para efectos de un desarrollo urbanistico, seran proyectadas por el
interesado bajo los criterios de mantener en lo posible la continuidad vial del seclor donde se

ubique el terreno, la relacién de las vias proyectadas con las existentes en los desarrollos
vecinos, y la transicién que debe existir entre las vias de servicio y vias principales.

Parigrafo 1o, La Oficina de Planeacion Municipal, podra disponer modificaciones al
sisterna vial de servicio propuesto por el interesado, en 4reas de la conveniencia, la seguridad

colectiva para la comunidad y del buen funcionamiento vial del Municipio.

Paragrafo 20. Las vias locales o de servicio, deberan estar adecuadamente conectadas al
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ARTICULO 55, DISENO DE RASANTES: El empalme de la rasante de dos vias se

hara con las curvas verticales adecuadas desacuerdo con el disefio geométrico. La Oficina
de Planeacion dara las especificaciones a cada caso cuando estos se presenten.

ARTICULO 56. SECCION MINIMA DE LAS VIAS PUBLICAS: Adbptense las :
especificaciones contenidas en el Articulo 56 como las minimas para las secciones publicas
de las vias vehiculates y peatonales con la respectiva distribucion de las secciones, las cuales
deben acopesse en los nuevos proyectos viales piblicos que se pretendan desarrollar dentro
del Municipio de Santa Rosa de Osos.

Se entiende por seccion publica de las vias, la distancia total en metros, comprendida entre
bordes interiores de andenes, o entre los linderos con la propiedad privada.

ARTICULOQ 57. ESPECIFICACIONES MINIMAS DE LAS VIAS: Se establecen

las siguientes especificaciones como las  dimensiones minimas para los elementos
componentes de las vias y las cuales deben respetarse en todo disefio vial en el Municipio de
Santa Rosa de Osos. '

1. Carril de circulacion vehicnlar: Tendra una dimensidén minima de 3.50 metros.
Para vias principales deberan ser minimo de 3.65 metros. La calzada minima serd
de dos carriles: ' :

2. Calzada vehicular: Pam cada una de las vias definidas, In  seccién de calzada

vehicular deber4 ser miltiple de los valores 3.50 metros y 3.65 metros, dependiendo
dela jerarquia establecida.

a. Sistemas troncal y regional: Se respetard un retiro minimo  de 15 metros al eje
de la via, el cual incluye el retiro privado. La distribucion de la seccidn sera dada
por la Oficina de Planeacién Municipal de acuerdo con cada proyecto especifico.

b. Sistema colector: Numero de carriles: dos (2) para uno o dos sentidos de
© 0 elreulacion,

v & Ofras vias:

- Veredales:

Calzada minima; 6 mts. ‘
Cuneta - berma triangular o andén segtin el caso: 2 mifs,
Seccidn publica minima: 10 mis.

Retiro minimo del eje de la via: 15 mis,

Pendiente transversal: Superficie afirmada 3%
Superficie asfaltada 1%

La superficie de rodadura deberd ser como minimo afirmada.
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- Peatonales:

Andenes laterales: 1.5 mis.
Separador zona verde central: 6,0 mts.

Parégrafo 1o, De acuerdo con las condiciones topograficas del lemeno, estas secciones
podrdn variar en cuanto a su distubucion con previo visto bueno de la Secretara de
Planeaciéon Municipal segiin de la jerarquia de la via de que se trate y acorde con el manejo v
control establecido por el sisterna vial. :

Paragrafo 2o. Cuando una via correspondiente a cualquiera de los sistemas atraviese o sea
construida en sectores de tipo comercial e ndustrial infensivo, las zonas verdes laterales
deben integrarse al andén publico, tratadas como piso duro arborizado y al mismo nivel del
andén st las condiciones fopograficas del terreno lo permiten, Frente a vias principales que
se programen como privadas en un desarrollo urbanistico sélo es exigible el antejardin para
completar un retiro minimo de 12 metros (12 mts) entre fachadas,

Paragrafe 3o. Los retiros de antejardin o de proteccion en las intersecciones viales del
sistema vial director, asi como el tratamiento que debe darse a ellos, serd definido en forma

‘especifica por la Secretaria de Planeacion Municipal,
' Pardgrafo 4o0. En todo nuevo proyecto vial, en vias ya existentes, sera discrecional de la
- Oficina de Planeacion Municipal, establecer retiros diferentes a los determinados en este

Articulo, teniendo en cuenta las caracteristicas de conformacion del sector,

ARTICUL() 58. VIAS PARA TRANSPORTE PUBLICO COLECTIVQ: Las vias
que han de disefiarse, adecuarse o destinarse para la movilizacion del transporte ptblico
colectivo, deben tener las siguientes especificaciones minimas ast:

1. La ealzada: tendra como minimo siete (7) metros. (Dos carriles)

2. Radio minimo: El radio minimo sera un valor limite que depende del tipo de via

~ (troncal, regional, arterial, efc), de la velocidad de disefio y de peralte, y sera definido
en cada caso por la Oficina de Planeacidn Municipal.

3. Pendiente longitudinal maxbma: Doce por ciento (12%)

4. Bahias: Cuando las vias que han de soportar transpotte publico, tengan menos de

tres carriles por sentido, se deben proyectar y construir bahias para paradero de
buses, separadas entre si por una distancia maxima de trescientos (300 mis.)
metros entre ejes centrales.
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Paragrafo. Las bahdas tipo refugio y de acceso, deberdn tener un ancho minimo de tres
cont cincuenta metros (3.50 mis) y una longitud mimng que depende de 1a § jerzuqum de la
via adyacente.

ARTICULO 59, VIAS SIN SALIDA: Cuvando en un desarrollo urbandstico pof’

circunstancias especiales se proyecten vias vehiculares sin salida, deben tenerse en cuenta las
signientes recomendaciones:

EY Cuando no se contemple la posibilidad de continuidad en la via, debera hacerse un
volteadero circular cuyo didmetro serd de 16 metros, con un punto fijo central que
garantice el orden de la circulacién vehicular.

b. Cuando se prevea la posibilidad de continnidad, se disefiard un  volteadero
rectangular de nueve metros (9 mts) por dieciocho metros (18 mts), siendo los
dieciocho metros (18 mis) paralelos al eje de la via.

ARTICULO 60. PENDIENTES VIALES: La pendiente longitudinal maxima permitida
para vias vehiculares de los sistemag principales y secundarios, serd la establecida en el Plan
de Desarrollo Municipal. La pendiente longitudinal minima serd ef 0.5% para cualquier tipo
. de via,

En vias terciarias pocra admitirse para uso (ie transporte publico una pendiente maxima del
doce por ciento (12%6).

Para ofro tipo de vias de fransporte particular podrd admitirse hasta el dieciséis por ciento
(16%), en terreno montafioso, lag cuales serdn estudiadas por la Oficina de Planeacion
Municipal. Las pendientes transversales de la seccion de via serdn minimo del 1% |

Paragrafo. Cuando por su pendiente las vias hayan de ser en escala, su pendiente méxima
estard deternunada por la formula; 2 contrahuellas mas vna huella = 0.64 mts. Los tramos
de escaleras no podran tener un niimero de peldafios superior a diez (10}, y los framos planos

*. para descanso tendrin una longitud minira de dos (2) metros.

1 se proyectan tratos en rampa para salvar desniveles la pendiente no podra superar el diez
par ciento (10%;) y el acabado del piso tendrd que ser antideslizante.

ARTICULO 61. SECCIONES TRANSVERSALES DE LAS VIAS: En terreno
ondulado o montafioso donde la pendiente transversal sea apreciable, deber considerarse tn
aumento de la seccién piblica, para prever la conformacion de talues, llenos, sobreancho de
las curvas, y futuras ampliaciones que se lengan proyectadas sobre las zonas verdes en talud,,
en este caso podra emgmo un rehro adlclom} o antejardin de dimensiones superiores a 1'1'»3
~ especificadas,
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ARTICULO 62. INTERSECCION VIAL: Los angulos para las infersecciones entre
vias secundarias y terciarias y empalmes de transicion en vias paralelas con cualqguier via de
un sistema de mayor jerarquia, debesfn estar comprendidas entre los sesenta (6()) grados v
los noventa (90) grados. En caso en que no sea posible obtener el 4ngulo minimo debido a
log condiciones topograficas o por tratarse de vias obligadas, debera a‘x:mslﬂtmse a la Oficina
do Planeacion Mundcipal, A excepeidn de los senderos peatonales, no se pemmitivdn
intersecciones viales a distancias inferiores a los freinfa y tres (33) metros enfre ejes
contiguos. ' ' '

Paragrafo. Tl separador central de las vias que por su jerarquia lo coutemplen en su
seccion publica, solo podra ser interceptado por vias de jerarquia superior o igual.

ARTICULO 63. ANDENES: Los andenes cumpliran las siguie:ntes especificaciones:

Las areas pubhcas de lavia uoncnapondientus a Jas zonas verdes y los ¢
construir, tampoco cercar para privatizar o restringir en su uso (Ley de Reforma Urbana,
Capitulo If del Espacio Pablico).

Paragrafo 1o, Cuando por efectos de la topografia, en andén resultare mas alto o mas bajo
que el nivel de la calzada, deber4 preverse una area de transicion entre estos, como parte de
la seccidn piblica de la via, la cual se tratara en forma de talud engramado y arborizado,

Tl ancho libre minimo serd de 1.00 mefro en la zona urbanizada y serd de 1.50 las
nuevas zonas que se whanicen.  Fn las zonas comercialey regird el andén minimo,
seguin la je rarqma de la via, el andén serd 1§?mﬁ al aprobado en el proyecto vial, en
cuyo caso regird este Gltimo,

La diferencia maxima de nivel del andén en relacion con la calzada oscilara entre
0.15 y 0.20 1etros dependiendo del trifico de la via, siendo mayor la. altura en la
medida que el trafico sea mayor; en vias arterias sera de (.20 metros.

 Los andenes serdn continuos entre calzadas, no se puede infernunpir o disminuir la

seccién con rampas o escaleras para dar acceso a las edificaciones, tampoco pueden
inferrumpirse con desniveles fuertes o resaltos. Pueden permitirse interrupciones
para facilitar la eirculacion de limitados fisicos, con previa avtorizacion de la Oficina
de Planeacion Municipal. ~

Cuando la pendiente del terreno es superior al diez y seis por ciento (16%) la
continuidad del andén se hard por escalas cuya pendiente mAaxima estard

determinada por la formula; 2 contrahuellas mas una huells = 0.64 melros.

Para la construceion de andenes y vias pm‘tonalv se exige el empleo de elementos
modulares, articulados o no, en material antideslizante.

indenes, no se pueden
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dotandose de gradas o escalas para la comunicacion peatonal entre el andén y la calzada
en puntos estratégicos paia la circulacion peatonal.

Pavagrafo 0. Las especificaciones sobre fabricacion e instalacidn de los elementos a que
alude este Articulo, serén las que determine la Secretaria de Obras Poblicas Murnjeipales, las
establecidas en la Resolucion No. 14861 del 4 de octubre de 1985 del Ministerio de Satud Y
demas leyes que esténrigiendo a la fecha, ‘ ‘

ARTICULO 64. LONGITUD MAXIMA DE SENDEROS PEATONALES: la
longitud de senderos peatonales en zonas residenciales, serd de cien metros (100 mits) entic
vias vehiculares por ambos exfremos o entre via vehienlar por un exiremo y Area verde por ¢
O it por un peatonal aproximadamente en el

otro v debevdn estar inferceptados cor

punto medio. - La zona verde a la que se hace referencia, no poded ser inferior a un globo de

fetreno de quinientos rmefros cuadrados (500 M2), destinadas a zonas de esparcimiento,
recreacion o servicios colectivos. :

Parigrafo i0. La zona verde comespondiente a las vias peatonales, no podra ser computada
dentro del indice obligatorio para zonas verdes de la wbanizacion; esta hace parte integral
parte infegral del 4rea publica de 1a via. ‘

CARTICULO 65. RADIO DE OCHAVA: Toda edificacion ubicada en esquina que no
confemple antejardin al menos en uno de sus costados, deberd cumplir con la construccion
et ochava. El radio minimo de ochava sers de tres (3 mits)

ARTICULO 66, RADIO MINIMO DE GIRO: De conformidad con las
especificaciones contenidas en el Plan de Desarrollo Municipal, adoptese la siguienie
dimensién como radio minimo de giro; dicho radio se determina con la base en camiles de
circulacion de fres con cincuenta metros (3.50 mts) y angulo de empalme a noventa (90)
grados, y el radio de ochava se ajusta para mantener el andén constante y se dispondran asi;

‘\‘1}, En zonas residenciales: El radio minimo de gjro ser4 de cinco (5 mis) metros a borde

de calzada para vehiculos livianos. Para vias que han de servir como rutas para el
\ transporte pliblico de buses, el racio minimo de giro serd de diex (10 mts) metros.

2. Enzonas comerciales, industriales v de actividad WMiltiple, el radio minimo de giro
serd de ocho (8 mts) metros.

Paragrafo. Estas especificaciones minimas deberiu ser respetadas en el disefio de fodo
proyecto vial en los muevos desarrollos urbanisticos que se pretendan adelantar en el
Municipio de Santa Rosa de Osos tanto por entidades publicas como privadas.




3

CAPITULO I
CONSTRUCCION DE LAS VIAS

ARTICULO 67. CONSTRUCCION DE LAS VIAS: La construceion de las vias del
sistema vial, conlenidas en el plac vial director, estardn a cargo del presupuesto oficial.
Segi’m el caso, tales vias seran de competencia Municipal, Deparlamental o Nacional

El interesado en desarrollar un lote que esté afectado por un proyecto vial del sistema vial
Muunicipal, construira el tramo comrespondiente en su lemeno acogiéndose a las
especificaciones estipuladas para proceso de su desarollo urbandstico.

De no necesitar el interesado la construccion del tramo respectivo para el funcionamiento del
desarrollo urbanistico, respetara el alineamiento del proyecio de’imlm;ﬂdo por la Oficina de
Planeacién Municipal. .

Las vias de menor jeracquia que afecten un lote, deberdn ser construidas por el interesado,
con acabados en pavimezitos y dotadas con las redes para servicios publicos, de acuerdo con

- lag exigencias de la Secretaria de Obras Poblicas Municipales.

En todos estos eventos, el interesado cedera la "Faja Real" de la via o red de terreno a titulo
gratuito y por escritura publica debidamente registrada a favor del Municipio de Santa Rosa
de Osos. |

Pardgrafo. Entiéndase por "Faja Real” de un proyecto vial, la seccion fotal de Ll faja de
terreno que parantice el alineamiento homonm ¥ varhgal del proyecto.

ARTICULO 68. NORMAS DE CONSTRUCCION PARA VIAS:  Las

. especificaciones y materiales a usarse en la construccion de pavimentos deberin curplir los
“z:pavmlentos para el Area Metropolitana del Valle de Aburrd, adoptado por el Municipio de

Medeﬂin segin decreto 774 de agosto de 1985.

Serft requisifo para la aprobacidn del desarrollo urbanistico, el levantamiento de acta de
inventario del espacio ptiblico, mediante la cual el interesado y la Secretaria de Obras
Publicas Municipales vefifiquen el estado de las vias y quebradas aledafias al proyecio a la
iniciacion de las obras, siendo requisito para el recibo del desarollo urbanistico que la
Secretaria de QObras Publicas Municipales certitique el estado de las vias v quebradas.

Paragrafo 1o. Construccitn de un framo de via obligada: Cuando se haya de conceder

"autorizacién para construir un tramo de una via de mayor longitud comespondiente al plan

vial director, la Oficina de Planeacion Municipal debe verificar en el diseiio 1a posibilidad de
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ejecutar la continuacidn vial. El interesado debe presentar el proyecto con alineamiento
horizontal y vertical para hacer apropiados los empalimes con el resto de las vias.

Pardgrafe 2o, Consliuccitn de In seccién (ransversal de una via obligada:  Se podra
aulorizar la construccion parcial de la seccion transversal de wma via obligada, si el
whanizador no es propietario de drea tolal afectada o cuando siendo duefio de esta, la via sea
limitrofe y con su construceién beneficie al propietario colindante, casos en los cuales,
también tendra la obligacion de ceder la totalidad de aquella drea de su propiedad al
Municipio de Sania Rosa de Osos. La construccion pareial serd posible siempre v cuando
la parie no constituya el acceso prineipal al proyecto, ni las redes del servicio ptiblico sean
requeridas para atender las edificaciones a construir. Aungue en algunos casos especiales se
permitira la construceién de un carrdl de ealzada; como minimo serd de 3.50 metros de

calzada.
ARTICULO 69, ESPRCICACIONES DR CONSTRUCCION: Tas

especificaciones de construccion para las viaz en el Municipio de Santa Rosa de Osos, son
las que para el efecto disponga la Secretada de Obra Publicas Municipales, bajo cuya
responsabilidad esta la supervision y mantenimiento de las mismas.

ARTICULO 70. VIAS DE SERVICIO O TERCIARIAS: Cuando una via del sistema

¢ Vial Director atraviese o limite un desarrollo urbanistico, se deben disefiar y constrair por

- parte del interesado vias de servicio paralelas con sus respectivas zonas de transicion para
sus empalmes con la regional o circunvalar respestiva.

Parfgrafo, Cuando por condiciones topograficas no sea factible la construccion de vias de

servicio paralelas o cuando por conformacion del sector no se justifique, el interesado

estudiara y propondra la altemative mas viable para dar segunidad de aceeso v salida de foy

lotes a la via principal que afecta su tereno,  De no ser posible una solucion apropiada ia

Oficina de Planeacion Municipal sera Ja entidad encargada de autorizar el acceso directo

posible al proyecto para definir la situacion del respectivo desarrollo; esto no implicaré la
- disminucién del retiro exigido.

§

CAPITULOTY

PROYECTOS VIALES

ARTICULO 71. SECTORIZACION MUNICIPAL: Para efecios de la identificacion y |
la nomenclatura de los proyectos viales se establece la siguiente zonificacidn:
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SECTOR 1: Desde la Calle de los Chorros, pasando por la Calle 28 (Villanueva), hasta
encontrar la Carrera 29 (Caldag), de aquiy en direecion suroccidente hasta encontrar la Calle
27 (Camellén), siguiendo por esta Calle hasta encontrar el cementerio viejo en el cruce con
la Calle 26 (Los Banqueos), y signiendo por esta hasta encontrar el barrio San Antondo.

SECTOR 2: Del cruce de la Troneal Occidental con fa Calle 27, y siguiendo por esta hasta
encontrar la Carrera 30A (Guanteros), y por esta hasta encontrar la Canera 31 (Boyaca),
continuanda por esta hasta llegar a fa Calle 29 (Cérdoba), siguiendo por esta y en direccién
occidente hasia la zona que este urbanizada. Comprendido hasia los limites del sector 1.

SECTOR 3: De las Calles que conforman el limite sector 2 tomando la parte que se
enclentra urbanizada en direceion norte del easea urbano:

Paragrafo: La sectorizacion urbana se protocoliza en el plane de distribucion espacial de la
poblacién del Plan de Desarrollo Municipal.

ARTICULO 72, VIASPOR ABRIRY CONSTRUIR:
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" concepto de espacio puiblico para la zona rural.
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CAPITULO YV

NORMAS GENERALES

ARTICULO 73. MODOFICACIONES AL PLAN VIAL:  Las modificaciones a los
planes viales del Municipio de Santa Rosa de Osos serdn efectuados deacuerdo con la

jerarquia de la via, conforme al procedimiento que establezea la Oficina de Planeacion

Municipal y el Comité de Proyectos Viales.

ARTICULO 74. PUNTOS Y ZONAS DE CONFLICTQ VIAL: Los puntos y zonas
de "Conflicto Vial" identificados en los sisternas viales, deberan tenerse en cuenta al hacer

Jos disefios especificos para los proyectos de construccion de las vias que generan.

Entiéndase como tales, los cruces, intersecciones o accesos viales de gran complejidad por el
alto volumen de trafico que se concantrara en ellos, generando traumas en la circulacion de
vehiculos y/o peatones; ante todo deben entenderse mas como }ﬂ bisqueda de reserva de
tierras que como disefio definitivo. .

ARTICULO 75. AFECTACION AL USO PUBLICO:  Aféctase al uso piblico, a

todos los predios urbanos y mrales en las areas que el plan director interprete.

Par*’isrmfo 1o, Todos los predios o zonas por los que pasen las vias que el plan director

establezca quedan congelados.

Paragrafe 20. En un plazo maximo de un afie deberdn sefialarse especialmente las zonas
afectadas e inscribirse en 1a Oficina de Regstm de Instrurnentos Publicos del Mummp;o de
Santa Rosa de Osos.

ARTICULQ 76. DEL ESPACIO PUBLICO: Acorde con el Articulo 50. de la Ley 09
de 1989, constituyen el espacio pablico del Municipio de Santa Rosa de Osos, las areas
requendds para la circulacion, tanto peatonal como vehicular; las 4reas para la recreacion
pubhca, acliva o pasiva; para la seguridad o tranquilidad publica, activa o pasiva; para la
seguﬂdad o tranquilidad ciudadana; las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias,
filentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y similares; las necesartias para la insfalacion
y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento m‘bano en fodas sus expresiones, para
la preservacion de las obras de interés puiblico y de los elementos histéricos, culturales,

religiosos, tecreativos y artisticos, y en genesal por todas las zonas existentes o (Lbidnnenta
proyectadas en las que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que constifuya por
conveniente zonas para el uso o el disfrute colectivo.

Dentro de la politica de dar un manejo integral al territorio, se entiende extensivo este
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Paragrafo. Con el fin de preservar el espacio publico de la plaza principal no se
permitira el parqueo de vehiculos sobre las areas externas lindanies con los andenes.  Se
permitira el parqueo momentneo a la empresa de buses local para recoger pasajeros.

ARTICULO 77. PARQUEADE ROS PARA BU%E.% " TAXIS: En el drea urbana,

deben existir una serie de espacios cemades, dedicados al almacenamiento, reparacion y
mantenimiento del parque automotor que sirven al transporte piblico.  Deberd disponerse
eon areas piblicas a manera de plazoletas, que permita la operacion o despacho del parque
automotor que presta el servicio de transporte.

La Secretaria de Planeacion Municipal y la Inspeccién de Trénsito Munir‘ip“ﬂ determinaran
el plazo prudencial en la cual las empresas existentes en el mumczpm de Santa Rosa de
Osos, deben acogerse a esta disposicidn.

ARTICULO 78. SISTEMA VIAL: FElsistema vial para el Municipio de Santa Rosa de
Osos, serd dispuesto por el plan vial director, por los proyectos viales aprobados por la
Oficina de Planeacién Municipal y por las vias contempladas en el plan vial departamental,
localizadas en su jurisdiccion.

‘Vias abligadas: Toda via incluida en el plan vial director, tendra el cardceter de via obligada
"y la Oficina de Planeacion Municipal, esta en el deber se suminisirar la informacion téenica
 necesaria al interesado para la planificacién de su proyecto urbanistico.  El interesado podra
proponer variaciones al alineamiento dentro de su terreno ante esta dependencia.

Las obligaciones comprendidas dentro de un lote no urbanizado que no hayan sido cedidas y
que sean objeto de ejecucion prioritaria de su conformidad con el Plan Vial director, serén
construidas por el Municipio y forman parte de las cesiones que a tifulo gratuito deben
entregatse a este.

ARTICULO 79. COMITE DE PROYECTOS VIALES: t‘i‘éase el comite de

- proyectos viales del Mumicipio, con Ia funcién de revisar y adopmr las modificaciones en el

“ag’lﬁt1 Vial Direcfor, que estard integrado por el Secrctario de Planeacion Municipal, of
Secretario de Obras Publicas Municipales, el Tnspecior de Transito y un representante del
Consejo Municipal.

ARTICULO 80. DISPOSICION ¥ ACCESO A PARQUEADLROS: No se
permitiran parqueaderos} aledafios a la calzada de vias principales y fajag viales dispuestas en
forma de bahia para parqueadero a nivel en cualquier angulo; solo se permite el acceso y

salida directa de paraueaderos a nivel o en altura sobre las vias especificas a través de zonas
parg : :

de transicién o vias de servicio que regulen el flujo vehicular y que estén dispuestas en forma
~tal que se tenga buena visibilidad y mezela de flujo.  El disefio especifico, deberd ser
sometido a aprobacion por parte de la Oficina de Planeacion Municipal.
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Paragrafo. En comredores de actividad mmiltiple que sea necesario la disposicion de
parcqueadero aledafio a la calzada en vias del Sistema Vial director, la Oficina de Planeacion
Municipal analizard cada caso.  La solucion no podrd ir en detrimento de la nommal
circulacién vehicular y peatonal.  Si se incluyen dreas privadas, deberdn cederse al
Municipio.

TITULO QUINTG

USOS DEL SURLO

CAPITULOI

DE LA DEFINICIOM Y DE LA CLASIFICACION

ARTICULO 80. DEFINICION: Se entiende por uso del suelo, Ia nplantacion en el
+ territorio Municipal de actividades de produccion, consumo, gestién e intercambio bajo
" parfmetros de compatibilidad y de bienestar colectivo.

ARTICULQ 81, CLASIFICACION: Los usos del suelo para cualquiera de la areas en
que se divide el territorio del municipio, se definen y clasifican de la siguiente manera;

A, DEACUERDO CON LA DESTINACION

- Uso Residencial
- Uso Comercial
- Uso Industrial
- Uso de Servicios
- Uso Agropecuario
- Uso Institucional
"~ Uso Recieativo
- Uso Reserva Feologica

N

B. DE ACUERDO CON LA INTENSIDAD Y LA FORMA:

- Uso Principal
- Uso Complementario
- Uso Compatible

- Uso Restringido

- Uso Prohibido
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ARTICULO 82. USQO RESIDENCIAL:  Es el que comresponde a desarrollos
urbanisticos destinados a la actividad mercantil y sus necesidades complementarias.

ARTICULO 83 USO COMERCIAL: Corresponde a los desarvollos urbanisticos
destinados a la actividad mercantit y sus necesidades compleientadas.  Comprende
ademas en denominado COMERCIO DE BARRIO, que se desarrolla por fuera de la zona
central, en sitios en los que predomina el Use Residencial; también comprende el que se
denomina COMERCIO LINEAL o sea el localizado en los ejes viales.

Finalmente comprende segun su tipologia propia, no solo la actividad tradicional sino
ademas la de los pasajes comerciales, supennercados v establecimientos afines.

“Para controlar los usos comesciales, es necesario clasificarios de acuerdo con las
caracteristicas diferentes que poses, para lo cual se tuvo en cuenta:

- Elimpacto sobre el espacio urbano
- Elimpacto sobre el uso residencial

Impacto sobre el espacio urbano: Eg el efecto que una determmada actividad comercial
tiene sobre el espacio urbano publico en cuanto a:

1. Intensidad de flujo peatonal y vehicular que este genera,

2. Requerimienfos de estacionamientos sobre el espacio ptiblico  (andenes - plazoletas).

Tmpacto sobre el usa residencial: Es el efecto que una determinada acﬁmdad comercxal
produce sobre la vivienda en cuanto a: :

i. Impacto social negativo de ciertos usos.
2. TImpacto ambiental negativo en cuanto a ruidos y olores que pueda producir ciertos
- tipos de uso. :

Con base en la clase de itapacto, los establecimientos coterciales se clasifican ast:
( !
\ : : ;
Cemercio fipo I: Son aquellos establecimientos comerciales de cubrimiento local y bajo
impacto urbano, ambiental y social, ya que:

No requieren gran 4rea interna ni externa.
- No se extienden sobre el espacio publico.
- No'penera concentracion de flujos (vehiculares y peatonales)
No produce ruidos ni olores contaminantes.
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Este tipo de comercio es compatible con la vivienda v puede permititse megzelado este
uso, tanto en el mismo predio como en el misimo nivel.
A este prupo pertenecen los siguientes establecimientos comerciales:

YVenia de bienes af defal:

- Alimentos y bebidas de consumo diario.
- Articulos farmacéuticos y cosméticos.
- Asticulos variados: zapatos, carteras, librerias, adornos, discos, papeleriay, ropas.

Vents de servicios locales:

- Servicios personales: peluquerias.
- Servicios de alimentacion: cafeterias.
- Serviciog generales: floristerfas.

Comercio tipe II: Son aquellos establecimientos comerciales que por su razon de su mayor
cubrimiento tienen un mayor impacto urbano por cuanto a que:

- Requieren areas inayores.
- Generan trafico vehicular y peatonal.

Por lo cual requicren drea de parqueo v de cargue y descargue.

Estos establecimientos no generan contaminacitn del aire ni del agua, pero pueden producir
algunos efectos sobre la vivienda.  Sin embargo, no presentan impacto social negativo, por
lo cual se considera compatible con el uso residencial, pudiendo aparecer mezelado con este
a nivel de drea y de predio, pero en diferentes niveles de la edificacion.

A este grupo pertenecen los signientes establecimientos comerciales:

Venta de bienes:
\ ,
- . Articulos para ef hogar: muebles, electrodomésticos y similares.
- Adticulos eléetricos, herramientas y ferretertas.
- Supernmercados.

Venta de servicios:

- Recreativos: Cines, tabernas, clubes sociales.
- Personales: Academias de ensefianza.

- Reparacién y mantenimiento.

- Profesionales.
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- Turisticoy: Hoteles y residencias.
- Financieros: Bancos, corporaciones y establecimientos de erédito.

Comercio tipe TIL: Son aquellos establecimientos de alto impacto urbano y ambiental por -
cuanio: ‘ '

- Requieren grandes 4reas de ocupacion,

- Generan trafico pesado. ‘

- Pueden generar usos conaplementarios de impacto social negativo.
- Producen ruidos y olores molestos.

Fslos establecimicntos 1o
restdenciales restringicas en su localizacidn v aislados de la vivienda,
A este grupo pertenecen los sipuienfes establecimientos:

son compatibles con la vivienda, pero FHIGIY ADATCCET ©n areas
& E r *

Venia de bienes:

- Combustibles v similares.
- Maquinaria pesada,

- - Venta de insumos agricolas o de construccion.
- Exibicién y venta de vehiculos.

Venta de seyvicios:

- Bodegas de almacenamiento y depositos.
~ Talleres de reparacién automotriz.

- Diagnosticentros.

- Funerarias.

- Plazas de mercado.

" Comercio tipo IV: Son aquellog establecimientos de alto impacto social negativo, Io cual
% los hace totalmente incompatibles con la vivienda, por lo cual no deben localizarse en zonas
residenciales.
\

A este grupo perfenecen los siguientes establecimientos:

- Griles, bares, cantinas, casas de lenocinio.
- Moteles.

De acuerdo con la forma en que se desarrolle el comercio, este se divide en dos tipos:

Clase A: Comercio que se desanrolla predio a predio.
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Clase B: Comercio que se desarrolla en grandes 4reas, coto los centros comerciales los
cuales presentan una unidad arquitectonica y urbanistica en los cuales pueden  desaollarse
actividades comerciales del tipo 1, 2, 3.

ARTICULO 84, USO INDUSTRIAL: Fs el que corresponde a desarroilos urbanisticos
destinados a atender los procesos de transformacion de materias primas, con el fin de
prodlucir bienes para su posterior comercializacion, y sus necesidades complementarias.

Comprends, tanto la INDUSTRIA MAYOR, o sea aquella suscephible a penerar
contaminacién, ruido, y vibraciones, conflictos viales por razones de parqueo u otro efecto
nocivo o perturbador (generalmente es tna industria con alto numero de operarios), la
INDUSTRIA MEDIANA, que es aquella que normalmente opera dentro de rangos de

* compatibilidad con otros usos; la INDUSTRIA AGROPECUARIA, que se realiza con
insumos provenientes de la zona rural del Municipio, y la INDUSTRIA ARTESANAL, que
se orienta al desarrollo de procesos industriales basicamente de origen familiar,
precooperativo, cooperativo o similares, que no ocupa prandes dreas nd recursos laborales o
técnicos de niveles significativos. '

i
La industria es la transformacién de materias primas o ensamblaje de diversos elementos i
para la obtencién de articulos especificos. ’

* Las industrias se clasifican en tres grupos:
Grupo 1: Bajo impacto.
Grupe 2: Mediaoo impacto.
Grupo 3: Alto impacto.

Este impacto se refiere:

- Impacto sobre el espacio urbano,
- Impacto sobre el uso residencial.

Tvos cuales se miden de acuerdo con el efecto que este uso causa sobre el desarollo urbano,
encuanto a: '

- Trapacto sobre el espacio urbano.
- Tmpacto sobre el uso residencial.

Los cuales se miden desacuerdo con el efecto que este uso causa sobre el desarrollo urbano,
encuantoa;

- El flujo vehicular que generan.
~ Requerimientos de zonas de estacionamiento.



~ Contaminacidn sobre el ambiente.

Tipologias:

De acuerdo con el tipo de procesos mndustriales, la industeia se clasifica en -

Tipo I:  Industria manufacturera,
Tipo IT: Industria minem,
Tiga II: Industria agropecuaria.

TIPO I INDUSTRIA MANUFACTURERA
A. Produccién de alimentos:

_~ Fabricacion de productos lcteos.
~ Envasado y conservacion de frutas v Jegumbres,
- Fabricacién de productos de panaderia.
- Fabricacién de productos para animales.
- Frigorificos.
- Aceifes y grasas.
- Confiteria.

B. Textiles:

~ Articulos confeccionados con materias textiles (cortinas, sibanas, almohadas).
- Fabricas de tejidos de punto. ‘

- Confeccion de prendas de vestir,

- Fabricacion de prendas de vestir con procesoy de tefiido y lavado,

- Hilado, tejido y acabado de textiles,

~ Preparacion v teflido de cuero.

€. Madera:

A
- Asetraderos y talleres para madera.
- Muebles y accesorios.

D. Fabricacién de sustaucias quinticas y preducios derivados del petrilea ¥ caucho:

- Sustancias quimicas industriales basicas.
- Abonos y plaguisidas.

- Resmas sintéticas,

- Pinturas, barnices y lacas.
- Jabones, perfumes y cosméticos.
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- Llantas, plasticos.

. Productes minerales vo metilicos:

- Objetos de bagro, losa y poreelana.
- Productos de arcilla para la constroceion.,
¥. Fabricacién de papel:

- Pulpa de madera.
- Envases y cajas de papel y cartén.
- Imprentas y editoriales.

G. Oftras:

- Fabricacidn de jovas,
- Fabricacion de instrumentos musicales:
- Fabricacidn de calzado.

TIPO I INDUSTRIA MINERA

. A. Extraccién de piedra - arcilla y arena,
B. Extraccion de oro de aluvién,

TIPO I INDUSTRIA AGROPECUARIA

A. Produccién agropecuaria.
B. Plantacion y conservacion de boqqueb
C. Explotacién de la madera. -

ARTICULO 85. USOS DE SERVICIOS: Corresponde a los desarrollos urbanisticos
destinados a actividades de cooperacion y asistencia profesional o éenica que requiere la
comtmidad y sus necesidades complementorias.

f“pmpzwmde las actividades propias de la administracién piiblica en todos sus niveles v
modalidadey lepales, de la educacion, de la salud, v el bienestar social, la sepuridad, la
cultuea, el culto religicso y 1a de servicios atines a los anfes amunciados, tatdo piblicos cotmo
privados. -

ARTICULO 86, USO INSTITUCIONAL: Es el que comesponde al desarrollo v
regulacién de actividades politico - sociales - culturales y servicios complementarios. '

* Comprende la regulacion de las actividades propias de la administracién publica en todos
sus niveles y modalidades lepales, de la educacidn, de la salud v el bienestar social, la
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seguridad, la cultura, el culto seligioso y la de servicios afines a los anfes enunciados,
tanto publicos como privados.

Paragrafoe 1. Los usos institucionales a log enales se refiere el presente articulo, son oficinas
piiblicas, centros de atencion infegral, preescolar, guarderias, jardines intantiles, escuelas, -
colegios, universidades, hospitales, clinicas, casas religiosas e iglesias o similares,  Se
consideran como use restringido, sujeto de analisis cada caso.

Paragralo 2. La localizacion v las normas especificas de wbanisino y construccion, serdn
estipuladas por la Oficina de Planeacion Municipal v las enfidades, tanto del orden Nacional
como Departamental, que tengan competencia sobre cada actividad.

CLASIHICACION DE  LOS  ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONALES
PUBLICOS Y PRIVADQS:

1. Institucionales grapo 1: Servicios de transporte,
AL Usos principales:

- Tenninal terrestre.
- Terminal de carga.

B. Usos complementarios:

- Reqmsxtoq para el buen funcionamiento del uso principal siempre y cuando sean parte
integrante de este.

2. Immucmmies grupo 2; Servicios funer:m@&
A. Usos principales:

= Cementerios.,
- Homos ¢crematorios.

B. Usos complementarios:
-, Sala de velacién,
- Fuperanas.
3. Institucionales grupo 3: Prestacion de servicios sociales, asistenciales /0
administrativos.

A. De bajo impacto y complementario a Ia vivienda:

- Colegios y escuelas.
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- Iglesias.
- Dispensarios de salud.

B. De bajo impacio, pere localizacién restrictiva:

- Servicios administrativos.

- Educacion teenoldgica.

- Hospilales.

- Servicios de seguridad segim magnitud.

ARTICULO 87, USO RECREATIVO: Corresponde al desarrollo de actividades
urbanisticas, tanto oficiales como privadas; orieniadas hacia la recreacion y descanso de la
comunidad, tanto activo como pasivo, parques y plazas publicas, zonas verdes, antejardines,
bosques, parques lineales, retiros obligatorios, log elementos que infegran el sistema vial, el
paisaje v las visuales del Municipio hacia la preservacion de Ta seguridad v tranquﬂldad de
la cindadania. f

ARTICULQO 88, USO PRINCIPAL: Corresponde a la actividad dominante o que deba
serlo en un sector del Municipio, bien porque constituya una expresion clara de su vocacidn

actual, o porque responda a las necesidades colectivas de la comunidad, previstas de manera

expresa en el Plan de Desarrollo Integral.

ARTICULO 89, USO COMPLEMENTARIO: Corresponde al grupo de actividades
que se juzga deseable promover, desarrollar o permitir al lado de los usos principales, puesto
que constituye el suplemento propio y compatible.

Tal es el caso de los Usos Comerciales, Tnstitucionales, Recreativos y de servicios, en las

denominadas areas centrales, bien del Municipio o de los barmrios y del Uso Residencial y
Recreativo del drea nual del Maumnicipio.

N ARTICULO 90. USO COMPAT IBLE: Es aquel que no perturba el uso principal y que

"‘1:,1\‘10 ocasiona por tanio peligro alguno para la salud, la seguridad o la tranquilidad publica.

\ : : . )
ARTICULO 21. USC RESTRINGIDO: Comesponde a aquellas actividades que sélo
bajo precisas circunstancias y especificaciones y previo analisis particular de la Oficina de
Planeacion Municipal, se puede tolerar en simultaneidad con olros usos.

B

Tal es el caso de las actividades que requieran zona para el cargue y de&;cmjue de

mercaderias, el funcionamiento ‘de establecimientos abiertos al puhhco los servicios -

funerarios, y otros sometidos a condiciones y exigencias especiales para su desarvollo.

ARTICULO 92. USC PROHIBIDO: Comresponde a las actividades que de alguna

forma perturban o impiden Ja satisfaccion deseada de ofros usos asignados al sector, o
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deterioran la calidad de vida de la comunidad o de alguna forma obstaculizan el
conveniente desarrollo Municipal.

Tal es el caso de actividades industriales contaminantes dentro del perimetro wbano, en
simultaneidad con uvsos residenciales, o un uso comercial en vna zona declarada <
exclusivamente residencial.

CAPTTULO O

DE LOS USOS DEL SUELO EN LAS ARKAS MUNICIFPALES

ARTICULO 93, EN EIL AREA URBANA: Sepin las ortentaciones sefialadas en el
Plan de Desamollo Municipal, se considera conveniente la confrolada combinacion o
coexistencia de los diferentes usos previstos en el estatuto,  Para cada uno de los ocho
sectores se establecen con precision log usos principales, restringidos y prohibidos.

ARTICULQ 94. EN EL AREA SUBURBANA: Esia zona es la que de manera mas
- conveniente penmite la coexistencia de todos los usos contemplados en la presente

reglamentacién.  Su voeacion se debe orjentar hacia el control de expansion wbana e
mdustrial. Loz usos principales son el tesidencial con énfazis en la modalidad de
parcelaciones de recreo v el Uso Recrealivo especialmente bajo la tipologia de parques
lineales en las fajas correspondientes a los retiros corrientes nahurales de agua,

ARTICULO 95, EN KL, ARFA RURAIL: Los usos prncipales son el Uso
Agropecuario, el Recreativoy el Re%}dencml en las modalidades de vivienda campesina y de
TeCTeo, :

ARTICULO 96. DEFINICIONES DE USOS: Fl Estatuto Ambiental del Municipio,

\*;._,que hara parte del Estatuto Basico de Planeaciéu, determinard con pmmslon los usos del
\suelo para las distintas dreas Municipales.

ARTICEEO 97 COMITE TECNICO DE ASENTAMIENTOS INDUSTRIALES,
AGROINDUSTRIAS Y CULTIVOS BAJO INVERNADERO: Créase el Comité de
Asentamientos Indusiniales, adscrito a la Secretaria de Planeacion Municipal, con el fin de
orientar, vigilar y conirohr los asentamientos industriales, agroindustriales y cultivos bajo
mvemadcro

- El Secretario de Planeacion Municipal, quien Jo preside.




- El Director de la UMATA
- Un Inspector de Saneamiento

- Un Concejal que haga parte de la comision del plan.

- Un representante del gremio de la industria, agroindustria o cultivo bajo invernadero
- El Presidenfe de la junta de accion comunal en donde pretenda asentarse la industria

Bl comite serd nombrado por un periodo de tres afios, por el Alealde Municipal al iniciar su
perfodo de gobierno v se retmnira cuando 1o convoque el Secretario de Planeacion Municipal

TITULOSEXTO

ESODEDESARROLLO

ARTICULO 95, NORMAS GENERALES PARA TODOS LOS SECTORES DEL
MPIO, : ’

i

Para la aplicacion de las disposiciones contenidag en este capifulo, deben consultarse lag
normag generales y especificas de cada sector,

ARFA MINIMA DE LOTE: /

- Para viviendas unifamiliates en uno o dos pisos, el frente minimo seid de 6.00 metros.
- Una rea minima de 60 V2. :

- Para viviendas bifamiliares en dos pisos, el frente minimo serd de 6.00 mefros. Una drea
minima de 90 M2.

- Para edificaciones mayores de dog pisos, el frente minimo sera de 10.00 metros. Uga
drea minting de 160 M2,

T

LOTES SIN EDIFICAR: En los lofes sin edificar que hacen parte de la malla urbana ya
desarrollada es obligacion del propietario construir un muro de clerre hasta la altura de 2,50
tetros, dicho muro se consteuira un ladeillo o material stroilar, con acabado de fachada que
10 tequiera de antenimienio, respetando el o los paramentos de construccidn definidos
para el sector por el alineamiento, Fn las zonas semics mpestres el cerco serd transparente.
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Sobre estos muros no se admitird la eolocacion o pintura de avisos publicitarios, sin
embargo pueden utilizarse para la colocacion de males aviisticos, cumpliendo con las
nonnas y las disposiciones correspondientes. o

LOTES EN PROCESO DE CONSTRUCCION O DEMOLICION: Esia clase de
predios deberd tener un cieme provisional construido de acuerdo con los paramentos
existentes, deberd ademas presentar lag protecciones necesarias para evitar la calda de
materiales sobre los andenes o vias piblicas, permitiendo asi el libre flujo peatonal v la
debida proteccion a los peatones.

TRATAMIENTO DE LOS MUROS MEDIANEROS Y FACHADAS: Loy muros
laterales o posteriores construidos sobre el Tindero; divisorios o de cierre y que resalten a
nivel de las vias o en altura sobre olras edificaciones, fendra un fratamiento de fachad:
acorde con ¢l esto de la edificacion en un acabado duradero que no requiera un
mantenimiento minimo; dicho fratamiento se hard constar en los planos que acompafian a la
solicitud de Ia Jicencia de construceion v se exigind para el recibo de Ja misma.

Si por alguna circunstancia no se pueden terminar estos muros con un tratamiento como el
desctito anteriormente, se permitird el acabado en Iadrilio ranurado a Ia vista en buen estado
o ladnillo revitado v debidamente nivelado v ap}amdo en toda la superficie v con color
similar al de la fachada. No deberéin aparecer vigas v losas sobresalienies o voladas del
paramento.

PARAMENTQO: Por ninglm motivo se permitird retrasar los paramentos superiores con
respecto al paramento tradicional; a nivel de primer piso, toda edificacién en lo posible se
retrasard con respecto a la linea de paramento de los pisos superiores una distancia minima
de un (1) metro, 6 lo que la Oficina de Planeacién Municipal considers segun el sector
donde se encuentre ubicada Ia edificacion, buscando siempre la conformacién de una linea
de paramento uniforme a nivel de los primeros pisos.

L SERVICIOS PUBLICOS: Debe pregentarse factibilidad de servicios Piblicos expedida
“por las entidades encargadas de prestar este servicio:  Acueducto y Alcantarillado
(ACUANTIOQUIA), energm (Empresas Publicas de Medel]m} y telecomunicaciones
(EDI—;)

De ric') ser posible una conexion directa a Ia linea de energia v teléfonos se deberan adecuar
miernamente Jos espacios exigidos por estas entidades.  Para las construcciones de dos o
mas pisos, incluir fanques de agua.  Deberan disponerse de tanques elevados para el
alnmcwmmemo de agua, los cuales no podran quedar expuestos sobre la via piblica.




VENTANAS EN MUROS SOBRI LINDEROS: Se hardn de la siguiente manera:

{. Tn mures en alfurar Con el fin de proporcionar nna mejor apariencia estética ¥
volumétrica de log edificios que se construyan, se permitird la aperfura de ventanas para
jlaminacion y ventilacion en los muros de cierre en altura, en la parle gue mo sean
medianeros. Psta ventaneria se hard de forma que no permita la vista sobre los predios
veeinos y los espacios interiores a los cuales sirve, deberdm confar con ventilacion e
ihiminacion natural adicional a 1o proporcionado por ésta, sobre su propio predio.

7. Tn mures medisneros: Podidn abiise venlanas para {huminacion v veatilecion de los
espacios siempre Y cuando haya consentimiento del coduefio y 1a ventana tenga una altura
cinima de 1.60 metros en relacion al nivel de piso acabado. Para Ia obtencidn de la licencia
de construceion se anexard copia autenticada de la escrifura publica debicamente registrada
en la que conste el acuerdo con los propietarios colindantes sobre las servidumbres de uz
correspondientes en concordancia con el Articulo 932 del Codigo Civil.

PATION ¥ VACTOS: Toda construccion que se proyecte en el inunicipio deberd disponer
pata todos sus espacios de iluminacion v ventilacion naturales ditectas a través de fachadas,
‘patios, vacios de patios, 0 exteriores. Se exceptoan de la anterior consideracion las dreas
 destinadas a servicios sanitatios, las cuales podrén ventilarse indirectamente a través de
oftos espacios de servicios, por buitrones o medios mecanicos. Las alcobas de servicios
podran ventilarse indirectamente por ventanas que se proyecten 4 areas de servicios
ihuminadas directamente siempre y cuando entre las ventanas de ambos espacios no medie
wna distancia mayor a tres metros (3mts.).

Dirnensiones minimas de los pafios o retiros:

1. in lag edificaciones de vivienda con altura de tres pisos o mas y en las destinadas a
usos diferentes, el lado minimo del patio sera de tres metros (3 m) para los fres
primeros pisos. Esta dimensién se incrementard en 0.50 metros por cada piso
adicional. Las dimensiones resultantes del patio deberan respetarse desde el mivel en

: que comience éste, '

\

vk

1o reliros los durd la Oficina de Planeacion Municipal segiu la zova y segin el Plan de

Vias que tenga la Secrefaria de Obras Pablicas del Municipio.

2 En viviendas en (i piso la dimension minita del lado sera dos metros (2m) Y el area
minima cuatrometros cuadrados (A2 Fo dos pisos, el lado bt serd 2,50y ¢l
~aren winiva seis metros con veinticineo centimetns cundrados (6.25m2).

o 1a vivienda se realiza mediante el proceso de adicion hasta cuatro (4) pisos, se permitird
que la dimension minima del patio se cumpla en cada piso independieniemente; en casos £i
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Jos cuales se construya simultaneamente ms de un piso, la dimension minitoa del patio
ser4 la mayor pata todos los niveles. ;

Cuando el proyecto arquitectdnico resulte sensiblemente atectado por la aplicacion de lo
previsto en los dos casos anteriores se permitira la rechuccion del lado minimo a dos metros
(2m) en edificaciones hasta tres pisos y a tres metfos (3 metos) si es de cuatro pisos 0 mAs,
siempre y cuando se compense con ¢l incremento del ofro lado hasta completar el Ares
minima que le conesponde por su altura, la cual no podra ser inferior en ningrin caso.

No se permitirh Ia utilizacion del vacio de un misino patio para la ihaninacion y ventilacidn
de zonas sociales o alcobas pertenecientes a m4s de una unidad de vivienda, ubicadas en el
mismo nivel o en niveles diferentes de la misma edificacion, si la distancia enfre sus
“ventanas es inferior a seis metros (6m). Solo se penmitiran distancias menores en aquellos

(‘!\QQS m q:!Je ‘9'(3 ‘i{’-‘t?'ﬁ'ﬂﬂ'ﬂg CC;ZT{SSP{}I"

las ventana pondan a espacios destinados a lnbores domesticas ©

servicios sanitarios y cumplan con las especificaciones de las fachadas semicerradas o en
aquellos en los cuales mediante el disefio de la ventaneria se puede sarantizar que no se
produciran registros enfre las diferentes viviendas, tal como ventanas no enfrentadas v
adicionalmente retrasadas o con angulos diferentes. En ningtin caso se permitirdn distancias
menores a tres metros (3m) entre ventanas.

El 4rea minima del patio en el nivel que se desarrolle, podra dividirse como éarea privada de
viviendas contiguas con un mure cuya altura rméxima serd la de este piso; en los pisos
superiores el 4rea de vacio obligatorio no podré fraccionarse.

En adecuaciones, reformas o legalizacion de edificaciones que estén construidas y que no
soprepasen los dos pisos de altura, la Secretaria de Planeacién Municipal podrd aceptar
como caso excepcional, previo estudio, patios que no cumplan las dimensiones minimas
requeridas.

~,

La ‘distancia minima a la cual puede estar una ventana, baleon o terraza del lindero, sea
paralgla o forme 4ngulo con él, es de tres metros (3m). Cuando la distancia es menor, el
patio o retiro deber cerrarse con muro hasta el nivel de enrase de la edificacion. '

Si la distancia es mayor de tres melros (3m) pero igual o inferior a seis metros (Gmy) la
fachada se tratard como fachada semicerrada y el muro de cerameinto en el lindero tendra
una altura minima de tres metros (3m), Si la separan mAs de sets metros (6m), la tachada
podré ser abierta y el cerramiento subird tres metros (3m) minimo.

Fachadas Semicerradas. La fachada semicerrada es la que tiene una altura minima entre el
sillar v el piso acabado del nivel corvespondiente de un metro con sesenta centtmefros
(1.60m) y no permite la visual al exterior. ‘
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Para el taso de fachadas sobre vactos interiores se admitira un sillar inferior 2 un metro
con sesenta centimetros (1.60m) siempre y cuando la ventana hasta esta altura sea en vidrio
fijo esmerillado o grabado de forma que permita el paso de la uz pero pero no la visual al
exterior; a partir de esta alfura se permitira la ventilacién.

Voladizes. En las edificaciones, cualquiera que sea su uso, se permititd la construccidn de
balcones o espacios cerrados en voladizo a partir del paramento v de 1a losa de cubjerta del
primer piso sobre andenes, antejardines o refiros privados, de la forma siguiente:

Los voladizos para las edificaciones de dos o mas pisos, seran de 0.70 centimetros
o del 70% del anden menor.

Lat distancia minima de seguridad entre el punto mas extemo de la edificacion y la

proyeceion vertical del conductor de fase de energia mas cercano serd de un melio

con cincuenta (1.50).

Los voladizos deberan quedar a una altura no inferior a un piso con respecto al nivel
del andén. En terrenos con pendiente la altura minima se tomara en el extremo
correspondiente a la cota mas alta, medida al nivel del andén.

La dimension méxima de proyeccién del voladizo se tomara con relacién a la Hnea
de paramento definitiva del primer piso fijada por el alimeamiento, el andén minino,
o el retiro adicional ai lo hubiere, adoptindose Ia mayor de estas treg dimensiones.

Con el fin de evitar registros sobre los predios vecinos log balcones deberan retirarse
un metro (1m) del lindero, adecvardn una jardinera con dichas dimensiones o
cerrardn con un muro que impida la visual al costado que no cumpla con este retiro.

Los lotes que tengan reglamentados retiros laterales o de fondo podran construir
voladizo en fachada cerrada hasta 0.30 mefros.

Sobre retiros a quebradas la dimension maxima de proyeccion del voladizo sera 0.70
metros,

. Sobre dreas pulblicag definidas como parques, zonas verdes o recreativas, las
edificaciones podran volar hasta (.70 meiros siempre y cuando eoire ambos medie

un sendero peatonal de seis metros (6m) de ancho minimo,

Los voladizos sobre ochavas, podran prayectarse hasta 0.70 melros tomados a partir
de la prolongacion de las lineas de paramento de los dos costados de cuadra que la
conforman, con un méximo del 70% del andén menor. No podran tener una altura
inferior tomada con relacion a cualquier punto del andén, a dos pisos en zona
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residencial v comercial, y a tres mefrog con cincuenta centietros (3.5m) en la
zona ceniral del Municipio de Santa Rosa de Osos.

9. Fn ningn caso la distancia entre el borde de fa - calzada y la proyeecion det voladizo
podrd ser inferior a (.30 metros. ‘

10, Elwvoladizo sobre ochava no podra eslar proyectado sobre calzada vehucular,

11, Las edificaciones de dos pisos con voladizos mayores a (.70 metros construidos v
aprobados antes de la vigencia de este Estatuto que se vayan a adicionar, deberin
ajustarse a la noona solo en Ja parte a construwr,

Empates entre fachadas. En todas las dreas de actividad comercial representativas por sus
valores historicos v enltirales comprendidas dentro del perfimetro wbano en coadias ya

esatrollarse buscando un solucidn de
i ni6n se tealizath con
wespecio a Jas edilicaciones pernaneides, principalmente con las adyacentes al lofe, y se
definitd con relacidon a la prolongacidn del espacio publico, antejardines, voladizos,
refrocesos, porticos o plataformas en general, plazoletas v espacios abiertos o privados,
“denitro de la reglamentacion vigente.

consolidadas, las nuevas edificaciones deberin
empate con el fin de Jograr mmonia en of ¢

teatorio: Fuata soli

Para la obtencién de la licencia de construccién los planos del proyecto deberin incluir el
estudio de fachadas efectuando en relacién con las edificaciones de carActer permanente que
conforman el costado de cuadra y principalmente con las colindantes,

Ochavas. Toda edificacion ubicada en esquina que no contemple antejardin al menos en
uno de sus costados deberd cumplir con fa construecion de ochava.

El radio minimo de ochava se determina septin el uso definido para el sector, con las
sipuientes expresiones: :

s 1. Sector residencial:
Radio minimo R =7 - (d +d2} x {S0/0} 1/2

Donde (0 = angulo miterior en grados de v d' = distancias del borde de calzada
aparamento,

2. Sectorcomercial e industiial:
Radio minimo R = {9 - (d + d"V2] x [90/0] 1/2

Ambas expresiones son validas para valores de 0 entre treinta grados (30) y ciento
veinte (120), cuando el angulo es mayor que ciento veinte (120) o menor que treinta
(30) grados no se requiere ochava,




La tangente para localizar la ochava se calcula con la siguiente expresion:

T =Rig (180 - 0)7
Donde R = Radio de ochava
= Angulo interior en grados

T: Se mide a pastir del vértice de inferseccion imaomaﬂo de los mros.
El radio minimo de ochava en sector residencial es tres metros (3.0m), en sector comercial e
industiial es de cinco metros (5.0 m), si el valor caleulado mediante las formulas anteriores
es inferior se aplicar iltimos.

~ Cuando la edificacion estd en cruce de via con smdem pes catonal aue no sea posible convertir
en vehicular, no tequerira de ochava.

Marquesinas v tapaseles.  En caso de que disefio de la edificacion contemple la
construceidn de marquesinas o se quiera adicionar parasoles para cubrir el andén o el
autejardin su aprobacion requerita el previo conceplo de la Secretaria de Planeacion
Mumicipal. ' ‘
Paia las marquesinas y tapasoles regiran las normas minimas siguientes:
1. Marquesinas:

a.  Se pennite tnicamente cubriendo el andén o el acceso a las edificaciones.

b, - Altura minima sobre el nivel del andén; en zonas comerciales e mdustriales serd

como minimo tres metros con cincuenta (3. SOm) en residenciales sera la del primer

pIso.

¢ Cubrimiento: Hasta un sefenta y cinco por ciento (70%0) del ancho del andén, con
* - unméximo de un metro. (L)

. Tuminacion mediante lamparas colocadas dentro de la muarquesina,

e Construceion en voladizo, de manera gue forme pam, de la edificacion s soportes
verticales. g




2. Tapasales:

2. Cubriendo el andén: se permiten en zonas residenciales, comerciales e industriales,

“en locales aprobados. Podran sobresalir el paramento basta dos metros (Im) con un

maximo del setenta v cinco por ciento (70%) de la. dimension del andén.

b.  Sobre antejardin: En zonas comerciales e indnstriales, podrdn cubrir el antgjardin
luego de dejar lo correspondiente al andén minimo establecido.  Esta penmision
s0lo es valida en vias cuya seceidn pulica minima sea de diez y siete metros (17my).

En sectores residenciales, se permiten inicamente en locales previamente aprobados por la
Secrelaria de Planeacion y Valorizacion Mumieipal.

¢, [n sectores residenciales, en vivienda, podian colocarse paia cubrir teirazas o espacios
privados en dreas de ocupacion y en retiros frontales adicionales, en cuyo caso se
infuird para el cobro de los impuestos de contruceién. Mo se permiten sobre antejardin,
retiros laterales, de fondo o a quebradas. '

d. Laaltura minima a la cual deben colocarse es dos metros con cincuenia centimetros
(2.50m) con relacion al nivel del piso.

Tas marquesinas no podran fener soportes verticales, ni podran ser utilizados como baledn o
ferraza en su patte superior. Las marquesinas, tapasoles o similares no pocrén ufilizarse
pata goportar avisos o mercancias, ni tendrin elemento alguno que impida la libre
circulacion o la transparencia sobre la zona que legue a adecuarse con cubierta. Por
consiguiente, no se admitirdn desniveles, rampas o gradas ni cerramientos laterales o
frontales, ya sea en contrucciones estables o desmontables incluyendo vidrieras, ‘cortinas,
setos., ele., ademas el nivel del piso deberd quedar al misino nivel del andén.

Particién e infegracién de lotes. Toda particion o infegracion de lotes deberd contar con la
" aprobacién escrita de la Secretarla de Planeacion y Valorizacion Municipal; para obtenetla
" cada lote resultante debera cutnplir con las siguientes condiciones:
. Quedeacuerdo con su localizacidn, el drea de Jos loles resultantes sea igual o mayor
 a la minima establecida para el sector en los Astienlos 183 y 192 y los demas
minimos establecidos sepim la destinacion.
"

2. Que cada lote disponga de acceso directo por via piiblica, privada, o servidumbre de

trénsito con seceion transversal de sies metros (6m).

3 Que ofiezea 14 posibﬂidﬂd de instalar los servicios de acueducto, alcantarillado v
energia eléctrica.
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4, No se admitira que un lote resuliante de una particion quede afectado al punto de
10 ser constiuible.

Toda particion o integracion de lotes, legalizada con escritura phblica registrada con |
anterioridad al 11 de enero de 1989, no requerird tramite ante esta oficina y se podrd expedic -
el alineamiento respectivo. :

Sera discrecional de la Secretaria de Planeacidn y Valorizacion Municipal la aprobacion de
particiones de lofes ubicados en los sectores 1D de obligaciones o en cabeceras de los
coregimientos, que estando ya enajenados, no cumnplan con las  pofuas - iminimas
establecidas para el sector y que se tramifan con el fin de construir o lepalizar las
construcciones, hacer el reglamento de propiedad horizontal, consegnir préstamos o
anticipos de cesantias o efectuar reformas o adiciones.

Demclicién de edificaciones. Toda demobieion

privadas, requerind de la antorizacion eserita de In Sceretaria de Planeacion Municipal, pam

voluntoria de edificaciones publicas ©

lo cual se segnira el procedimiento establecido en esle Estatulo.

Causales de domolicién. La Secmstarfa de Planeacion Municipal, podra autorizar la
"demolicién de edificaciones solamente en Jos casos sigutentes:

; 1. Que la edificacion preste estado de ruina, que amenace o ponga en peligio la
'''''' \ integridad fisica de sus ocupantes, de vecinos o de transetintes y que a juicio de la
' Secretfaria de Planeacién Municipal sea indispensable realizar la demolicién, previa
comprobacion del caso sobre el terreno.

2 Fn los casos en que es indispensable demoler la edificacion para darle wna
reutilizacion total o parcial al lote con ofra edificacion nueva,

3. Cuando se requiera demoler edificaciones por necesidad de ejecucion de obras
- phblicas. : :
4. Fn los casos en que expresamente haya sido ordenada Ja demolicion de Ia edificacion

por la autoridad competerte, cuando ella ha sido construida viclando las nomas y
disposiciones municipales o metropolitanas que rigen el proceso y degarrollo
urbanistico v de construecion de edificaciones.

+

Con el fin de proteger las zonas urbanas ya contruidas del deterioro fisico, la Secretatia de
Planeacién Municipal no aautorizard en general, la demolicion de edificaciones para
destinacion de lotes resultantes de:

Depositos a la interperie de materiales de construccion, de chafarmas y talleres de
reparaciones mecnicas o de cualquier ofro tipo, o para dejar el lofe sin ninguna utilizacion.
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Podra autorizarse la demolicion de edificaciones para destinar los lotes a parqueaderos a
nivel, en cualquier parte de la ciudad, cuando éstos vayan a prestar servicio a entidades
ptblicas o privadas de caracter religioso, educacional, de salud, asistencial o recreacional,
que los requieran para su mejor funcionandento o cuando a juicio de la Secrefaria de |
Planeacion el sector lo requiera. Se autorizaran también para destinar el lote a depositos de
materiales, de chatara y talleres de reparacién de vehiculos y maquinaria en las zonas
industriales v en las de actividad niltiple’ que permitan el uso. El interesado debera
presentar con la solicitud los planos del local que contruira cumpliendo con las nonnas
genetales y particulares del sector para los usos enumerados, una vez oblenida la licencia de
construccion, se autorizara la demolicion.

No se pemnnitira la demolicidn parcial o total de las edificaciones declaradas como
patriraonio arquitectonico o historico del municipio.

Con la solicitud de demolicién el interesado deberd presentar el certificaclo emitido por las
E.EP.P. de Medellin y Acnantioquia de que se solicité la desconexién de servicios.

La autorizacién para demolicién contemplada en el numeral 2 del presente articulo se le
concederd  al interesado, cuando haya obfenido la licencia de construceion o
7 sumultaneamente con ella; debera cunmplir ademas con las normas de proteccion a peatones.

Reformas y adiciones. Cualquier edificacion puede ser reformada o adicionada dentro de
las posibilidades estructurales, debidamente calculadas y certificadas por un ingeniero
matriculado e inscrito ante la Secretaria de Planeacion Municipal, La edificacion resultante
debe quedar plenamente enmarcada dentro de las reglamentaciones generales del presente
Estatuto. ~ '

A Juicio de la Secrelaria de Planeacion Municipal podran tener un iratamiento especial en
cuanto al cumplimiento de la reglamentacion, las adiciones o reformas mepores que no
- modifiquen la altura de la edificacién v originen nuevos usos o destinaciones.

Los proyecios destinados a subdivision o adecuacion de viviendas para lograr mayores
deénsidades, cumpliendo con normas, v que no puedan tener el munero de celdas de parqueo
que les corresponden de acuerdo a Jo establecido en este Estatuto para la vivienda
mulfifamiliar, fendrdn un fratamiento especial en cuanto al ntimero de parqueaderos exigidos
por unidad de vivienda y ‘seran aprobados a juicio de la Secretaria de Planeacion Municipal.

Las reformas proyectacdas con el fin de obtener locales, oficinag, o consultorios, en zonas
comerciales, podran contabilizar como areas de parqueo la correspondiente al antejardin
siempre y cuando: '
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1. Se trale solamente de reformas menores, en el primer y segundo piso y 0o se
adicionen Areas significativas a la edificacion.
2. Ia dimension libre para destinar a parqueo entre el borde inferno del andén definitivo

v el paramento de la edificacion serh de cinco mefros (5m) minime; en caso de no
tener esta dimension la edificacion se retirard en primer piso hasta completarla,

3. El antejardin, el andén la zona verde ¥ el retiro adicional, si lo hubiere se tratarin en
piso duro y al mismo nivel; el antejardin deberd estar arborizado, dichos arboles
deberan tener una altura no menor a un metro (1.00m) y no se podean  adecuar
jardinems que obstaculicen el parqueadero. Tl paramento de la edificacion se
protegera con topellantas.

Tl tratamiento del antejardin, de la zona pablica y de la arborizacion, debera aprobarse con
los planos al solicitar la licencia de construccion. Se excluyen aquellas dreas comerciales
cuya reglamentacién impida ubicar parqueaceros en antejardin.

Clonstruceion de andenes. Toda construcciéon nueva, reforma o adicion, para obtener el

secibo de la construccion, debera construir y adecuar los andenes que le correspondan en

‘toda la extension del frente de su lote cumpliendo con las especificaciones establecidas para
' su construccion.

Anfejardines. Tos refiros definidos como antejardines, serin de cardeter ornamental y de
proteccion; por consiguiente, no se podré auforizar la ocupacion con ningiin elemento
construido, fales como rampas, escaleras, piscinag, sotanos, seimisotanos, efe., ni como area
de almacenamiento de productos o mercancias, salvo en los casos expresos de rampas y
escaleras cuando por las condiciones fopograficas del ferreno resulten diferencias entre el
andén y el primer nivel de la edificacion y se requieran para acceder. En las zonas
residenciales se peritivan las rampas para descender a sotanos y/o semisdtanos tnicamerie
cuando su acceso se haga desde viag de servicio; no se permitiring minpas en zonas

" comereiales o industrinles sea cual foere la caracteristica de la via.

}’ip fns vonas comerciales e industriales, el refiro de aniejardin se podra tratar en piso duro
arborizado, integrado con el andén publico al mismo nivel, salvo en aquellos casos en que
por condiciones nafurales de topografia se presenten diferencias de nivel entre el borde
inferior del andén piblico v el paramento de ta construceion, caso en el cual deberdn
permanecer engramados y arborizados.

Fn zonas comerciales ¢ industriales podra utilizarse para parqueo y se poded confabilizar

como patte del area obligatoria, siempre y cuando se prevea una dimension minima de cineo
metros (5m) entre el borde interior del andén definitivo y el paramento. La zona verde, el
antejardin v el andén seran tratados en piso duro, al mismo nivel y el antejardin estard
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arborizado. Su disefio se aprobard con los respestivos planos al solicitar al licencia de
construceidn. Se excluyen areas comerciales cuya reglamentacion lo impida.

Alfura miaxima de las edificacionss. Ta alturn maxima de las edificaciones estd.
determinada por la aplicacion de los indices de construeeion, de ocupacion v de las demds

norimas que les corresponden seghin su ubicacion.

Se podran construir hasta cinco pisos solo en [os lados de manzana que fengan intluencia
sobre el parque principal y cumpliendo con los retiros v especificaciones que la Oficina de
planeacion consideré necesarios para el desairollo wbanistico en la zova.

No se tendra en cuenta Ia pendiente del terreno para definir la altura de las edificaciones.

No se contabilizaran como pIsos:

A

T 0s sotanos y semisotanos que se destinen en forma fofal a parqueaderos privado o
parqueadero de  visitantes, los utilizados exclusivamente con  insfalaciones
mecanicas, escaleras y tanques de agua y los destinados totaliente a areas libres
comunes para recreacion.

Un nivel de mezanine siempre y cuando esté integrado al primer piso por medio de
vacios v escaleras internas al local, no tenga destinacion independiente y no supere
el setenta por  ciento (70%) de su drea.

Un nivel de mezanine, mansarda, buhardilla o atico, que se construya utilizando 1a
inclinacion del techo conde la cubierta estard enrasada en la fachada a la altura
méAxima permitida, efectuando la ihuminacion por aberturas en la cubierta, patios
inferiores o retiros a lindero, pero no por fachada como piso adicional. Este nivel no
podra superar el cincuenta por ciento (50%6) del area del piso inferior y debera estar
integrado en destinacién al misto. ,

Ias areas de mezanine v las de remate (mansarda, buhardilla, atico) se contabilizarén
en el indice de construccion, no asi los niveles de parqueaderos, ubicados en
solanos y semisolanos o e dreas previstas por la nomma especificamente.

Retivo Frontal minimo a eie de via. En sectores tesidenciales toda edlificacion destinada al
uso tesidencial o mixto, con alfura de cuatro (4) niveles, debera respetar un retiro frontal
minimo de once metros (11m) al eje de la viay la seccion piblica de la via a la cual da frente
el lote ser como minime de doce metros (12m). en futuros desarrollos urbanisticos.  Si por
normas o disefio vial el actual tetiro al eje de la via fuere mayor al aqui reglamentado, se
respetara este wltimo. '
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Cuando el lote tenpa colindante con espacios publicos abiertos tales como plazas,
parques, zonas verdes, retiros de quebradas, efe. el respectivo retiro no serd exigido, pero de
todas formas debe cumplir eon el antejardin minimo que se 1e estipule.

3i el lote tiene frentes a dos o mds vias, el refivo aqui establecido serd oblipatorio con

iespecto a todas las vias a las cuales fenga frente v segim lo esisblezcla la Oficina de
Planeacién.

Para urbanizaciones multifamiliares tuevas deberd respetarse el retiro minimo de once
metros {11m) y seccién publica minima de vias de doce metros (12m).

La Secretaria de Planeacion Municipal, podré eximir hasta los cineo (5) primeros niveles del
retito de once (11) metfros, a las edificaciones en sectores que por su conformacion
~urbanistica tradicional no lo requieran, buscando la homogeneidad en la conformacion de los
paramentos y el me;'oremﬁen’to del egpacio ptblico. |

Indice de Censtruccion. Fxoneraciones. No se contabilizan como varte del indice de
consiruccion las areas cubierias destinadas a:

‘2. Parqueadero privado para visitantes al servicio del proyecto.
“b. Balcones, marcpxeqinw y tapasoles.
" ¢. Recreacion y servicios colectivos,
d. Instalaciones mecanicas y tanques de a ag:,ua

e. Piscinas.

Eslas dreas se lendran en cuenta para los fines de hquidacion del nupue,sto de oon:;tmcmon
segun las tarifas respectivas.

Amoblaotients Urbano. La instalacion de elementos de amoblamiento urbano, sélo podra
efectuarse cuando hayan sido autorizados por Ja Secrelaria de Planeacién Municipal,

. Accesibilidad a los Yimifados fisicos. En todo proyecto de construecién de cualquier
‘edificacion que haya de destinarse a la prestacion de un servicio directo al publico, a
cualquiera de las aclividades comerciales o al uso social recreativo, y clasificados mas
adelante, para la expedicion de la cencia de construecion, deberd indicarse en Jos planos la
forma en que habrén de tratarse las aceras inmediatamente anexas a la edificacion prevista,
Ias puertns de acceso, rampas, circulaciones interas y ascensores de forma tal que permitan
la facil circulacion e mgreso de los limutados fisicos, segin las especificaciones a que alude
la Resolucion 14861 de 1985 del ]\mnstf,no de Salud.

S

Asi mismo, el proyecto corespondiente debera prever las areas que habran de destinarse
. para la adecuacion de parqueadero, bafio publico y cabina telefonica para los minusvalidos,
ast como area para el estacionamiento de sillas o elementos similares. Las instalaciones
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destivadas al uso de teatros, salas de cine v actividades de concentracion publica
similares deberan contemplar sitios aptos para la ubicacion de los Limitados Rsicos.

El recibo de construceidn no se oforpard en ninem eago. de no hacer sido satisfeoha 1o
£ ted =

exigencia prevista en este articulo,

Las actividades o usos que deberin cunyplis con esias exipencias son las si suenes:

. Servicios personales especinles.

2. Servicios personales generales cuando se tata de pinwnasios, centros middicos,
laboratorios v establecimientos puiblicos,
3. Oficinas.

4. Servicios bisicos en o que se refiere a la administracion publica v diplomatica, religioso,
hospitalario v educativo. :

5. Servicics mortuorios.

6. Centros de acopio,

7. Supermercados y almacenes por departamentios.

&. Centros comerciales.

9. Pasajes comerciales.

! Otros: Agregados comerciales, industrias en peneral. Areas para la recreacion, asistencia v

SHEY > £ 3 | 3

proteceion social, cenfrales de abastecimiento, tetminales de transporte de pasajeros,
estaciones de policta.

Estructura Sismoresistente. Toda construccion que se adelante en el municipio debera
sujetarse en su disefio estructural al Codigo Colombiano de Construcciones sismo-
resistentes, Decrefo Ley 1400 de 1984,

Escalexas, Las escaleras en edificaciones en  altura cumplirdn  las  siguientes
especificaciones: '

1. La pendiente méxima sera determinada por la formula: dos (2) contrahuellas + una
‘ (1) huella = sesenia y cuairo (64) centimelros. Confrahvella maxima = dieciocho
v {18) centimetros.

2. Enancho libre minito de la escalera serd de uno con veinte metros (1.20m) sea ésta
T g X .
disefiada en uno o en varios tramos.

3. Los descansos y las circulaciones mantendran Ia misma seccion  de las escaleras.
~ Cuando las puertas giten hacia los descansos su 4rea de giro no disminuird la
seceion de los descansos.
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4, Cuando las unidades de destinacion se hallen ubicadas sobre el 4rea de
circulacion vertical, sus puetias de aceeso estaran localizadas sobre log descansos.

A Lag escaleras abiertas al exterior, v que tengan proyeceién sobre zonas de antejardin -
o retiro adicional exigido, uunphmn con las normas de voladizos,

b, Lag escaleras penerales internas serdn dotadas de pasamanos v deberén tener
ventilacién e iluminacion abundante y directa prov reniente del exterior o de patios
mnteriores, pero no de  builrdn.

7. Cuando Ja ceupacion de uno o mas pisos sea supetior a trescientas (300) personas se

dispondra de dos escaleras como minimo lo més alejadas entre si.

Elmimere de ocupantes por superficie de p;so se catculara de acuerdo a las {ablas siguientes:

- Sitios de reunidn:
1 M2 por persona
Asambleas, auditorios, salas de concierto,
- de baile, templos, tabernas, bares, teatros,
salas de cine.
- Educacionales 2 m2. 1 persona

- Laboratorios ~ 4.5m2. 1 persona

- Deportivos en general: 3 m2. 1 persona *
Gimnasios, bolos, patinaje, billares ’

- Comercio 1o. nivel; sotanos, 3 m2. 1 persona
“. pisos superiores  5m2. 1 persona
- Restaurantes 2m2. 1 persona
- Oficinas, bancos, bibliotecas  8m2. 1 persona
- Agistencia: L

812 1 persona

clinicas; asilos, internados

- Residencial-hoteles  10m2 1 persona

- Industria 16 m2 1 persona
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F niimero de ocupanites para usos diferentes a los anleriores los determinaré la Secretaria de

Planeacion Municipal.

Se aceptara ntumero diferente de personas en un nivel cuando el disefio y la distribueidn
del espacio en los planos permita deferminarlos claramente. B

8. Ancho de Ja escalera: I ancho minimo libre sera de 1.20 metros; si la ccupacion
acumulada es trescientas (300) personas o mas el ancho minimo de cada una de las
dos escaleras serd 1.50 metros y se incrementard en diez centimetros (10 em) por
cada cincucnta (50) personas adicionales a las trescientas; al menos una (1) de las
dos (2) servira para evacuacion en caso de incendios.

Las cajas de ascensores, ductos de basura y ductos de insialaciones deberén estar i
totalimente separados de las escaleras de incendio. ‘ |

Todas lag escaleras en una edificacion deberan subir h'wta la terraza si ésta sirve |
como Area de proteceion en caso de emergencia. ; i

9. Los materiales de piso serdn antideslizantes,

10,  Las edificaciones en las cuales se congregue publico eomo teatros, auditorios,
c;oliseos centros comerciales, templos, colegios, establecimientos publicos, ete. 1o
h 4n tener escaleras abanicadas, en caracol o similares.

Fn edificaciones con baja ocupacién como viviendas, las escaleras en caracol solo se
aprobaran si la distancia enire los puntos en los cuales la huella mida veinticuatro (24) y
cuarenta y dos centimetros (42m) estan separados un mefro (1m) como minimo.

£n lag normas especificas para cada uso se pueden exigir condiciones mas restrictivas para
ol disefio de las escaleras, salidas y circulaciones con relacion a dimensiones, recorridos
MAXIMOs, cantidad, efc., y primaran sobre esta norma general.

émhdas y circulaciones internas, Dimensiones; el ancho minimo acumulado de las puer tas
en un Jocal, piso o de salida al exievior y de las circulaciones iiternas, pasajes o corredores
que conducen a un medio de salida o al exterior serd de 1.00 metro, para las primeras
cintienta personas (50) y se aumentart en 15 centimetros por cada cinenenta ( 50) personng
adicionales, el minimo para cada puerta o circulacion sera 0.90 metros.

salidas en un espacio serd:

Namero de salida: Ia cantidad minima de

En sotanos: 2 salidas.
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2. Locales en primer nivel exteriores: tendrén dos salidas cuando su ocupacion sea
supetior a trescientas (300) personas. ‘

3. Lecales en primer nivel inferiores: tendran dos (2) salidas que den a un pasaje o

salida general exigida si la ocupacion es superior a doscientas (200) personas.

4, Cuande la ocupacién de un espacio sea superior a seiscientas (600) personas tendra
tres (3) salidas, si es superior a mil (1.000) personas tendiré cuatro (4).

La dislancia maxima de recorrido de cualquier punio en una edificacion, incluyendo las
circulaciones horizontales y las efectuadas a través de escaleras o rampas, hasta la salida al
exterior o hasta una terraza o espacio abierto que sea seguro para los ocupantes en caso de

- emergencia sera de cuarenta metios (40 metros), sélo podid inerementarse hasta noventa

metros (90my) si se dispone de sisternas de repaderas conta incendio,

ek

Las salidas estardn lo mis alefadas que wea posible entre sf: of giro'de las puertas de escape
se hard en direceion al exterior o al sentido de la salida, no podrin obstaculizar cireulaciones
0 descansos de escaleray ni disminuir las secciones minimas obligatorias,

Las rampas deberin cumplir con las sipuientes especificaciones:

P

- Pendiente no mayor al once por ciento (1 1%%).

- Ancho minimo 1.00 metros.

- Longitud maxima por tramo nueve metros (9m).

- Rellanos de minimo uno con cincuenta metros (1 50m).
- Material antideslizante, ‘

- Pasamanos a 0.90 metros.

Ascensores. Toda edificacion en altura que exceda de cinco (5) niveles o quince metros
(15m) a partir del nivel de acceso directo desde una via, estard dotada del servicio de

 ASCENSOT.

.
Parqueaderos, Los parqueaderos privados o pasa visitantes al servicio de las edificaciones
se podrdn disponer en superficie, en solano, semisotano o en allura de acuerdo con las
normas técnicas establecidas a eontinuacion.

1 Deben estar ubicados en forna tal que no causen contlicios en la via publica.
2. La distancia minima de los accesos y las salidas, medida a partir de log bordes

exteriores de anclenes a la esquina mas proxima, serd de quince metros (15m).
Cuando el area del lofe es menor a dos mil metros cuadrados (2.000 m2) y el tmico
frente con posibilidad de acceso sea ignal o menor a quince metros (15m), se
accederd al lote por el extremo opuesto a la esquina,
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3 Los accesos y salidas estardn unificados e interrumpiran en una sola vez el andén,
el antejardin y la zona verde, se efectuaran en forma perpendicular y se diseflaran de
modo que offezean 1na adecuada visibilidad sobre el andén y 1a calzada facilitando
ast los giros de los vehiculos que ingresan y salen del parqueadero.

4. El aceeso a los parqueaderos desde vias twnmlz:s; arferias o de transporte publico
deberd efectuarse en forma indirecta a ravés de una via de servicio, bahla o
antejardin. Cuando Ja seceion de la via no contempla antejardin o por su dimension
resulle insuficiente, se deberd refroceder o ampliar el scceso al parqueadero con
relacion al paramento buscando mejorar la visibilidad desde los vehiculos a la via v
al andén,

Mo se podra acceder a parqueaderos desde senderos peatonales.

=3 Los pargueaderos para visitantes serén de facil y libre acceso, ademas tendran la
sefializacion apropiada sepiin las normas de fransito.

6. Las dimensiones minimas libres (no incluye columnas) de las celdas de parqueo

tanto para parqueaderos en sdtanos en alfura o a nivel, serdn las de vn rectangulo de

, dos metros con treinta (2.30m) por cinco metros (Sm); la seccién del camil de

cireulacién serd seis (6.00) mefros para parqueo a noventa (90) grados en doble

' crujia y cinco con cincuenta (5.50) metros para parqueo en doble crujla en angulo
diferente o para parqueo a noventa (90) grados en un solo costado.

La pendiente maxima de las rampas rectas tanto de acceso como de circulacion
inferna ser4 veinte por ciento (20%).

~3

St el parqueadero se proyecta en sotano o qemnsotfmn las 1"amp«'is de acceso y salida deberan
ser desaitolladas en el interior del area Gtil del lote, salvo e log sectores residenciales en log
cuales se permitiran ocupando el antejardin Unicamente si son para descender, desde las vias
- de Servicio. Si se pmye&tm frente a vias existentes pertenecientes a los sistemas viales
troncz,l regional y arterial primario, la construceion se hard a pariir de la lnea de paramento
1@3 la edificacion. En nmgun caso se permitiran rampas que afraviesen el andén y la zona
Vet ae ;)ubh&.d

Los parqueaderos congtruidos en superficie e indmwndzr*r{ a la edificacion, ya sean
privados o para visitantés, podran disponerse de cubierta y hacerse sin muro de cierre; se
tomara el 50% de esta area asi tratada para contabilizarla en el indice de ocupacion, no se
confabilizara en cf Indice de construccion, pero se fendrd en cuenta para los fines de
lhiquidacion del impuesto de construceion segim las tarifas respectivas,
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Semisélanos. Se considera semisotano el nivel que no sobresale, en su parte SUperior o
nivel de piso acabado del piso inmediatamente mas alto, mas de 1.50 Metros con relacion al
nivel del andén.

En las vias con pendiente y en log lofes en QSGEIH}, se fomard como referencia la cota mas
baja del andén.

Cuando se proyecten semisotanos, lag escaleras para el aceeso al primer piso en ninglin caso
podidn desarroliarse sobre zonas de antejardin.

Porferfa y dreas de mantenimiento. Fn edificaciones de cineo pisos o en aquellas que
tengan mas de 10 umdades de viviends, ubicadas en las manzanas que rodean la plaza
~principal, se deberan disponer en sus dreas comunes privadas distintas a las de antejardin,
retiro a lindero o a quebrada, de un espacio de porterfa, proximo al acceso v dotado de
mobiliario iﬂdi@pemabl e para el deser npﬁn@ de dicha actividad, dabz:uu fener ademas un
servicio sandtario completo para uso del personal.

En las edificaciones en altura de raas de cinco (5) pisos o en aquellas que tengan mas de diez
{10) unidades de vivienda deberdn disponer para el mantenimiento v el aseo del edificio de
- cuartos de aseo con su implementacion a razon de uno como minimo cada tres (3) pisos del
edificio, localizados preferentemente en los deéscansos de las escaleras,

Cuando Ia porterta ocupa el retiro frontal adicional pero no el antrejardin, su construccion
debetd hacerse lo tnds transparente posible y con una altura méxima de un piso.

Tanques de agiua. Toda edificacion de mas de tres (3) pisos de altura, deberd estar dotada
con tanques para almacenarmiento de agoa a razén de quinientos (500) litros por eada unidad
de vivienda; asi mismo para los usos de comercio y servicios se debera disponer de tanques
de almacenamiento a razén de quirdentos fitros por cada doscientos metros (JOOH‘L..) de duwea
. construida neta Ut en dichos usos. El interesado deberd prever desde el inicio de la
\‘«a{*omttncr i6n, el bombeo al tanque superior de almacenamiento de agna,
Cmmhzamaneﬁ para teléfonos, pararrayes, citéfonos y antenas. Toda edificacion en
alfura de tipo mwMifamiliar, do servicic s, comercial o roixla, deberd provesr de
canalizaciones para la instalacion de feléfonos, ductos para pararrayos. Ademds los

lificaciones rrnﬁm'}mm,rm deberin detarse de canalizaciones para fa instalacion de
citdlonos. Las anlenas colectivas v sus instal aciones  serdn opeionales, asi comwo Ta
mmlauon do canalizacion de citéfonos en edificaciones comer ciales o se servicios,

No € permit.,ir;’i la loealizacion de antenas parabolicas en anlejardines, reliro frontal
obligatorio, retiro de quebrada y zona verde piblica cedida o a ceder al Municipio, podr;’sit
ubicarse en refiros lalerales ¢ de fondo pero retirindose a tna distancia minima de seis
metros (6 a lindero y fres metros (3m) a la edificacion. Dichas distancias se fomaran con
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relacion a la parte 1as saliente de cualquiera de sus componentes en posicion eritica. Asi
mismo, podidn ubicarse sobre la tetraza o Ultiteo piso de la edificacion, siempre y cuando su
proyeccidn en cualquier posicion, se circunseriba al drea del predio.

Cuando no sea posible observar éstas distancias nynimas a imncm o paramentos por el drea
0 la topografia del lote o por aspectos téericos, y cuando por el disefio del cerramiento en el

lindero o de 1a fachada de Ia edificacion se pueda prever que no se causara perjuicio a los

moradores ¥ vecinos, a juicio de la Secretaria de Planeacion Mamicipal podran aprobarse

distancias menores. ‘

Las canalizaciones para paramrayos, citéfonos, alarmas y sefiales de felevision deben ser
independientes a las de energia v teléfonos, v éstas tltimas entre si.

La infiacstuctura de redes de energia v feléfonos es de uso exclusivo de las Empresas
Publicas de Medellin, por Io tanto no podra ni; izarse para extensidn de redes privadas para
sefiales de radio o telecomumicaciones.

A juicio de la Secretaria de Planeacion Municipal se podra autorizar la instalacion de
antenas receptoras, en urbanizaciones residenciales, en dreas libres publicas, solamente
“enando se presenten las siguientes condiciones:

- Que la urbanizacion esté construida y no disponga de 4reas privadas para tal fin.

- Que se trate de areas libres que por su conformacién no se puedan utilizar para la
- cieacion.

- Que la comunidad se encargue del mantenimiento de dichas dreas.

Cuartos para subestaciones de ms,rg,u. Es ¢l silio destinado exclusivamente, a la
colocacién de los equipos de medida, los elementos de proteccion generales y los
transformaclores que puedan ser requeridos para una edificacion,

Estos pueden ser ubicados en espacios cubierfos o en areas libres a la intemperie.
A

Normas generales:

1. Ellocal deber4 tener un area suficiente para la colocacide los equipos y olta para el
trabajo, manipulacion y mentenimiento de los mismos. El dimensionamiento de estos
espacios, se debe consultar en las {ablas que presenta "la norma RS5-003. (Disposiciones
generales para los locales de subestaciones™) de Empresas Piblicay de Medellin. '

2. Los accesos a subcsmmonc.), deben estar libres de obstéculos que puedfm esl Orbar en
caso de una gafida de emergencia
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La puetta de acceso puede ser corrediza o abriv bacia afiera con un ancho de sesenta

centimetros (60cm) y una altura de un metro con noventa centimetros (1.90m) minimo.

3. Las subestaciones se localizaran preferentemente en un sitio accesible a la llegada del
montacargas. En ningnn caso Ja ruta de entrada y salida de equipos, serd a lo largo de
escaleras o espacios que impidan el arrasire. :

_ 4. Una subestacidn debe estar dofada de:

Thiminacion y ventilacidn adecuada,
- Sefializacion y avisos de peligro cerca al acceso de la subestacion.
- Pxtinguidores y equipos de seguridad contia incendios.
- Un drenaje adecuado, para evacuar cualquier scumulacion de aceite 0 agua.
5. Fnlas subestaciones cubiertas:

- Estas deben estar debidamente cercadas y con una altira minima de 2.40 metros.

Las paredes y techos de 1a subestacion intesior, se hard en materiales resistentes al
fiego, con un minimo de quince centimetros.

- Elpiso se hara en concreto, con un espesor minimo de diez centimentos.

En pisos superiores, se debe terier en cuenta las cargas de todos los equipos, para
calcular Ia resistencia estructural de la subestacion.

6. Fn las subestaciones descubiertas:

%= Sehard un cerramiento en malla ondulada o eslabonada.
\ P P . ” .
- Pl piso puede ser en recubrimiento de triturado fino; dejando zonas para ¢l arastre

de equipo o en piso duro.

Seguridad contra incendios, Toda edificacien alfura, que disponga de cinco (5) o mas
pisos, debe proyectarse teniendo en cuenta todos aquellos elementos de seguridad contra
incendios: '

1. Remate de cubierta. 1a eublerta final o remate de toda edificacique disponga de Cinco
(5) 0 mas pisos de altura debe construirse con un tratamiento en ferraza o azotea, en
una proporeion minima del cincuenta por ciento (50%) del area de cubierta final de
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la edificacion, con el fin de que pueda ufilizarse como Area de refugio en caso de
emergencia.

Dicha fetraza o azotea debe tener facil acceso por las escaleras desde el interior de 1o
edificacion y peimanecer libre de cbstaculos v como posible zona de evacuacion,

2. Otras disposiciones.

. Toda edificacion con mas de tres (3) pisos de altura dispondia de extinguidores
contra incendios en los vestibulos de cada piso.

b, Toda edificacion mayor de cinco (5) pisos v aquellas destinadas a sitios de reunion,
educacion, comercio, recreacion y oficinas que puedan tener una ocupacion superior
a lregeientas (300) personas en tolal deberd disponer de una boca de hidrante exterior
ala edificacion y préxima al acceso y una boea de hidraute inferior con su respestiva
manguera de dofacion como minimo por piso ubicadag en los halles; ningan punto
de estas edificaciones estard a mas de treinta metros (30m) de una estacion de

mAnguera,

¢.  Toda edificacién comercial ¢ de servicios con ocho (8) pisos o mas debera dotarse
con un sistema de rociadores automaaticos v de alarma en cada piso,

Todos los elementos considerados en los anteriores numerales tendrin las especificaciones
aue deterinine para elflos la Secretaria de Planeacion Municipal,

d.  Se evitard en lo posible acabados con materiales de faeil combustién que produzean
gases toxicos al consumirze por el fuego.

e No se padran disponier en el piso omacomiente v suiches ae istadaciones elécliicas
col log cuales se puedan ccasionar accidentes por inundaciones o golpes.

"Todos los cables de dichas instalaciones deberan ser conducidos por ductos o tubertas
cinpotradas en paredes, pisos v cielos de la edificacién. Bl disefio de estas instalaciones
deberd estar de acverdo con las especificaciones que disponga las Empresas Pulicas de
Medlellin.

[ Los tanques de almacenamiento de agua y las borabas impulsoms de ésta deben
ubicarse en sitios de facil acceso a través de dreas conumes.

g Las escaleras de la edificacion deben permaneser libres de obstaculos v no podidn
ser blogueadas con puertas ni cierres que impidan la libre circulacidn vertical e
toda su altura.
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. Todos los espacios estaran adecuadamente ventilados (ventilacion natural) para
evitar la propagacién de humo. Las edificaciones con atriun cenlral tendran
ventilacidn superior.

2
£

Las denonminadas fachadas flofantes, en vidrieras corridasg en toda la altura de Ia
edificacion, se aislarin adecuadamente entre los piscs de fonma que se impida la
propagacion de incendios o humo a otros niveles en caso de incendio.

i Sedebe colocar barandas de seguridad interiores o exteriores en frente de las vidrieras
que se dispongan con apoyo directo sobre el piso de las babitaciones, cuando ellas
dan directamente al vacio y no se contempla drea de balcdn en su fachada.

La construccion de escuelas, templos, colegios, hospitales, clinicas, teatros y demas
establecimientos de alta ocupacion, se localizara a una distancia minima de sesenia metros
(60 metros) de Ias Estaciones de Servicio existentes y viceversa. (Decreto No. 283 de 1990
expedido por el Ministerio de Minags y Energia). '

De los casilleres postales. En las unidades cerradas, en las edificaciones multifamiliares y

" en las edificaciones de mas de fres (30 pisos destinadas a ofros usos, debera disponerse de

casilleros postales o mddulos de apamtos individuales con destino a la recepeion de envios
de correos, que permitan el acceso direcio por parte del cartero. El Aicalde reglamentara las
especificaciones de éstos casilleros.

Disposiciones sobre hasuras:

Aplicabilidad. Toda edificacion para uso multifamiliar, comercial, de servicios o mixta v
lag que la entidad de aseo determine, deberd confar con un sistema de almacenamiento
colectivo de basuras de conformidad con las nomas del Decreto 2104 del 26 de Julio de

1983, expedido por el Misierio de Salud.

Arcas para ¢} almacenamiento de hasuras. Log cuartos pam el almacenamiento de

‘basuras en lay edificaciones de que teata el presente articulo, cumpliran como minimo con

1os sipuientes requisitos:

1. Togacabados serin lsos, pata permitir su facil Himpieza e impedir la formacidn de
* - ambientes propicios para el desarrollo de mictoorganismos en general.

2. Tendran sistemas de ventilacion directa mediante tuberia de ventilacion o buitrones,
hacia el exterior, gistemas de suministro de agua, de drenaje y control de incendios.

3. Deben tener las dimensioties sulicientes para el almacenamiento de los recipientes
que contienen las basuras y para facilitar el acceso y recoleccion de dichos
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recipientes por patte del personal encargado. las dimensiones minimas de estos
espacios seran segin el miunero de recipientes que deban alberpar.

Para el caleulo del mimero de recipientes se consideran los siguientes factores:

Volumen promedio de baswras por habitante: 5 litros/dia o 1.5m3/afio, (1 keg/dia o
300 kg/afio).

Frecuencia de recoleceion que se caleulard sobre 1a base de una recoleccion por cada
dos (2) dias como minimo. ‘

Densidad de fa basura suelta = 350 kg/m32.

Densidad de la basura compactada = 400 a 500 kg/in3.

Clapacidad de los recipientes a utilizar,

I.os cuartos de basuras debardn ubicarse de forma que su acceso desde el exterior sea
facil v cuente con una buena iluminacién y sin obsticulos que dificulten el paso de
las cametillas de transporte de los vecipientes de basura; las puertas y pasillos

tendran, como minimo, una dimension libre de un meftro.

Fl acceso desde Ia via piblica a los cuartos de basura se dotara de pavimento

 antideslizante v de suficiente dureza para que no lo dafien los golpes y esfuerzos de

rodadura a que puede estar sometido en la maunipulacion de los recipientes. En caso
de existir desniveles, se dispondran rampas de pendiente inferior al 12%,
conservando el ancho de un metro (1m) de cireulacion. En caso de que el cuarto de
basuras este localizado en sétano o semisétano para parqueo del edificio, Ia
cireulacion de acceso y salida deberd estar claramente demarcada y no pocia
efectuarse a través de las celdas de parqueo, Gnicamente por bienes de uso comim,

* Ductos de basura. Todo edificio multifamiliar que contemple 5 0 mas pisos de altura,
debera proveerse de ductos para Ia evacuacion de basuras, cwnpliendo con las siguientes
N .. {
disposieiones:

i

Se conslruiran con materiales resistentes al fiuego v aislantes del sonido, con

* paramenios inletiores lisos, resistentes, impermeables, anticorrosivos y de facil

timpieza, su trazado serd Verlical. Podra tener cambios de direccidn siempre que no
haya pendientes inferiores a 60 grados.

Su accidn interior debe ser constante, no menor de cincuenta centimetos (50 cms) de
didmetro interior y no debe presentar 4ngulos interiores,
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3. Deben proveerse de las instalaciones recursivas de limpieza y contra incendios.
4, Si en su parte inferior se dispone de una supr*ﬁme de rebote de Jas basuras, ésta se

construira de tal modo que se eliminen al miximo los ruidos y se evite que queden |
en ella los Hauidos que puedan desprenderse, lendvd Ia pendiente necesaria para gue
por gravedad todos los productos vertidos vayan a parar a los recipientes.

5 Las compuertas situadas en las diferentes plantas deberan ser de tmatenales
resistentes al fuego de Bicil limpieza y ciene silencioso y estanco para los ohmw v
cortientes de aire. Se situaran en lugares de facil aceeso, prefereatenicnte fuera de las

viviendas y con suficiente espacio de maniobra

Otras f%éggimigiazi@e; solve basuras. Si el vertido de basuras a log reeipiente% se electia
nediante ductos de uso colective, los cuartos de basura ademas de cumplir con las
wmixuo; es, deberin asi mismo sujetarse a lo siguiente;

i Se les proveers de instalacion automdtica contra incendios, en especial junto a la
boca terminal inferior del ducto v sobre los recipientes suseeplibles de contener
basuras.

Z La boca tertninal inferior del ducto debera iv provisia de una compuerta metalica

contra incendios v suticientemente resistente.

3. Deber4 proveerse de una tuberia de ventilacion al exterior, de alfura superior a la del
ducto v que sobresalpa a la enbierta del edificio.

Cuando el coarto que confenga el terminal del ducto sea distinto al destinado a
puardar los recipientes de basura, cada uno de ellos dispondri de ventilacion
{otalinente independiente.

s

. Aveas exferiores para recoleccisn de basuras.  Los desarollos urbanisiteos y las
4 edificaciones mctdencmles en lotes de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de drea neta, ya
‘sean cerrados o abiertos, deberdn disponer de dreas exteriores contiguas a Ja via piblica, en
forma de babia, para la colocacion de los recipientes mientras se efectia 1a recoleccion. Para
1a ublcacion de estas Areas s tendra en cuenda la direccion de los vientos predominantes, con
el fin de evitar que los ofores sean llevados a las viviendas contiguas. Las dimensiones de
estas Areas se dem:u*catém en el terreno v deben ser lo suficientemente amplias para contener
todos los recipicntes ‘en un momento dado. Por ninglin motivo dichos recipientes  se
Jocalizarin sobre andén o Areas de trimsito peatonal. Bl sidefio de estas areas deben figurar
en los planos de aprobacion del proyecio,

Trituradores de basuras en instalaciones industriales. La instalacién y funcicnamiento
de trituradores de basuras para cuya evacuacidn se utilice el sistema de alcantarillado
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publico, requieren ‘§')€31‘Il’1i<§() previo concedido por parte de la entidad encargada de la
prestacion de dicho servicio, para la cual se considerardn los efectos de las basuras sobre los
1308 del agua y resicuos Hquidos y sobre el sistema de alcantarifiado sanitario.

ARTICULG 99, NORMAS PARA URBA MIZACIONES: Toda urbanizacion que se
proyeote en cualquicra de los sectores cortespondientes al drea urbana del Munieipio y todas
acuellas zenas rurales de fratamiento urbano (f‘wﬂ odn, San Isidro, San Pablo, Hoyorrico y el
Caney), deberdn cumplir con las siguientes exigencias basicas: '

ARTAS MINIMAS DEL LOTH:

- Pama vivienda wmfamaliar en uno o mag pisos, frente minimo de 6.00 metros, Un area
minima de 60 V2

- Para viviendas bifamiliares de dos pisos, frente minimo de 6.00 metros.  Un drea minima
de 90 M2,

- Para edificaciones mayores de dos pisos, frenfe ’ELiﬁlO de 10 metros. Un 4rea minima de
160 V2.,

" ARFAS DE CESION: Toda urbanizacion debera ceder las siguientes areas:

- 7.50 M2 por vivienda para zonag comunales en fa que el 60% debe ser destinado a drea
construida y el 40% como drea libre.

- 30% del 4rea bruta para vias piblicas, parqueaderos de visitantes, plazoletas y senderos.
- 15 M2 por vivienda para zonas verdes.

Fn caso de que fales dreas de servicio no ge sequieran en. el sector de localizacion del
" provecto, el urbanizador deberd cancelar el valor de la faja respectiva en dinero o su |
“equivalente (en terrenoc), en un sitio donde esté ubicado un programa de servicios comunales,

con base en el valor comercial del terreno, avaluado por un perito inscrito en una lonja de

propiedad iz y a costa del urbanizador,  Los dineros que se recauden por estos coneeptos,

semn mvertidos por el municipioen la compm de predlos atectados al ugo piblico.

CIERRE DE URBANIMCIGNF S:  Bajo nmingln criterio se permitird el ciemre de
urbanizaciones,

RETIROS: 20 metros lineales a corrientes de agua
8 metros lineales'a ejes de lineas de alia tension
3 metros lineales a linderos #
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regird por el drea habifacional Util minima de 60 nefros cuadrados en todas las franjas de
densidad.

En los desarroltos wbanisticos para vivienda bifamiliar no se aceptara la particion de Jos'
frendes del lofe para soluciones apareadas a un solo nivel.

4 fuicio de la Secrefaria de Planeacién Mu micipal y dependiendo de la buena calidad de 1a
solucion en aquellos lotes que tengan dob!e frente, se acmitith aue el frente minimo
establecido sdio se cumipla en uno de los nusmos.

El 4rea minima de vivienda para las tipologfas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliar,
para estas tipologias de vivienda el Aren minima ya sea entregado por el whanizador o
consiruida directamente por el usuario serd de 60 reiros cuadiados, como vivienda
embrioparia y debe conformar una solucion  gue consta de un espacio mltiple (cocina v

bafio).

En el evento de que el inleresado planied vivienda bifamiliar o mu!t,_fmnhm ernbrionatia,
deberd entregar la losa de uso conxin con un drea minima de 40 metros cuadrados por piso
'y con base en lo anterior Ia solucién de espacio multiple y 4rea de servicio con un minimo de
20 metros cuadrados.  Debera presentar planos con el desarrollo completo en las dreas de
 las losas, ast como la determinacion de Jas Areas comunes. Debera cancelar los fmpuestos
de construccion de cada una de las viviendas definitivas a desarrollarse por lote.

Obras minimas a efecutar: Segim el programa de urbanizacion con obras minimas, el
infetesado publico o privado, se compromelera a efectuar las siguienfes obrag
indispensables: : |

i

Apertura de todas las vias vehionlares v senderos peatonales aprobados, incluido el
descapote, llenos y cortes hasta la subrasante definida. Las vias vehiculares de acceso se
entregaran en afirmado compactado. Los andenes, cordones cunetas y zonas verdes de las
vias vehiculares y peafonales deben ser también ejecutados por el inferesado.

Apertura y m*plmaméﬂ de las dreas libres verdes y recreativas v lag destinadas a la futura
ublcauon de servicios colectivos, las cuales deben de quedar claramente delimitadas y
ccmadm'

A

esmn de Areas para vias, zonas verdes, servicios enlectivos v adecuncion de las areas do
parqueo, debid'nnente terminadas.

i

Infraestructura de servicios pubhws Alcantarillado general separando aguas nepras de
aguag luvias, servicio de acueducto, servicio de energia y alumbrado piblico; servicio
elefonico a base de teléfonos publicos localizados estratégicamente en el desarrollo,

b
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Todos estos servicios tendran el disefio y las especificaciones minimas que determinen
las empresas que presten cada Servicio.

No se permitira el fraccionamiento o desenplobe de lofes sin que previamente se determing a
cargo de quien queda la obligacion de ejecutay lag obras minimas de wbanizacidn y cesiones

gratuiias.
ARTICULO 101, NORRMAS ESPRCIFICAS PARA TALLIRES DI MECANICA
AUTOMOTRIZL:

Areas minimas por lofe:

60 M2 para motocicletas y bicicletas »
150 M2 para vehiculos hasta de 3 toneladas
300 M2 para vehiculos hasta de 6 toneladas
600 M2 para vehiculos de mas de 6 foneladas

Rl frenfe minimo de lotes para talleres de motocicletas es de 6 metros, para los ofros casos es
de 12 metros. ’

Areas kdersus:

15% del area fotal del local pam circulacion peatonal cuyo ancho minimo debe ser de 1.00

meto.
10% del Area total del local para oficinas, depdsitos y servicios sanitarios.

Zonas pata parqueaderos de 2.40 x 4.80 metros, por cada vao v circulacion mimma de 5

sietros libres. Cada celda de parqueaderc debe disponer de topeliantas.

15 M2 por celda para cada vehiculo con una adecuada iluminacién v ventilacion, para
vehiculos graudes, de acuerdo a sus dumensiones so dispondra de un 15% adicional de su
area de ocupacion. '

A

A\
Un 4rea de espera con una capacidad minima de un vehiculo por cada tres que se atiendet.
504, del Area tofal del lofe para espacios descubierlos o plazoletas con bancos para fines de
descanso; excepto pard talleres de motocicletas. \

1

Porcentaje de ocupacion: Bl 90% del area total det lote.

Retiros: Mediante nauros dobles retiradog 50 ems, del medianero a una altura minima de 3

mefros.
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ARTICULO 162, NORMAS PARA PARQUEADEROS: Los parqueaderos
pablicos y privados se podrin disponer en superficie, sotano, semisélano o en alfura, de
acuerdo con las normas {éenicas establecidas a continuagion;

A. Paran todo tipo de parqueadevyo:

Los parqueaderos deben estar ubicados en tal forna que no causen conflictos en la via
pubhea., ’

Las dimensiones mindmas para las celdas de parqueo serdn las de un rectangulo de
%2.40 metros por 480 metros por cada vehievlo v una circulacion minima de 5 metros.

" Para vehiculos pesadios, las celdas serdn de 3.50 metros por 12 metros v la circulacion de 14
metros.

9

I

Sext nocesario la construceion de topetiantas, a 1 metro del muro medianero, con el fin
de evitar 1a eolisién de los vehiculos con los muros medianeros.

Disponer de puestas para entrada y salida simultAneamente, de 6.30 metros para
parqueaderos pliblicos v de 3.50 metros para parqueaderos privados. En parqueaderos
piblicos, si su funcionamiento fuera a ser independiente, el ancho puede ser de 3.60
metros. Para arabos casos deberd permitic vigibilidad hacia e interior y no deberdn
abrir hacia ol exterior del paramento. So dislancia 2 I esquing serd minimo de 15
melros contados a partir del borde de la calzada. En el eje vial principal, las

puciias deberan ser en madera. ‘

Debe presentarse un disefio completo de fachada, conforme con el entorno
arquitéclonico y que deberd ser aceptado por la Oficina de Planeacion Murncipal.

Deben disponer de adecuada ihuninacion y ventilacion natural,

Los parqueaderos en altura, deberdn ajustar la altura de la edificacion a la altur

establecida para los diferentes seclores en el Plan de Desarrollo Integral Municipal.

1 a altura minima del parqueadero sera de 7.40 metros desde el nivel de piso hasta su

cubierla, Para vehiculos pesados la attura mintma sera de 4.50 metros.
-

Si el parqueader6 se proyecta en solano o semisdtano, las rampas de acceso y salida

deberan ser desarrolladas en el interior del lote, contando 3 metros a partir de la zona

de retiro v la rampa tendri una pendiente médirna del 20% (para vehiculo pesado, el
parqueadero serd en superficie).,
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B. Para parqueaderes pablicos:

E{ Area minima del lote pata un parqueacleso para un parqueadero pub lico serd de GO0

11108 CY !d(L’a(" ¥4,
1. Celoeacion de sefinles en hic_,sw‘ iwibles &l entrada v salida de los parqueaderos pars

e

Airioir log vehieulos, ast como de distintivos copsistentes en trangag r,m!m"f% : negras ¥

- eolocame una lue intertuionie que ndiaue fa exisiency

amarillas. Ast mismo debs
ved ,smlucam,m\) i senatoro & dos calores, rojo v verde, para oneudar la cireulacion

4 Para efecios de visibilidad, ta ochava enire el nuro del paramentoy los Jaterales lendrn

it radio de 3 metios.
4. Los parcueaderos tendrin pisos oIl cemento, Conereio as Altico, bases asfillicas o
padas vy un. sisienia de aw,mmmmdos que petian un
en matenial triturado en

adoguines con pendienies aceu
buen drenaje del fote. Bventualivente se ix peniniiian piso
tamafios combinados que oscilen eﬁirf: media v una ﬂuh‘ 'ﬁ'\

Lo

El parqueo de los vehiculos se hard en posicion de salida,

&. Las cubiertas de las celdas deberan ser en teja de baro, asbestocernento o similares,
eatas ultimas no podran px“ﬂye;f‘f‘zr»fe en thehada,

7. Un extintor de polvo quirnico seco de 10 libias por cac da 10 Vc..iucmos o por cada 400
2. de drea util de parqueadero.
8, Sélo podrh ubicarse un parg umd 2TO DOT DENZANA,

g, Se dispondia de una casela de adz.nﬁf&s;h Leion colocada de tal forra que garantics una
Zo0s Lic,» espera pasa los vehiculos.

\ Pavagrafo: La Secrelaria de Blaneacion, dara el concepto de ubicacion de este tipo de
establecimientos (parqueaderos y centros de servicio). Dicho concepto podid ser revocado
enles usos,

cuando esta Oficing Jo crea | pertingnie por razen de diftr
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BN EL ARPA URBANA

ARTIOULO 103 NORMAE DA
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A -

Area mdiima ded Jote: 2000 M2

= o8 mv(g% TAY TEZANMS

Alfurn M
indice de construccién por lote: 2.0

ndice de ecupaciin par lofer (5% parm constmcciones diferentes 5 la industria y 60%

paia la ndustng,

Hante sser
"eNO PATA SETVICIOs COmuUn

1 i -
Clesidn 08 Areas L}a r/mlf:‘ Thi, THEL

594 del Area bru

»-»
fe
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~ RETIROS:

30 metros al borde de los rios que alimentan los embalses

20 mefros a las deimas cormentes de agua

15 metros a vias principales o sitios de inferés,0 respeclo al eje de la via
10 metros 2 viag secundarias, respecto d»:l eje de la via

% mefros a vias tercianas

Tistos retiros deberan achorizarse v aislarse mediaute cercas y alawbres de pias.

SERVICIOS PUBLICOS:  Fstardn a carpo del propistario del proyecto deberan
Vi pae o £ . by o s
. presentarse para la aprobacion de las entidlades correspondientes.

TIPOLOGIA DR VIVIENDA: Alslada. Se permite una vivienda principal, y una
adiicional para mayordomo, Por ningian motive se permite la subdivision del precho,

T e i L .
?Ziié;gz afo 1. MNose p‘&ll dle el l T e puuw CIOB0S

Pardgraio 3. Se débe cumplir con fas normas establecidas por el acuerdo 019 de
(
ARTICULO 104, NORMAS PARA INSTALACIONES INDUSTRIALES ¥
AGRGWDD' IRIALES Y CULTIVOS BAJO INVERNADERO:

Avea yainima por loter 2000 m2




[we]
N

Indice de ocupacion por lole: (0%

Indice de construccidn por lofe: 2.0

100 metros & nacimientos
30 metros a comrentes de aguas

20 mselios a vias principales o sifios de | numm‘, regpecto al e;e de la via
15 metros a viag terciariay, respecio al eje de la via

10 metroy Hineales a hinderog

8 metros a lineas de alla fensién

Eslos retiros deberdn arborizarse y oo son cereas y alambres de phas,

OTRAS NORMAS:  Deben cumplise las normias whanigticas v de construceion

establecidas en el Plan de Desarrollo Tntegral del Municipio.,

CAPITULG I

BN 61 ARTA RURAL

ARTICULO 105, NORMAS URBANISTICAS:

Areaminima dellofe: 2000 m2

TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA: Aislada.  Se penmite una vivienda principal y una
. adicional para el mayordomo. Por ningi motivo se pertuite la subdivision del predio.

ﬁf&mmos:

1() ) miefros a pacimientos

30 mefros a comientes de agua

20 metrog a vias principales o sitios de interds, respecto al eje de fa via
15 metros a vias lerciavias, respecto al eje de Ja via

10 metros a Huderos U

8 metros a ]m:a% de alta tensidn

Estos linderos deberan arborizarse y cercarse con cercas y alatbres de puas
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SERVICIOS PUBLICOS: Estaran a carge del propietario del proyecto v deberan
presentarse para la aprobacién a las entidades correspondientes.

TULO SEPTIMIO

AANUAL DE PRGCE ﬁﬁﬂ@ﬁ? 08 i IS TRATIVOS

CAPITULO ]
DISPOSICTONES LEGALES

ARTICULO 106. DEL TRAMIY 5"”* Es indispensable curplir los requisitos que se
sefialan en este manual para la oblencién de licencia de comstruccidn, urbamzacion,
. parcelacion, ast como para 1a obtencion de los permusos para adecuacion, modificacion,

- ampliacion, demolicidn y legalizacion.  Igualmente para el recibo de construcciones,
urhanizaciones, verificacion v sello de planos para propiedad hortzontal v otios

ARTICULG 307, COMPETENCLA: La Secretaria de Planeacion Municipal, para cada
solicitud de tramite, abira una carpeta que confenga el expediente respeciivo, el cual llevara
una numeracion en orden sucesivo y ascendente con el que se identificard para fodos los
efectos. Podra también reglamentar lo concemiente a la presentacion de los plancs.

S : | APTTULO LT
\ DY LAS LICENCTAS
ARTICULO 108, DE LOS TRAMITES PARA URDANIZAR, PARCELAR O

CONSTRUIR: Pam ubanizar, parcelar o construir en el Municipio de Santa Rosa de
Osos, deberan complirse los xtgnmuwmsm

1. Oblener licencia de wbanizacion, parcelacidn constraceidn.

2. Radicar el proyecto.
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ARTICULO 169, DE LA LICENCIA DE URBANIZACION, PARCELACION
O CONSTRUCCION:  Para la iniciacion de cualquier procsso de urbanizacion,
varcelacion o construccion, el interesado deberd solicitar y obtener la licencia respectiva,
para lo cual es preciso presentar la siguiente documentacion ¢ mfonmacion:

1, Certificado de ubicacion y uso del suelo expadido por la Oficina de Planeacién Municipal
(este certificaco no se constituye en penmiso para iniciar o construir ningun tipo de obra).
Para obtener este certificado es necesario presentar: '

- Recibo de pago de la tasa correspondiente.

Certificado de hibertad v tradicion a 20 afios (maxiimo con 30 dias de expedicion)).

!

- Pazy salvo Municipal vigente (makimo con 30 dias de expedicion.

-

Tocalizacion & escala 1:2000. si es zona urbana v en 110000 si es rural.
> o .

H

- Todo certificado de ubicacion tendra 2 aftos prosrogables v deberd ser renovado para
 {odo desarrollo que tenga destinacion diferente a vivienda,

3. Dresentar la solicihud de licencia debidatoente diligenciada.

3. Factibilidad de la preseniacidn de servicios piblicos expedida por las entidades
coirespondientes: acueducto v alcantarillado, Acuantioquia; energia, EEPP; teléfonos, EDA.
(Para parcelaciones debera presentarse la propuesta sobre provisién de servicios pablicos v
tratamiento de agpas residuales cumnpliendo con la merced de apnas y permiso de
vertimientos oforgado por la Oficina de saneatuiento del Mundeipio.

4. Pam whanizaciones v parcelacionss, deberd presentar: planc fopografico con su
respectiva cartera y memoria de caleulo del levantamiento, localizando 4rboles existentes e
* indicando el trafamiento propuesto.

|

5  FEn caso de que la Oficina de Planeacion lo demande, deberd anexar el estudio del
{it:-;’;s)aje natural, de agues servidas y de tatamiento del suelo, que garanticen por estoy
aspeetos la viabilidad del proyecto, sin peligro de mundaciones v deslizamientos.

6. La licencia de urbanizacién, parcelacion v constroccion, lendrd la vigencia que la
espectiva tesolucion Sefiale, indicando claramente tanto el fiempo para radicacién del
proyecio como para la Qim;uaién de las obras respectivas.  En mngin caso, el plazo para In
radicacion s superior a seis (6) meses.

: ARTICULO 110, DE LA RADICACION DF, PROYECTOS DE URBANUZACION
¥ PARCELACION: Para radicar el proyecto se deberd presentar:
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1. Proyecto urbanistico en escala 1:500 en el cual se indiquen las afectaciones, vias
obligadas y propuestas, aislamientos, nimero de bloques o viviendas, alturas, ntunero de
parqueaderos privados y de visitantes, cesiones, etapas de desarrollo y su comespondiente
cuadro peneral de 4reas (loles, vias, zonas mmm‘wic.), ete) considerando sus por wnhq@% 3
anotaciones sobre fondo v frente de cada lote, con indices de octpacion y construcceion.

MNOTA 1. Pam lotes con servicios se tequiere especificar Jo concerniente a vivienda y su
planeamiento arquitectonico debera aprobarsé simulidnearente,

NOTA 2. Con respecto a las dreas para las zonas verdes ¥ seivicios comuuales, la Oficina
de Planeacién podra variar la localizacion propuesta si ella no corresponde a los mejores
infereses de la comunidad, o recibir el pago respectivo de las dreas en dinero, al precio de
* metro cuadrado segin el valor cotnercial, en caso de que el uso previsto o sea indispensable
o las fajas propucstas resulten inadecuadas,  (El avaliio del predio serd hecho por un perito
inscrito en la lonja de propiedad ralz o de Catastio Departamental y a costa del urbanizador o
parcelador).

2. Proyeeto de redes y memoria de calenlos de servicios plblicos de acveducto y
alcantarillado firmados por el ingeniero civil, hidrdutico o sanitario y aprobados por la
" entidad encargada de prestar &?tos servicios en el municipio (Acuantioquia),

3. Proyecto de redes y memoria de célenlo de servicio de energla y teléfonoes, firmados por
un ingeniero eléetrico o electronico y aprobados por la entidad encargada de prestar estos
servicios en el Municipio (EEPE - EDA).

é i
4. Fn el caso de que se consideren redes de pes, se presentaran los planos del proyecto y
deberan estar aprobados por las Empresas Pablicas de Medellin,

%, Memorias de los estudios de suelos.

6, Diseffo de vias rasantes, firmados por un ingeniero civil v aprobados por la Secretaria de
», Obras Publicas del Mumicipio.

7. Nombre vy mimero de la farjein protesional expedida por el Consejo Macional de

Ingenieria y Arquitectura, del profesional responsable de la ejecucion de fag obras,
\

8. Todos los profesionales firmantes, deberan estar inseritos en el repisiro de profesionales

de Ja Oficina de Planeacion del Municipio.

9. Todas aquellas personas nafurales o juridicas que proyecten urbanizar o parcelar y ejercer
actividades de ventas de cinco o mis inmuebles destinados a vivienda, deberdn estar
ingeritos ante ta Oficina de Planeacion del Municipo v la Superintendencia de
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Sociedades como urbanizadores, para ejercer sobie ellos el control que demanda la ley 66
de 1968 v el decreto 78 de 1987.

14, ¥l cumplimiento de todos los requisitos que fa resoheion de licencia sefiale.

Paragrafe 1. La cjecucion de las obras sulo podid niciarse una vez se radique
completamente el proyecto de acuerdo al acto administrativo gue coneede la licencia y se
cancelen los impuestos v tasas, asi misimo, debera notificarse oporfunamente a la Oficinn de
Planeacion Mumcipal, la fecha de inicio de las obras constructivas,

B easo de destriecion de 1o edifi

¢ o oaso forh

revalidacion de la lareta de alines Ao y s lugar al pago de ovuevo impuesio de
delineamiento, siempre v cuando se conserven las mismas especiticaciones amparadas en
dicha licencia.

ion amparada ‘p’\f?. licencia J’" congtruecidn, por causa
' 0 feconstiiuceion con da sola

atribuible a fuerza iciarss el pix

Parforafo 2. Las vias v los servicios publicos eslardn 4 cargo ¢ el propietario del provecto v
deberan presentarse para la aprobacién de las entidades correspondier es,

ARTICULO 111, DE LA RADICACION DFE LOS PROYECTOS DE
" CONSTRUCCION: : ‘

Para radicar un proyecio ante la Oficina de Planeacién Municipal, el interesado debers
presentar los sipuientes requisitos:

1. Plancs mqm’zef’iomws dos (2) juegos de copiag heliogrificas que incluyan lo szgmemp

~ Localizacion (escala 1:1000) con Oim)tauom vias principales, nomenclatuea anterior y
postetior si la hay.

- Seceidn de via escala (1:1000), con andén, antejardin v zonas verdes si Ias hay.
Plantas generales de disinbucion (escala 1:50) con los reliros y exigencias de la latjeta
\ de alingamiento.  Fa construcciones, presentar la planta de fundaciones y desaglies,
pqm 2 frea rural, presentar disefio de pozo séptico y planta de gmsas.

- Fachada y plania de techos? escala 1:50

- Proyecto de nomenclatra de accesos poncipales, secundarios y apéndice de acnerdo
con las convenciones vigenles,

- Cortes para los proyectos con niveles o con caracteristicas esperiales.
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- Cuadro de Areas con especificaciones de frente y fondo.

- Encada copm Firma del Ar quecto debidamente matriculado y registrado ante la
Ofipina de Planeacion Municipal.

Para obras nuevas o refortas, incluir cettificacion escrita dcl Arguitecto o Ingeniero
de que no se han iniciado las construeciones.

- Dos copias de los piano%* estructurales con firma y una copia de las memorias de edleulo
de putio v letra del Tngeniero Civil, debidamente matrichiados y registiados anle la
Oficina de Planeacion Municipal.

- 2. Copia del estudio de suelos, para construcciones de tres 0 as pisos.  Sin embargo, a
criterio de la Oficina de Planeacion Municipal, deberan presentarlo aquellas coustrucciones
que por st magnifud y caracteristicas lo amenten.

3. Cuando se trate de edificaciones multifamiliares o en alfura (ayor de res pisos), deberd
presentarse constancia del profesional encargado de la obra donde conste el nombre y
nimero de Ia Tarjeta Profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional de
31.1%3&1161’13 y Arquiteciura.

4, Recibo pago del Impuesto de nomenclatura, alineamiento y construecion, liquidado por
Ia Oficina de Planeacion Municipal.
4. Pazy Salvo Mumeipal.

£

4. Disponibilidad de servicios puiblicos de acueducto y alcantarillado, expedido por la
entidad encargada de prestar el servicio en el Municipio y vertficado por Ja Oficina de
Planeacion Municipal.

7. Certificado de libertad y tradicidn a 20 afios, comts}wndm}te al lote con no mas de seis
(6) meses de expedido.

% 8. Fotocopia de la escritura del lote debidamente registrada.
9. Recibo de pago de impuesios de nomenclatura, alineamiento y construecion, tiquidado

‘por la Oficina de Planeacion Municipal,

i

10. C‘umphxmenm de todos los rf*qmsﬁob que la rx‘ao[umon de 1a licencia sefiale.

ARTICULGC 112 DE LOS TRAMITES SIMULTANEOS O DE LA
CONSTRUCCION SIMULTANEA O POR ETAPAS: Conjuntamente con la licencia
de urbanizacién o parcelacion, el interesado podra solicitar alineamiento v licencia de
construeeion simulianea o por etapas por etapas.




‘\

91
i este evento la licencia de wrbanizacion o parcelacion comprende la totalidad del
proyecto, pero el recibo podrd ser para cada una de las efapas previstas.

Cuando se trate de construir simultineamente, la Oficina de Planeacion demandard que cada,

m) 1 de las efapas resulle autosuficiente en lodos los aspectos, v asi se sefialard d'mnm]tz, £1)
ol reapeetivo proyecto.

Los trimites para wbanizacion, parcelacién y/o construccidn simuliineos serdn los
estipuiados en los arfieulos 108, 109, 110y 111

La informacién requerida serd la seflalada en el artfculo 108 v el cumplimiento de los
requisitos exigidos para obtener Ia licencia de construceion que se sefialan en el articulo 111,

Paragrafo; En tcdos los casos en que se p;f%eu e vatiaciones al pwyncto urbanistico
micial debe pxe'«sema}se nuevamente el proyecto téenice que cormesponda con lo que serd
gjecutado y debe cumpliv toda la normatividad del presente estatuto pama su aprobacion.

ARTICULQ 113, TERMINOS DE DECISION: Il Mmmszo tiene 90 dias habiles
para pronunciarse sobre las solicitudes de oforcamiento de licencias de wrbanizacidn,

| parcelacién v construceion (Articulo 63, Ley 9a. de 1989),

Una vez se firme la resolucion de licencia, el interesado deberd radicar ef proyecto dentro del
tiempo previsto en ella v compliendo este tramite podrd ejecutar las obras de urbanisimo
respectivas, pero 1o podrd iniciar las obras de construccion hasta 10 proveerse de la licencia
de construceion, a menos que se haya framitado v obtenido licencia pava wbanizar vy

construir simultdueaments, en los términos de este estatuto.

ARTICULO 114, EMIREGA Y RECIBG DR URBANIZACIONES, DE
PARCELACIONRES ¥V CONSTRUCCIONES:  Tjecutadas las diversas obaas
urbanisticas el interesado hard entrega mediante actas de la mfraestructura de servicios
miblicos (energia acueducto, aleantarillado, teléfono) ante las entidades correspondientes, v
de lo relacionado con vias, andenes, cordones, zonas verdes y servicios comunales, y demds
“obras exigibles, por la Secretaria de Obras Pablicas Municipales. La Oficina de Planeacion
e ul._ﬁa::zr:g sobre Jag dreas arecibin

(‘.Tl;x’li”:.;,)i;iend() o anerior, fa Secrefaria de Planeacion, expedira el cerfificado de concordancia.
para que el Municipio a través de la Oficina de Bienes, mediaule acla, dara por iecibida la
urbanizacién o parcelacion, unia vez se aceplen como  satisfactorios los siguientes
documentos:

a. Las actas a que se @iicee el inciso primero de este articulo.
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B Eseritwa pliblica debidamente inserita en Ja Oficina de Repistro e Instrumentos
Publicos, donde se consideren los linderos del predio y las areas de ccsnfm oblipatorias y de
uso publico sefialadas graficamente y desasrolladas por escrifo.

e Adecvacion de las dreas previgiag para servicios comimales.

4. Poliza de estabilidad de las obrag de wbanizacion o pareelacién otorgada por una
compania de seguros legalmente reconocida en Colombia, vigente por dog (2) afios contados
a par tir de Ja jecha L()ﬁf‘]}}tﬁl{i!ﬁ‘ﬂfe a las actay de entrega respectivas y por un valor
equivalente al 10% de las cbias.

Recibida oficialmente Ia urbanizacién o parcelacion, el inferesado podrd iniciar los trmites
para radicar el proyecto de construccion, de conformidad con las exigencias establecidas en
el articulo.

CAPITULO I

DE LOS PERMISOS

ARTICULO 115, DE LOS TRAMITES PARA MODIVICAR, AMPLIAR,
ADECUAR Y REPARAR: Para ampliar, modificar, adecuar y reparar en el Municipio de
Santa Roga de Osos, deberan complirse ioa gigientes pasos:

. Obtener el permiso
2. Radicar el proyecto

ARTHTULO il6. DU LOS PERMISOS PARA MODUONMCAR, AMPLIAR,
ADECUAR, REPARAR Y LEGALIZAR AREAS MAYORES A 30 M2: Para esic
' caso, el inferesado deberd anexar copia de Ja respectiva licencia de construceion y dos copias

beliograticas donde se considere jo existenie y jo modificado /o ampliado respectivamente.
unnyhcndo io especificado en el articulo y anexando Pz y Salvo Municipal,

ARTICULO 117, DE LOS PRRMISOS PARA MODIFICAR, AMPLIAL
ADECUAR ¥ REPARAR Y LEGALIZAR /%R?Ab MENORES DE 30 M2 Toda
petsona que pretenda introducir modificaciones © amplisciones en la construceidn existenie,
debera Henar los sipuientes requisitos:

i. Formato de solicitud debidamente diligenciado, especiticando areas de reforma vy
adiciones, anexando Paz y Salvo Municipal vigente.
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4. Si las modificaciones o ampliaciones tienen relacidn directa con la via plblica,
debe presentarse alineamiento vigente.

b, Fn caso de considerar elementos constructivos quie por su conformacion exijan cAlendos.
estructurales coino son losas, porticos, vigas, efe. deberin presentarse junto con su
esquetna estructural y debidamente firmado por el Ingeniero eivil registrado ante la
Oficina de Plapeacion Municipal.

2. Adjuniar la licencia de construceion o el permiso de legalizacion.

Paragrafo:  Cuando se trate de casos especiales de medificacidén o ampliacion como
sustitucion de techos de feja por losas de concreto, I L:?creﬁm in de Planeacion Municipal

‘860 auforizara la leencia correspondiente, cuando se presente conjuntamente con la

solicitud, el proyecto de construccion de la planta superior. . En este caso deberdn llenarse
toclos los requisttos exigidos para conslruceidn nueva.

ARTICULO 118, PARA REVALIDAR ﬁa%f‘!?é Tviis 2*?&2’?( 36 Todo alineasdento
tene una clw‘amén de doce {12) meses; una vez vencido, tequicre para su revalidacion los

“siguientes requisitos:

1. Foroaio de solicitud debidamente diligenciado.
Tarjeta de alineamiento anterior.

3. Pago por la tasa de este conceplo.

4. Pazy Salvo I\/hﬁxiciyal.

Paragrafe: La tagjela de hilos no se L,Oxlshfuy(, el yg,mnao pum iniciar o constrair ninglin
tipo de obra

\‘:\"\:;\SART‘IC‘ULG 119 PARA LEGALIZAR CONSTRUCCIONES QUE &BE
‘CONSTRUYAN SIN LICENCIA: Toda c:ommu:cir'm que se realice sin la licencia

nnwm wia y cumpla con las pommas del presenle estatufo podra ser legalizada presentando el
\Pv'mhummio comespondiente, m.xmphcndo con oz tequsitos establecidos para In
pu:aent‘u jon de planos. - Para constueciones de fres pisos o mas, anexar certificado de
resistencia estruchural firmado por wr Ingeniero Civil, malriculado en el regisho
profesionales mscritos de la Oficina de Planeacion Municipal.  El impuesto de delineacion
se hqmd’xm con base en la fecha de solicitud y se incrementara un 200% por construir sin
PErniso.
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ARTICULG 178, PARA LEGALIZAR CONSTRUCCIONES DE MAS DE 15
ANOS (ANTERIORES A LA EXISTENCIA DE LA OFICINA DE PLANEACION
MUNICTPALY: ' '

Cusndo se requicra legalwar uos Cu;;muw WG con edad superior a 15 afios, la Oficoa de
Planeacidn no Hquiderd Impuesto felincacidn y se dard cumplismiendo a los &1gum;u;:>
requusitos

2. Dosg (2) declaraciones furamentadas de persenas que acrediten su antigtiedad.

3 Dos copias heliograficas de los planos del levaudamiento arquitee L)m'co, ¥ (ue contengan:
cortes, fachadas, localizacién, planta de techos y cuadh od e areas

ARTICULO 121 PARA SELLA EAHGE DI PRO ?; BIAD BORTZONTAL:
Los siguientes serbn los requisifos para la aprobacion de plancs con destino a la propiedad
horizontal:

1. Memorial con ta solicitud a la Oficina de Planeacion Municipal.

2. Licencia de construccidn expedida por Planeacion Mundcipal con fa nomenclatura, drea v
destinaciones actuahzadas.

i

3 Dos (2) juegos de planos actuatizadas sus 4reas, destinaciones y nomenclatoras,
LO5 PLANGS DEBEN THNER:

1. Planta de cada una de las unidades qug componen el inmueble que va a ser sometido al
reglamento de propiedad horizontal con su respectiva nvmeﬂdamr que se le determing
oen Lt hicencia.
'Z Ia nomenclatura debe indicarse ademas de Ia planta, en la Jocalizacion, en la fachada y
\m el cuadro de dreas,

L }ai }( Léihiﬂci(')ﬂ (}Gbﬁ ﬁ;i;}\?? S JL,;M)LU VO 0ELe ¥ u uLuLu.uuUah uum) uu ﬁqu Y aus
linderos (placas colindantes, pimero lote o nombre del propietario).

4. Los palios y respeetivos vacios deben indicarse en plania v especificat sus dreas en el
cuadio de ducas

3 En {4 cuadro de dreas, identiticar mf! ; nchentemente su nomenclatura y dreas privadas
( wiruida, Thre v otaly por apariaenio o lewnd \pﬂf dastivineaon),
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i

&, Determunar la altura libre de pisos (en fachada o corte).

MOTA: La licencia de constroceidn que se presenta con solicifud para sello de destinacion
a proptedad horizontal, debs ser original expedido por Planeacion Municipal.  Ademas, los
planos deben ser idénticos a los sellados cuando se les c:x’;‘\idié ia Heenoia de cotetruecon, en
el caso de modificacitn , deben entrar la solicitud de variacidn a los planos antes de efectuar

el tranife de propiedad horizontal, /

121 area construida o por construtr presentacla ent planos, debe conresponder al area construsda
3 kY

o por construir ampatada en la licencia.
© Ta losa final (terraza) debe especificarse si es érea privada libre del nltimo piso o ey Area
comutn para todo el edificio.

ARTICULO 122, PARA BI, PERMISO DE DEMOLICION: El interesado en una
demoticién ya sea porque amenace fuina o porque va a desarroliar un proyecio, debe
preseitiar los siguientes requisitos para oblener & periniso de demolicion

- Diligenciar formato de solicitud.
- - Anexar Paz y Salvo Municipal.
- Recibo del pago del impuesto de delineacion del nuevo proyecio a conste i,

Parfgrafo 1. Cuando la demolieidn sea ordenada por la autoridad compefente, s

prescindira de log requisitos anteriores y s6lo se presentar la orden del’ fineionario que Ia
dispuso. '

Pardgrafo 2. Sila demolicitn se realiza sin auforizacion y sin mediar orden de autoridad
competente, se impondra sancidn de acuerdo al numeral d, det articulo 66 de la ley %a. de
1989.

~ Pardgrafo 3. La Oficina de Plancacion cs studiard la documentacion aportada v si 2l
inmueble no mﬁmponﬂe Iegfﬂmmte al patrimonio enltural, higtérico o arquitectonico, se
otorgara el permiso de demolicion.  El juteresado debera cancelar a tasa quie por ccupacion
transitoria de via piblica se genere, previa autorizacion de esta dependencia, 1gmlmc,n‘ic, Cii
oblipatoria la debida sefializacion y proteccion al peatén en el transcurso de tas obras

Ey

constructivas que so realicen.

La demolicidn total o mtcmi del mumucble construido sin licencia y contravencion a las
normas whanisticas, ¥ la demolicién de parte del inmueble no avlorizada o construida en
contravencion a lo previsto en la licencia. Articulo 66, Ley 9 de 1989




9¢
A. Cerramiendo provisional:

Hacer un ceramiento de 2,50 metros de altura, como rafnimo, con muros de ladidllo o de
tabiques de madera o metalicos que sirvan de aislamiento visual y proteccion frente a s
caida de raiotiales sobre los espucios piblicos o sobie los predios colindanles.

B, Circulncion de peatones:

'

Cuando se mqmem la ocupacion del andén, se dejard Ebie como auinimo 1.00 melio. Sila
sirculacion es menor de 1.50 mebros cologue uin baranda de proteceidn con una altura de
0.90 metros por el borde externo de Ia zona verde o andén.

“La cireulacion peatonal se cubrird con un techo u ofro clemenio que proleja de
desprendinvento de materiales o se observaran retiros enfre el muro de cierre y la fachada de
ia eciiticacion.

Los andenes adecuados deben lener presentes las ¢ p:mza,unm* de accesibilidad para
discapacitados.

* Ta ccupacion de la zona verde no debe ir et detritento de la arborizacidn existente y para el
recibo de la consfruccion, se verificard que las zonas verdes hayan sido debidamente
restituidas,

En horag nocturoas se iluminarn interionente los pczsﬂim para circulacion v se pondran
amparas rojas indicadoras de peligro en la parte exterior.

(!, Sefializacién prevenitva:

Debe ser grafica segin convenciones C:Shﬂm:udu‘;, elaboradas con material reflectivo, cou
leyendas de advertencia legibles sobre riesges y precauvciones.

' Debe advertirse de Ja proximidad, desvio o perfurbacion por efecio de la obra en
‘ ‘k::pnstmx:;:ié]_l a una distancia no mferior a 30 melros de la misma en todos los sentidos de
ARFOXIMACIOn.

Fn construcciones de cuatro (4) pisos 0 masg se colocara recubrimiento en iela geolextil o de
sombrio, paralelo a la fachada a menos que los predios colindantes no se encuentren
construidos, o dejen un retiro mimimo de 3,00 metros,

ara edificaciones de menos de cuatro (4) pisos localizados en silios de alta concenfracién
}mha exIgise € 'cqm,ﬁu anlerior.
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D. Sanciones:

Fl incumplimiento de lo establecido en las anteriores disposiciones acarreard al infiactor la
suspension de Ia obra en los términos del Articulo 215 del Codigo Nacional de Policia.

La ocupacion de vias la antoriza le Oficing de Plancecion Municipal, previo pago de lus
1asas.

Para el

:ﬁ{?iéjﬁii} P24, PARA Hi- TERBAMIENTO

srrmntento de Jos loles se vafL.l{d.f framitar e formalo de solictiud

Parigrafo. El cemamiento se ejeculard conforme a lo dispuesio con esle estatulo para
cerramieito de predios en cada sector. '

ARTICULO 125. PARA PARTICION O INTRGRAC ﬁU"‘I DR LOTES: Coando se
prefenda hacer particion o miegracion de un lote se hard ef sigui enfe tramife:

1. Solicitar mediante memorial dirigido a la Ofivina de Planeacion Muricipal firmado por €l

o los propiefarios dividir o integrar.

Certificado de libertad y tradicion por 20 afios (Malricula lnnobiliaria) del lole que se
pretenda dividir o integrar, cuya fecha de expedicion no sed mayor a 6 meses.

_m

3. Tres (3) copias heliograficas en tanafio apmxi‘n‘mdo (Firmado por Arqujtecto o Blgeniem
matriculado v registrado ante esta oficina, dibujando el lote en escala 1:200 a 1:500 segim
el 4rea) y que contenga:

a. Cuadio de dreas y descripeion actual del }ote con dimensiones de frente, fondo y area
después de la division o integracion.

“b. Cuadro de dreas y deseripeion del lote despuds del tramite con dimensiones de frente,
fondo v area para los lotes vesultantes después de la division o infegracion.

| £ Localizacion: esauema general de ubicacidn del lote en el sector mdicado Jos eruces de
viag cercanas {como nomenciatora)y v la orientacion (norte).

NOTA:  Coando se. (mtf‘ de edificaciones evistentes: se-indicara. la nomenclaba el
mmueblo :

81 ¢l lote perencee a una urbanizacion, ndicar nombre de la wbanizacién, e do
manzana y nimero delofe,

Cumpliendo cos los anieniotes tequisitos, se radica la ocuneniacion on et atshivo general,
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ARTICULO 126, PARA BOLICITAR NOMUENCLATURA: La nomenclahira se
requiere en toda edificacion dentro del perimetro wbano y sub-urtbano, en los micleos
urbanos definidos por este estatuto.

Para su sohuiiud es necesario Henar los sipuierdes requigitos:

- Diligenciar formato de solicitud.

- Adjuntar licencia de construceion o el pernyiso respectivo,
- Indicar la nomenclatira de los predios adyacentes.

- Pazy Salvo Municipal.

- Agreditar el pago de la tasa respectiva:

RYICULG i27. PARA RECTIFICAR NUMERACION: Para ia reciificacion de la
numeracion, se procederd a la actualizacion o correceldn en la Heencia de construceion para
{o cual se reqinere:

"~ Diligenciar el formato de solicitud.
- Licencia de construccicn.

ARTICULO 128. PARA LA CERTIFICACION DE NOMENCLATURA: Cuoando
s requiere certificacién de nomenclatara pata fines legales u oltos, es necesario una
- solicitud escrita divigida al Secrefario de Planeacién Municipal acompatiada del recibo de
pago correspondiente, en ta cual se indicard Ia Jocalizacion exacta del inmueble y i se tiene
o 1o ficencia de construccidn.,

ARTICULO 129. PARA PROYECTOS INDUSTRIALES,
AGROINDUSTRIALES Y CULTIVOS BAJO INVERNADERG: Coalquier persona
que protaueva un proyvecto wdusinial, deberd cumphiv los sigwentes pasos:

Obtener certificado de ubicacion.

Concepto favorable del Clomité de Asentamientos Industriales,
Obtener Licencia de Construccion.

 Obtener licencia de funcionamiento,

I T

13

\ ,
ARTICULO 130, PARA LOS PERMISOS DE VENTA PARA LOS
E}}{@fﬁ{}'ifﬁi?}&? U URBARIZACTONES: Toda persona natwral o juridiea gue
promueva la realizacién de un proyecto de cineo o mas unidades de vivienda, deberd solicita
permiso para desarmollar la actividad de comercializacion de los bienes ubanizados.

Lo anterior con el fin de deferminar fa responsabilidad adquinda con los propietarios ©
compradores de lotes o viviendas.

El permiso se solicitaré por escrito v se sefialara con clanidad el proyecto,
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La duracion del permiso es solo de doce (12) meses y se renovard por igual perfodo previa
soicitud.

Pardgrafo. Cualquier pesons podra dirdgirse a la Oficina de Planeacién Municipal para
solicitar certificacién sobie la existencin del permiso previe ¢l pago de la tasa

correspondiente.

ARTICULO 131, PARA BL PERNE fi;x) DE VERNTA: Una vez iadicado el proyecio de
construccion por la Oficina de Planeacion Municipal, el interesado debe solicitar el permiso
 dewenta. Fste permiso se otorgard de acuerdo a los requisitos que al efecto sefiala el decreto
- ey 078 de 1987 v demas normas vigentes. \

o8 requisitos son los siguientes:

Solteifud suscrita por ef interesado o el mpreeenmn& legal, indicando nombre de la
empresa v del proyecto de urbanizacion.

¥

{

Certificado de Paz y Salvo de Industria y Comercio si se trata de empresa.

i

Certificado de Paz y Salvo con la Superintendencia de Sociedades con un INARIMO de
ireinta (30) dias. : hE

H

Copia auténtica de la escritura de adquisicion de los terrenos.
Cerfificado de Libertad y Tradicién a veinte (20) afios, con no més de 45 dias de expedida.
- Dos juegos de los niodelos de contratos a celebrar (prowesas, venta, escritut)

- Constancia autenticada del acreedor hipotecario que se oblign a liberar los lotes o
cor 1gﬁnw10ue§ a medida que se havan elufmﬁmnd : ~

' Copia autenticada del reglamento de propiedad horizonlal,
\
- Coopia autenticada del acta de autorizacion de asamblea, funia de socios o junta directiva,
si'las facultades son Himitadas v ol proyecto para enajensar asi lo amerita,
2 : :

- Copiadela -IAQ@ﬂGi& de Construceion,

Certificado del Ingeniero Civ 1o Ar quitecto encarpado de 1a urbantzacion o constraceion,
en la que se acredite que Ia obra se-cefiirg a las licencias aprobadas, se adelantar con

criterio téemico v se construira con materiales de primera calidad.

§
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~ TJos (2) juegos completos de los planos radicados.

- Formulario sobre Ia ejecucion del presupuesto v el avance de los frabajos ejecutados.

- Balsnee general v estado de péedidas v ganancias con indbrmacidn sobie estudio
ceondmico v fujo de aplicacion de fondos, certificado por condader piblico.

Pa dgrafo, la Secrelaria de Planeacion Muonicipal wsolverd la peticion en un plazo de
ARTICULD 132, PARA K PRRMISO ?‘F VENTA DE VIVIENDA DE INTERES

%UC {AL: Cuando la promocion de viviendas de imereq Social se realice por perzonas
~juridicas de orden privado, deberd solicitar el peruniso de venta.  En este caso los requisiios

son los mismos mlﬂ'id(ﬂ pars cualcuier desawollo residen: f;i/:il. Se complen {odos los
wndicados en ¢l Artioulo precedente.
ARTICULG 133 PERMISO PARA CORSTRUIR GRAVAMIEN O

APLICACION DE HE’OTECA:
Requisitos:
- Solicitud debidamente dﬁﬁg@mi&c&s, indicando ef mimero de resohucidn.
- Folio’de matricula inmobiliaria.
- Certificado de la entidad financiadora.

Con base en lo anterior se oforga el pemuso por la Oficina de Plancacion Mumicipal
mediante resolucidn motivada, ‘

ARTICULO 134, PERMJSG PARA A’PARTAMET‘?TO O CASA MODELO:
ii{equis’itﬂst

- I\Lﬂm obleuido el pﬁrmisé de vmﬁa.

- lm;émmim d@ los elemeéntos de dotacion del mmueble,

[ad

Se tesuelve el permniso antes dé treinta (30) dias,

AR TicC UE 0 135, INSTALACION DE VALLAS Y AVISOS PUBLICTTARION Fi
“inferesado en obiener autorizacion para instalar vallas o avisos publiciiarios, debera solicifar
permiso a la Olicing de Plancacion enando os siguicides requisitos;




Diligenciar formato de solicitud,

_ Adimtar el esquema o disefio en es ala v eolor, indicando espesificaciones el mensaie o
7 ) 7

contenido v lag dimensiones.

cidr siose irala dezong G e8pacio nublico, o solieitar

_ Sedatar con claridad Inubica

e

eion del particniay s1esta on zova privaca.

autory

Coneelar los impucstos comrespondiciles.

CAPITULO Y

9]
-

e

DR LOS CONCEPTOS DEL DRSARBOLLO URBANG

ARTICULO 136, DEL TRAMITE DE QUEJAS ¥V DE LA 1B SPECCION

OCULAR: El itteresado en presentar wna gugja o relamo, iy solicilar o requerir i

aclaracién acerca de alguna frregularidad de tipo urbanistico, asi como denunciar 1a
violacidn de normas del espacio publico. Los recuisitos necesanios son:

_ Solicitud eserita dirigida al Secretario de Planeacion Mmﬁcip‘ I

- Indicar la localizacion del proyecto con su direccién,

- Hacer una a:::{plié&(;i(’)ﬂ eserita de las irrepularidades o hechos.

- ‘il se ha violentado alguna norma o se alenta cdnim el éapacie publico explicar.
| . Con base en la denuncia, la Oficing de Planeacion Municipal, ﬁowlerz’z a pﬁ‘a@ticar una

", inspeccidn ocular para verificar los hechos denunciados. La decision que sobre el particul
se adople, debera nolificarse al ajectado por escriio en ui p fa {

Jaz0 DO SUPENon a se

dias.

ARTICULO 137, PRETTAZGOS BN PROCESO D RESTICUCTON DEF, BIEN
uso pablico, la Oficina de

AL USO PUBLICU: Paralos efectos de restitucion de hienes al
Planeacion Municipal solicitai a la inspeceion urbava de policis, la asignacion de perios.
a sitoacion, el asunto ¢que se pretende restifuir v I direccion exacta.

informando claramente

ARTICULG | 38, TRAMITE  CONCEPTG  DE UBICACION DE
Tas lcencias pafa

TSTARLECIVIENTOS ABIERTOS AL PUBLIC:
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funcionamiento de establecimientos abierlos al pblico se tramita aule la Secretaria
General de 1a Alcaldia a través del comite de establecimientos.

Eis requisito indispensable el concepto previo de P aneacion Municipal previa ingpencidn
ocular al inmoeble.

TITULO {” CTAVGO
DE LOS IMPUESTOS Y TASAS MUNICIPALES

CAPITULOL

ARTICULG 139, CRITERIOS DE ZONIFICACION: Para todo lo relacionado con la
aplicacion del presente acuerdo se definen las jzguzuﬁea zonas, septn las condiciones
socicecondmica de log habitantes, las caracte *f»,f s fisieas y el entomo de las edificaciones

“de cada una.

Clase A: Lag edificaciones que se construyan en los cuatro (4) costados de la Plaza
principal, Calle Real, Calle del Medio, Calle Junin, C alle Berrio y futuros asenfamientos que
la Oficina de Plaﬂeamon considere para esta clasificacion.

Clase B: Czﬂe el palo hasta el Parque T 0‘&1’}}1 Meijia, Plazuela de San Francisco, C aLt:
Caldas hasta el Coliseo de Feriag, Calle Guanteros s hasta la Carrera Mutis, Calle Boguerd:

hasta la Calle del Medio.

Clase C: Las calles resiantes, L:x variante, barrios populams los cozregmnentm de San

. Pablo, San Isidro, Hoyorrico, Aragdn, y urbanize aciones de ilerds sceial,
3 Ed 2 b4 o

ey

ARTICULG 140, ACTUALIZACION DE LA ZONIKIC ACION: Ta Oficin de
Plancacion Municipal previe conceplo del Consgjo '\/}Zumu;m} de Planeacion, podia
mediante resolucion rotivada, actualizar periddicamente la zemificacion establecida en el
articuio anterior, teniendo en cuenta ia tipologia de Jas nuevas consirucciones v los cambios
que se opercn en ellas a través del tiempo, y zonificar los nuevos desarrollos urbanisticos ¢ e

acuerdo con las caracteristicas de la-; edificaciones provectadas.




CAPITULO 1T
DE LA BASE PARA LA LIQUIDACION
ARTICUILO 141, BABK PARA LA_ LIQUIDACION: La liquidacidn y el cobro del
impuesto de Delineacion, se hm‘a con la base para la Heuidacidn establecida de acuerdo

con la zona y el tipo de construecion.

Clase A: Labasede la hqm» acion sera de un (1) salario minimo legal diasio
vigente, dividido por 2.5 (constante) por cada metro cuadrado construido.

,»as

“lase B: La base de la kaquidacion serd de un (1) salario minimo legal diario
vigente, dividido por 7 {constante) por cada metro consiruido.

- Clase (4 La base de la liquidacion sera de un (1) salatio minimo legal diario
vigente, dividido por 7 (constante) por cada metro construido.

ARTICULO 142, PARA TL RESTO DEL TERRITORI(O: Para fas construcciones
que se proyecte adelantar por fuera de la zonificacidn definida en el Arficulo anterior
establecen, para efectos de la lquidacién y el cobro del impuesto de delineacidn, la
:;igmenir., base de liquidacion:

- Viviends {‘ayzlgesiw (o de recree): La base de liquidacion serd de un (1)
salario minimo legal diario vigente, dividido por 2.5 (constante) por cada metro
cuadrado construido.

- Vivienda Campesina: La base de liquidacion sera de un (1) salario minimo
: ~legal diario vigente, divzd‘da por 10 (constante) por cada metro cuadrado
copstruido. ~

| Rsfables, Gaipones v Similares: Ta base de Hquidacion serd de un (1) salario

« minimo legal diario vigente, dividido por 10 (constante) por cada meteo
cuadrade construido. '

- Viveros ¢ Invernaderos: La base de liquidacion serd de un (1) salario minino

legat diario vigente, dividido per 12 (constantes) por cada metro cuadrado

constmido.

Paragrafp:  Toda construceion ;(mﬁ no pueda asimilarse a las anteriores definiciones,
destinadas a oficinas, industrias, ele. se clasilicardn para h liquidacion y cobro del

Tmpuesto de Delineacion dentro de 1o olase A establecida en el presente Acverdo.
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ARTICULG 143, CONSTRUCCIONES ESPECIALES:  Para todo tipo de
construccion no cubierta, tales como placas polideportivas, piscinas, estanques,
escenarios deportivos, efc. se tomard como base para el avaliio, previa revision por parte
del Secretario de Planeacion Musucipal, el presupuesto real actualizado de construccion
presentado por el mteresado, E

CAPUTULO I

DF LA LIQUIDACION DEL IMPUESTO DE DELINEACION

ARTICULD 144, BASE DE COBRO: La base de cobro del Impuesto de Delincacion
para una construecién se caleula muiltipheando ol drea constrida por la base de ia
{an

liquidacion segtin el tipo de obra a ejecutarse defenuinado por esfe acuerdo (construccion,
ampliacién, modificacion, reparacion).

ARTICULQ 145 LIQUIDACION DEL IMPUESTO:  Con apoyo en las bases
lijadas en el capltulo anterior, la lquidacién del Impuesto de Delineacion, se hara
aplicando el 1% a la base de cobro de la construccion, para todas las tipologlas
establecidas en el Municipio de Santa Rosa de Osos, excepto para vivienda campestre,
establos, galpones v similares y viveros e tnvernaderos, para tos que la liquidacion del
Tmpuesto de delineacion se hara aplicando €1 2% a la base de cobro de la construceién.

Pardgrafo: Cuando se trate de modificacion, se hard fomando el 0.5% de la base de
cobro de la construceidn correspondiente segun la zona v la clasificacidn,

ARTICULO 146. PLAZO PARA EL PAGQ: El plazo para el pago del Impuesto de
Delineacitn serd de treinta (30) dias solares luego de su liquidacion. Vencido este plazo
se ‘eobrardn intereses moraforios a la tasa que para el mizsmo efecto rige respecto del
Tmobesto de Renfas v complementarios. La lignidacion de este Tmpuesto se hara con la
fecha de radicacidn del provecio.

CAPITULO IV

i

TDE LAS TABAS

ARTICULO 147, DR T.A TASA DE URBANISMO: Toda licencta de urbanizacion,
parcelacion o conatruceion causard una tasa. Ast mismo el urbamzador deberd cancelar el
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Impuesio de Delineamiento correspondiente a las AJE&@ cormmales, (:uando se trate de
proyectos de viviendas,

La tasa de urbanismo serd el equivalente a un (1) salario minimo fegal diario vigenle, pm'
cada 6400 metros cuadrados v proporcional por fiaceién v debera cancelarse antes de ia
expedicion de la resolucion que clorpa la 11 NCIA.

Fl plazo para el pago de la tasa de urbanismo zerd de diez (10) dias babiles luego de su
liquidacidon, Vencido este plazo se cobraran indfereses monetanos a la tasa que para el
eYecio rge respeclo del Impuesto de Renfa y Complementarios,

Lo recaudado DO 001 5 o de la tasa de urbanismo, ingresarg al Tegoro Municipal y =e
destinarg a la compra de prechos afectados al uso publico.

ABRTICULG 148, DE LA TASA DE ALINEAMIENTO! La fasa de Alineamiento
serd de un (1) salario minimo legal diario vigente. Esta tasa deberd cancelarse previa a la
solicitud.

ARTICULO 149, DE LA TASA DE NOMENCLATURA: La tasa de nomenclatoia
seré Ja suma equivalente a dos (2) salarios minimos <‘ riog vigentes por cada acceso, ¥

por placas adicionales se pagard el equivalente a vn (1) salario minimo legal diario
vigente,

ARTICULO 151, DE LA TASA DE OCUPACION DRV Eﬁ*ﬂs Y ESPACIO
PUBLICO: Para la ocupacion fransiforia de vias y wp.xr*ze pui‘wwn previa .'-ftuit“}j”i?at;‘.h:)}!
de la 1Oi1m§41 de Planeacién Municipal, debers ' tvalenie a dow (2) salatics

.mi “Hie wl ] iy by Gy S AT 31"& 5 ey L
minimos i ‘, ALY ’11 VISOTON, O CO0a 1IN $iA PR CHGH |

Paragraio: Cuando se aviorice la ocupacion de una via o del espacio publico en forma
ransitoria y por necesidades det ﬁervici&, la misin deberd lmitarse al drea estrictmnente
necgsaria y deberd seflalizarse > ¥ dejarse completamente lmpia.

Y

ART i{‘ULU 152, BH LA Ez% sA DE ROTURA DE VIAS: Para {a votura de una via,
previa autorizacion de la Oficing de Plansacion Municipal, deberd cancelarse ol
equivalente a tres (3) sakrios minimos diarios lepales vigentes cuando la via esic
pzwmenmda v un (1) salario minimo diario fegal vumme cuando fa via no esté
pavimentada ( ahrmadal)‘
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CAPITULOYV

GRRAS DE BENLUCIMEIENTO, CONSERVACION ¥ REPARACL O~

ARTIOULO 153 TRABAJOS SOBRE FACHADAS: Los trabajos que se sealicen
sobre fachadas, distintes a los de conservacién, mantenimiento el acabado v el color, que

unpliquen cambios en su estrochura tales como nuevos acabados y reformas on general

cequicren la expedicion de licencia por paite de la Oficina de Planeacién Municipal pero
: P L pal p
wo liguidacion ni pago de Impuestos de Delineacion

ARTICULD 154, OBRAS MINIBAS: Las obras que por su naturaleza se clasifiquen
como de enluciintento, conservacion y reparacion lales como: revaque, cambio de pisos,
enchapados, pinturas, efe. que no impliquen la demolicién o construceion de muros,

divisiones, eic. 1o requieren permisos de construccidn de muros, divisiones, ete. no
requieren permisos de construccion ni general Impuesics de Delinsacion.

CAPITULG VI
DE LAS INFRACCIONES URBANISTICAS
ARTICULO 155. Conelapoyoenlo dispuesto por el Articulo 66 de la Ley 9a. de 1989,

el Alealde Municipal podra imponer las siguientes sanciones urbanisticas, graduandolas
segun la gravedad de Ja infraccién a las normas contenidas en el presente Acuerdo.

2. Multas sucesivas que oscilaran entre medio salario minimo mensual y
. doseienfos (200} salarios minimos legales mensuales cada una, para quienes
% parcelen, urbanicen o construyan sin licencia requiriéndola, o cuando esta haya
" . caducado, 0 en contravencién a lo preceptuado en ella, ademas de la orden
. policiva de suspension y sellamiento de la obra, y la suspension de servicios

‘publicos, excepto cuando exista prueba de la habitacidn permanente de
personas en el predjo.

b Multas sucesivas c';ua oseilaran entre medio salorio minimo legal mensual y

doscientos (200) salarios minimos legales mensuales cada una para quienes
usen o destines un inmueble a un fin distinto al previsto en ja respectiva licencia
o patente de funcionamiento, para quienes usen un inmueble careciendo de

esta, estando cbligados a obtenerla, ademas de la orden policiva de sellamiento
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del inmueble y de la suspension de servicios piblicos, excepto cuando exista
prueba de la habitacion permanente de personas en el predio. '

La demolicion total o parcial del inmueble construido sin licencia y en
conlravencion a las normas wbandsticas, v 1a demolicion de la parie de!
tunueble no autorizada o construida en contravencion a lo previsto en la
licencia,

o, Multas sucesivas que oscilardn enfre medio salario minimo legal mensual y
doscientos (200) salarios minimos legales mensuales cada una, para quienes
ceupen en forma permanente los parques pblicos, zonas verdes v bienes de
uso publicos, o los encierven sin autorizacidn de Ia Oficina de Planeacién
Municipal, ademas de la demolicion del cerrantiento. La axtorizacion de
cerramiento podea darse tmicamente para los parques v zonas verdes por razones
de seguridad, siempre y cuando la fransparencia del cerramiento sea en un 90%
como minime, de suerte que garaatice a la civdadania el disfrule visual del parque
0 zona verde.

Paragrafo: Las mullas se impondran sucesivamente hasta que el infractor subsane la
viclacién de la norma, adecuindose a ella. El producto de estas multas ingresard al
Tesoro Municipal v se destinara para la financiacion de programas de vivienda de inferés
social, ' ‘

La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva agricola
continuard rigiéndose por el articulo 60 del Decreto Ley 1333 de 1986 (Cédigo de
Régimen Municipal),

ARTICULGO 156. C{}NTM‘VENC‘EGNEE: Constituye contravencion de Policia toda
violacion de Ias reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reservas agricolas. Al
infractor se le impondrd sancidn de suspension o demolicién de las obras construidas y de
'mxﬁfm, segim la gravedad de la infraccitn, en ¢ cuantias que po podrén ser superiores al
valor mhqfr’ﬂ del predio ni inferiores sl valor de 1a obra ejecutada.

En casd de que el valor de las obras sea superior al avaliio, el valor de la obra coustituira
¢l limite superior. '

ARTICULO 157, AUTORIDAD COMPETENTE:  La Oficina de Planeacion
Municipal es para el Municipio de Santa Rosa de Osos, la autoridad competente de que
trata el Articulo 1 del Decreto 958 de Jumo de 1992,

ARTICUL() 158, VIVIENDA POR AUTOCONSTRUCCION: Los socios de los
grupos de vivienda por antoconstruceion legalmente constituidos v con los respectivos
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permisos otorgados por 1a Oficina de Planeacion Municipal, pagaran los Impuesios ¥
Tasas de que habla este Acuerdo a partir del momento en que a cada uno de los se les
legalice su propiedad. El derecho consagrado en este Articulo se ejercerd dentro de los

doce (12) meses siguientes 4 la publicacion de este Acnerdo.

TITUL O NOYENO

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 159, DE LOS USOS YA ESTARLECIDOS: Los usos o actividades ya
sstablecidos vy clasificados como usos restringidos o prohibidos que estén cn pleno

funcionamiento, a la fecha de entrada en vigencia del presente Estatulo y que no
pecificas para- su funcionandenio v

cumplieren con la clasificacion, condiciones es

asignacion de uso o actividad reglamentada para la zena donde se encuentran ubicados, st
es ol caso se tolerardn hasta tanto la actividad desaparezca del sitio de ubicacion por
funtario u obligado, por traslado 2

fenecimiento de dicha actividad a causa del CIETTE VO
s snenlacion

ofro sector ane admita la actividad, por destruceton ©
4 Oficina de Plaseacion Mucipal
comunicard por escrito al interesado sobre la situasion en la que se encuentra, poniéndole
+ de reubicarse en zonas apropiadas para dicha actividad v

~de presente que debe trafar
cumplir con los requisitos eslablecidos en el presente Estatuto, fijando el plazo para su

traslado si fuese necesatio.

"y et llx B i
ainmge e 1 1ey

para el case de que se ate. iy €508 casos,

Parsgrafo. Para los casos de que lraia oste Artleulo, 1o se permitiran adecuaciones,
amipliaciones, consfrucciones, modificaciones 'y reparaciones o reinstalaciones de

servicios publicos, etc. que tiendan a perturbar la actividad en la 7O,

ARTICULO 160. Para prechios existentes que wo cumplan las areas establecidas en el
ddn desarrollarse a juicio de la Oficina de Planeacion Municipal
general una adecuada

cshdants Totabirdn: Bo0
presenie CsEao, DOGTE
' }

cumpliendo las condiciones de retiros, vetitilacion, iluninacion y en
disposicion de los espacios. R

-
ARTICULO 161. REGISTRO DE PROFESIONALES INSCRITOS:  La oficina
de Planeacion Municipal Hlevard tn registro de profesionales inscritos y correspondera a
esta dependencia la reglamentacin correspondiente asi como todo 1o relacionado a os

modelos de tormatos.

ARTICULO 162, ESTATUTO AMBIENTAL: Bl desarrollo de los principio

i
oenerales v especificados confemplados en este Fotatuto con respecto a la preservacion ¥
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proteceién del medio ambiente, se determinard mediante la adpcion del estatuto
correspondiente. ' : :

ARTICULO 163, ESTATUTO DE SERVICIOS PU ﬁL!C{W‘ L'x\ entidades
encargadas de prestar estos servicios en el Municipio, reglamentarin mediante Estatuto la
prestacion de estos en todo el Municipio,

ABRTICULO 164, MODIFICACIONES AL BESTATUTO: La Oficina de Planeacion
Municipal, previo concepto del Consejo Municipal de Planeacion, introducira los ajustes
y las modificaciones necesarias a este Estatuto que tiendan al fortalectimiendo de los
principios generales y especificos con log establecidos.

TICULO 165 La Oficina de Planeacion Municipal, dispondrd de todos los

necanismos necesarios para la cabal divulgacion de este Estatuto, asi como lo que
considere pertinente para fortalecer su im@gﬁm institucional,

ARTICULO 166, Deroguese el Articulo 1 del Acuverdo 077 de 1989, que crea la Junia
Asesora de Plapeacion.

ARTICULO 167, Este Acuerdo deroga todas tas disposiciones que le sean contrarias,
en particular los decretos 136, 137, 138 y 140 de 1992, y el Acuerdo 017 de 1992.

ARTICULO 168, Este Acuerdo rige a pm*in de su pubhmuon v tendra una vigencia de
cinco (3) aflos.

DADO EN EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA ROBA DE
0805 EL DIA DOS (2) DE JUNIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
CINCO (1995).

' /a\’ p““a/"
% //r‘\,/ 5 ™«

/ 4

FERMNANDO DI
Presidenio

KAYL AURKLT
Secretario
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FL PRESENTE ACUERDO FUE APROBADO EN PRIMERA INSTANCIA BN
LA COMISION PRIMERA EL DIA DIEZ ¥ SEIS (16) DE MAYO Y EN

PLENARIA EL DIA DOS (2) DE JUNIO DF MIL NOVECIENTOS N OVENTAY
CINCO (1995).
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ACUERDO 004
(29 de febrero de 1996)

“Por medio del cual se modifica en parte el acuerdo 0201995”

ACUERDO 022
(19 de mayo de 1999)

“Por medio del cual se modifican algunos articulos del acuerdo
020/1995”

ACUERDO 023
(19 de mayo de 1999)

"Pof medio del cual se modifica el acuerdo 020/1995 de
adopc:on del Estatuto Orgénico de Planeacion, usos del suelo,
urbanismo y construccion”
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i*L HOMORABLE CONCEIO MUMICIPAL DB ”;\I‘H/\ ROSA DT GOS0, N U,“‘li'}
DI SUS- FACULTADES LECGALES, BN ESPECIATL LAS CONPERID /’V‘ PO L
NUE\/H BAL 7 DEL /\Pi U 3103 D LA CONSY if‘i TCTOR MACTOMAL, ¢ 3,/’:3

YIS 90 DE 1089, 2o DE 1001130 1300 1994 B 500 AR TN 37, M’i_lt\f}%‘iié,/“z,l'
. DBCRETO 1319 D1 2()‘3 Y.

' COMBINERANDO:

o, Oue el Acnerdo 020 detjunio 7 de 1905 por su exlenmdn adolece de algunas fallag que

v revisadag,

Juo pate eglabulo debe ampliar las pombilidatiog <~=r>nm]1mm, de desarrotio
ruciura e version on ef drea Urbapa v Soburbans de Manieipio. '

e. OQue el perfmetro nrbano del nun plado eniel eitado Acuerdo debe aer
revisado teniendo on cuenta ‘;?ﬁ e mwnum : ‘

etmds de oxistic sot mplets. L!m’zd'sd para ol cobro por rolurn de via, coupacion y
8 mtmma ¥ ARIma pats pmm»iwr v eonghio,

o, (Que et inétito do lo expuesto,

ACTURRIIA:

CF ey

ARTICULO PRIMERC: - Modifiquese el Artienle 21 del eapiinio 3 del Acuerdo citado
' ife al peiimum urbano on sy lado nororienial ast: ge foma mna Gaws de
u.}mo‘; metros { 300 mis ) hacia ol nororiente pasalelo a la troseal vesidental, desde
su infercesion con la canetera que parle del tureo 21 convento de lag elarisas hasla Iy
infereesion de eata troneal con la ealle gimant - ia bagenda.

i
i

Padbprafo 11 Los geotores denominados Ale do la 1\ ina y b Civeacia o
perimelro wibano se consderan wrhanos porgne existe alli nnidadg urbantstien. Habos
repregentan un factor de oo /wb IO,




SEGUMNLXD: . Modifiquesa of Articudo 98 del eitado Acterdo en porie
e Area minima del lole que quedara ast:

iendas inifomiliares en vne o dog psos, of frende mbnimo gerd de 6 00 metros
Una drea minina de 60 g2,

- Paga propiedad hovizontal de frer pison, frente sbisio sord de 700 melros. Ul Avcs
minime de 90 mis?. ‘

. ‘Mz‘f propiedad horzontal de enaiio pisvs oo adelande, of fronte nifoimo sord 10 metros,
Ina frea mdnuna de 160 m&

ARTICULO TERCERO: - Modifiquese el /mwnln {H dv*i \ii'u 0 f\mar{in en su parie
,_pmidiem e al Mua mhmna dzi ?uib a pm'u f;' ’ :

ARTICULO CUARTO:
ol nuneral quedard ast:

‘fﬂi’lk”éh(‘n L
o0’ de vivienda
sspousabitidad de 1o
agesorta de entog

a fiase POR
"w:w«,z, CATA

i’am }n rotun d:\ una via, ;
deberd cancelatse o m]mv;\n,la
motro lineal de rotura v cuandd iy
anche ge fomard como mefro adie

56\

@y
cuando la via no lo esté serd deun enl
ARTICULO 5} T'S.{"'I‘}MO:' EL presente Acuerdo vige a parie de su sancion ¢ publicacion

legal.

DADO EM 1L ,U; ; 'Nl( APAT DS ,/u\ TARGEA D OROS
A LOF A ','E,; : : SR MBS DBEOTEBRERO DI ML
 HOVECTH] PATARIN ‘ '




ADRIANA PATRICIA GAVIEIA M.

Becyadnrin

EL PRESEMTE ACUDRDO FUR ATROBADO EMN PRIMERA INSTAMCIA BN LA
COMISION PRIMERA BL DiA  VEINTICINGD (73y ¥ BN PLEMNARIA VL
VEINTIMUEVE (29) DEL MES DE FEBRERO DI MIL NOVECTENTOS WOVERTA
YOSERS (1996), : e

iV

ATANA PATEICIA GAVIRIA M
Secrotarin ‘




ACUERDO NUMERO 022
(19 de mayo de 1999)

POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA ALGUNOS ARTICULOS DEL
ACUERDO 020 DEL 2 DE JUNIO DE 1995

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA ROSA DE OSOS, en uso de
sus facultades legales, en especial las conferidas en las Leyes 136 de 1994 y 388 de 1997

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: Modificase el Titulo Tercero, Capitulo IV del Acuerdo 020 del
2 de junio de 1995, asi:

ARTICULO 22: SECTORIZACION Y DELIMITACION DEL AREA URBANA. Para
efectos de la Planeacién y prestacion de servicios debe determinarse para el area urbana
del Municipio de Santa Rosa de Osos, los siguientes sectores:

SECTOR 1. Comprendido desde la interseccion de la cll 28 con la troncal del occidente
siguiendo  en direccidn suroccidental hasta el cruce con la cll 30, luego en direccidn
occidental por el eje de via hasta el cruce de la cll 30A con la Cra 28 (Colombia), siguiendo
con direccién suroccidental por el eje de la via de la carrera 28 (Colombia), en linea recta
sobre el cruce de la cra 28 con la cll 25, realizando un giro de 45° en direccién
suroccidental hasta interceptar el perimetro urbano.

Corresponde los siguientes barrios:

1. La Granja

2. Arenales

3. Maximiliano Crespo
4. Villa Nueva
5. Variante (Santa Rosa - Entrerrios)

DELIMITACION DE LOS BARRIOS

1. LA GRANJA Partiendo desde el cruce de la cra 27 con la Cll 15 y siguiendo por la cra
27, 11m1tando en los costados #37 y derecho con el perimetro urbano, hasta el cruce de
la Cll 19 con cra 20.

. BARRIO ARENALES: Partiendo del cruce de la calle 25 con carrera 28 en el Parque
del Ledn en direccion sur hasta el Barrio en la variante Santa Rosa - Entrerrios y
siguiendo en direccion Occidental hasta la Intersecciéon con el Barrio la Granja y
siguiendo en linea recta con direccion Norte hasta interceptar con el limite del sector 1-
2, luego en direccion occidental por todo el limite del sector 1-2 al punto de origen
(Parque Letn)




3. BARRIO MAXIMILIANO CRESPO: Partiendo del cruce de la cll 25 con cra 28 en el
Parque del ledn, luego en direccion sur lindando con el Barrio Arenales, hasta llegar a
los limites con la variante Santa Rosa - Entrerrios, siguiendo en direccion oriental hasta
la interseccion de los predios 91, 85,03 luego en linea recta con direccion norte hasta
llegar a la interseccion con el Barrio Villa nueva y siguiendo en linea recta con
direccion oriental hasta llegar al punto de origen (parque de leén).

4, BARRIO VILLANUEVA: Partiendo de la interseccion de la cll 30 con la cra 28 y los
barrios Pedro Justo Berrio y Villa nueva con una direccion suroccidental, sin incluir los
costados derechos e izquierdos de la Carrera 28 hasta la interseccion de los Barrios
Arenales, Maxiliano Crespo y San Francisco entre la cll 25 y la cra 28, luego en
direccidn oriental hasta la terminacién de la calle 26, luego en direccion oriental hasta
terminacion de la cll 26, luego en direccién norte hasta cruzarse con el limite del
sector 1-2 siguiendo en direccion occidental por la cll 30A, sin incluir los costados
izquierdos y derechos, hasta interceptarse con la cra 28 entre los barrios Colombia y
Pedro Justo Berrio.

barrio VARIANTE SANTA ROSA - ENTRERRIOS: Partiendo del cruce de la carrera 27
con la cll 19 siguiendo en direccion oriental a cada lado de la via en una franja de 200 mts,
limitando en su costado izquierdo con los barrios Arenales, Maxiliano Crespo, hasta llegar
a la troncal del occidente.

SECTOR: 2: Por el Norte desde la interseccién de la calle 32B con la cra-26 (troncal
occidente) subiendo en direccion Suroccidental hasta el cruce de la cll 32B con la cra28A o
Junin subiendo en direccion Noroccidental hasta el cruce de la cll 32 con la cra 29
siguiendo en direcciéon Suroccidental por la cra 29 hasta encontrar la cll 26 (San Francisco),
siguiendo en direccion Noroccidental por la cll 26 hasta el cruce con la cra 34, siguiendo en
~ direccion Suroccidental por la cra 34, hasta la cll 20 (La Planta) siguiendo esta direccién en
linea recta hasta interceptarse con el perimetro urbano.

Comprende los siguientes barrios:

1. Barrio Colombia

2. Pedro Justo Berrio
3. San Francisco

4. San Javier del Portal

1. BARRIO COLOMBIA: Partiendo desde el cruce de la cra 26, con la calle 32B en
 direccion Suroccidental incluyendo ambos costados hasta el cruce con la cra 28 en
direccion Noroccidental hasta el cruce con la cll 33 siguiendo con el limite del barrio
guanteros en direccion Suroccidental hasta interceptar los limites del barrio guanteros y
¢l centro, siguiendo en direccién Suroriental con los limites del barrio centro hasta la cra
29A, luego en direccion Suroccidental abarcando ambos costados de la cra 29 (El Palo)
limitando con el sector 2-3 hasta el cruce con la calle 30, siguiendo en direccién
Suroriental sin abarcar la cll 30 (La Real) hasta la interseccién con el barrio Villa Nueva
enla calle 30A con la cra 28, luego en direccion oriental abarcando ambos lados de la




cll 30A y con el limite del sector 1-2 hasta interceptarse con el limite de la troncal del
occidente, luego en direccion Norte hasta llegar al punto de origen.

2. BARRIO PEDRO JUSTO BERRIO: Partiendo desde el cruce de la calle 30 con la cra
29, siguiendo en direccidén Suroccidental abarcando el costado derecho de la cra-29 hasta
el cruce con la cll 26, luego en direccidon Suroriental sin incluir el costado izquierdo de la
calle 26 en linea recta hasta interceptarse con la cra 28 (El Palo),siguiendo en direccién
Noroccidental incluyendo el costado derecho de la cra 28 hasta interceptarse con la calle
30, luego en direccion Nororiental incluyendo el costado derecho de la calle 30 hasta
llegar al punto de origen.

. BARRIO SAN FRANCISCO: Partiendo del cruce de la cra 33 con la calle 26, siguiendo
en direccién Suroccidental incluyendo el costado derecho de la cra 33 hasta la
interseccion con la cll 24D, luego en direccién Suroriental por la cll 24D sin incluir
ambos costados hasta la interseccién con el barrio arenales, luego en direccion luego en
direccién Nororiental por el limite del sector 1-2 hasta la interseccién de los barrios
arenales, Maximiliano Crespo y Villa Nueva, luego en direccién Norte incluyendo
ambos costados hasta la interseccion con la calle 26, siguiendo en una direccion
Noroccidental por la cll 26, hasta el cruce con la cra 33 llegando al punto de origen.

. BARRIO SAN JAVIER DEL PORTAL: Partiendo desde el cruce de la calle 20 con cra
34 en direccion Suroriental en linea recta hasta interceptar con el limite del sector 1-2 y
el barrio arenales, luego en direccién Nororiental por todo el limite del sector hasta la
interseccion del barrio San Francisco y Arenales, siguiendo en direccion Noroccidental
por la cll 24D hasta el cruce con la cra 33 incluyendo los costados izquierdo y derecho,
luego en direccién Nororiental incluyendo el costado izquierdo de la carrera 33 hasta el
cruce con la cll 26 y la interseccion de los barrios Porfirio Barba Jacob, San Francisco y
Joaquin Guillermo Gonzélez, siguiendo en direcciéon Occidental incluyendo los costado
izquierdo y derecho de la cll 26 hasta el cruce con la cra 34, siguiendo en direccion
suroccidental por la cra 34 incluyendo los costados izquierdo y derecho hasta la
interseccidn con la calle 20 llegando a su punto de origen.

SECTOR 3: Partiendo del cruce de la cra 26 y las calles 32B en direccion Occidental hasta
el cruce con la cra 28A siguiendo en direccion Noroccidental por la calle 32 hasta el cruce
con la cra 29, luego con direccién Suroccidental por la cra 29 hasta el cruce con la calle 29,
siguiendo en direccion Noroccidental por la calle 29 hasta el cruce con la cra 31, siguiendo
esta cra con direccién Nororiental hasta la calle 33 y sigue con direccién Noroccidental por
la cra 31 hasta el cruce con la calle 36 luego en direcciéon Suroccidental hasta el cruce con
la cra 32 siguiendo en direccién Noroccidental por la cra 32 se proyecta dicha cra hasta la
interseccion con el perimetro urbano.

Comprende los siguientes barrios:

1. Centro.

2. Bascula

3. Guanteros

4. Sagrado Corazén de Jesus




5. Troncal del Occidente

1. BARRIO CENTRO: Partiendo del cruce de la calle 33 con la cra 31 siguiendo en
direccion Suroccidental incluyendo los costados izquierdo y derecho de la cra 31 hasta el

cruce con la calle 29 (Ronda), luego en direccién Suroriente cubriendo los costados 4

izquierdo y derecho de la calle 29 hasta el cruce de la cra 29, siguiendo con direccién
Noroccidental sin incluir los costados izquierdo y derecho de la cra 29 hasta la parte
posterior de la cra 29A (Pasaje Angela) girando con direccion Norocmdental hasta llegar
al punto de origen.

2. BARRIO LA BASCULA: Partiendo desde la interseccién de la cra 28 con la cra 26
(Troncal del Occidente) luego con direccién Sur incluyendo los costados derecho e
izquierdo de la cra 28 hasta el cruce de la calle 34A con cra 28 luego en direccidn
suroccidental por la calle 34 cubriendo los costados izquierdo y derecho de la calle 34
hasta llegar a la interseccion con la cra 29, luego en direccion Noroccidental cubriendo
los costados izquierdo y derecho hasta la interseccion con la calle 35, siguiendo en
direccion Noroccidental cubriendo el costado izquierdo y derecho hasta el cruce con la
cra 31, de alli sigue en direccion Norte hasta llegar al perimetro urbano.

3. BARRIO GUANTEROS: Partiendo desde la interseccion de la cra 26 con la calle 34A
siguiendo en direccion Suroccidental limitando con el barrio 1a Bascula hasta llegar al
oruce de la calle 35 con la cra 31 luego en direccion Sur por la cra 31 incluyendo los
costados izquierdos y derechos hasta el cruce con la calle 33 siguiendo en direccién
Nororiental por la calle 33 incluyendo los costados izquierdos y derechos hasta el cruce
con la cra 28 luego con direcciéon norte cubriendo los costados hasta la calle 34A,
siguiendo en direccion oriental por la calle 34A hasta el cruce con la cra 26 llegando a su
lugar de origen.

4. BARRIO SAGRADO CORAZON DE JESUS: Partiendo desde el cruce de la cra 26 con
la calle 34B en direccién Nororiental lindando en el costado izquierdo y derecho con el
perimetro urbano hasta la universidad catélica del Norte en el cruce de la calle 34B y la
cra2l.

5. TRONCAL DEL OCCIDENTE: Partiendo desde la interseccién de la cra 28 con cra 26
en direc¢ion cubriendo los costados izquierdo y derecho hasta la interseccion de la
variante dé.Santa Rosa — Entrerrios con cra 19 (variante del occidente)

\
SECTOR 4: Cdmprende desde la interseccidén del perimetro urbano en el barrio tuberias
con la proyeccion de la cra 32, luego en direccion Suroriental hasta el cruce con Ia cll 36




siguiendo en direccién Nororiental por la calle 36 hasta la intersecciéon con la cra 31, luego
en direccion Suroriental hasta el cruce con la calle 33, siguiendo en direccién Suroccidental
por la cra 31 hasta el cruce de la cll 29, luego en direccién Suroriental por la cll 29 hasta el
cruce con la cra 29, siguiendo en direccidén Suroccidental por la cra 29 hasta la interseccién
con la calle 26, luego en direccidn oriental por la calle 26 hasta el cruce con la cra 34,
siguiendo en direccién Suroccidental por la proyeccién de la cra 34 hasta el perimetro
urbano.

Comprende los barrios:

1. Gimani - tuberias

2. La Quinta

3. Porfirio Barba Jacob

4. Joaquin Guillermo Gonzalez
5. Banqueos

6. San Antonio.

1. BARRIO TUBERIAS: Partiendo desde el cruce de la cra 31 con la calle 35 en direccién
Norte hasta interceptarse con el perimetro urbano, luego en direccién Noroccidental
hasta la interseccion del perimetro urbano con el limite del sector 3-4 siguiendo en
direccion Suroriental limitando con los predio 37-33 en su costado derecho hasta llegar
al limite del barrio la quinta, luego en direccién Suroriental en linea recta hasta la
interseccion de la calle 32 con la cra 31 siguiendo en direccién norte limitando con los
barrios: centro, guanteros, hasta el cruce de la calle 35 con la cra 31, luego en direccién
Noroccidental incluyendo los costados izquierdo y derecho de la cra 31 hasta la
interseccion de la calle 36 y la cra 31 llegando a su punto de origen.

2. BARRIO LA QUINTA: partiendo desde la interseccion de la calle 32 y la carrera 31

siguiendo en direccion suroccidental sin incluir los costados izquierdo y derecho, hasta
;a interseccién de la carrera 31 y la calle 30, siguiendo en linea recta , limitando en el
costado izquierdo con los predios 29,132, 28 y 30, luego en direccién noroccidental,
hasta interceptarse con los predios 30, 31 y 26 encontrando el limite de Barrio Tuberias,
siguiendo con direccién suroriental, hasta llegar al punto de origen Calle 32 con Carrera
31 ’

3. BARRI()?“““«PORFIRIO BARBA JACOB : Partiendo desde el cruce de la Calle 19 y la

carrera 33, en direccion suroriental hasta el cruce de la calle 30 con la carrera 31, sin
incluir ningin costado de estas, luego en direccién suroccidental por la carrera 29 sin
incluir ninglin costado hasta el cruce con la calle 26, siguiende en direccién
noroccidental por la calle 26, sin incluir ningin costado de esta hasta el cruce con la
calle 19. ‘
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4. BARRIO JOAQUIN GUILLERMO GONZALEZ: Partiendo del cruce de la calle 19,
con la carrera 33, siguiendo en direccion suroccidental sin incluir la carrera 33, hasta el
cruce con la calle 26, luego en direccidn occidental sin incluir la calle 28 siguiendo en
direccion suroccidental hasta el cruce de la calle 23, luego en direccion noroccidental
lindando con el costado izquierdo del predio del seminario hasta la interseccién entre la
calle 27, 26 y carrera 36, siguiendo en direccion Nororiental con el costado izquierdo de
cementerio y los predios 119, 27 y 28, hasta la intersecci6n con los predios 30, 26 y 20,
luego en direccién suroriental hndando con el costado izquierdo del predio 28 en hnea
recta hasta la 1ntersec<:1on con la calle 19 ylac carrera 33. :

5. BARRIO BANQUEOS: Partiendo desde la interseccion de la calle 26, 27 y carrera 36,
luego en direccidn occidental abarcando una franja de 2.00mts a cada lado del eje de la
via de la calle 26 hasta llegar al cruce con la carrera 29,

6. BARRIO SAN ANTONIO: Partiendo de la calle 26 con la carrera 39, siguiendo
direccién norte hasta interceptarse con el perimetro urbano, luego en direccién
occidental hasta el cruce de la cll 27A con la cra 41 con una franja 200 mts a cada lado,
luego en direccion sur por la cra 41 hasta el cruce de Ia cll 26 con una franja de 200 mts

a cada lado siguiendo en direccién oriental por la cll 26 hasta encontrar el punto de
origen.

1 : 5 4 i i :

ARTﬁCULO SEGUNDQO: Derbgase las anteriores que le sean contrarios.

ARTICULO TERCERQ: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacion
y sancidn legal.

DADO EN EL HONORABLE CONCEJO MUNCIPAL DE SANTA ROSA DE 0SOS A
LOS DIECINUEVE (19) DIAS DEL MES DE MAYO DE MIL NO Ef

~COMISION PRIMERA EL DIA DIECISEIS (16) Y EN PLENARIA EL DiA
DIECINUEVE (19) DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE (1999)

ADRIANA PATRICIA GAVIRIA MONSALVE.
Secretaria General




ACUERDO NUMERO 023
(19 de Mayo de 1999)

POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL ACUERDO 020 DEL 02 DE JUNIO
DE 1995 DE ADPCION DE DEL ESTATUTO ORGANICO DE PLANEACE@N
USOS DEL SUELO, URBANISMO Y COSNTRUCCION.

EL BONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA ROSA DE OSO0S,
en uso de sus facultades Constitucionales, legales y en especial las previstas en el articulo
82 de la Constitucion politica, la Ley 136 de 1994 y laLey 388 de 1997.

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: Modificase algunos Amculos del Titulo III Capitulo V del
Acuerdo 020 de 1995, ast: '

ARTICULO 25: NUMERACION DE LAS VIAS, Se define como punto de referencia de
la nomenclatura del Municipio de Santa Rosa de Osos, el costado sur oriental del Parque
Principal en el cruce de la calle 30 con la carrera 30.

ARTICULO 26: CALLES. Se denominan calles a aquellas vias que poseen orientacién
oriente occidente aproximadamente, y su numeracion aumentard a partir de la calle 50
(Real) hacia el norte y disminuird en sentido contrario a partir de esa via.

A partir del punto en que se agota la numeracion de las calles se utiliza el apéndice sur.

De acuerdo con lo anterior la calle primera es comin con punto cero (.0), en el eje de la via
asi: Calle 1A su constado norte y calle (18) su costado sur.

ARTICULO 27: CARRERAS. Se denominan carreras aquellas vias que poseen orientacion
sur norte aproximadamente y su numeracién aumentara a partir de la carrera 30 (Berrio)
hacia el occidente y disminuira en sentido contrario a partir de esta misma via hacia el
oriente. -

A partir del punto en que se agote la numeracién en las carrera se utiliza el apéndice
oriente.

_ De acuerdo con lo anterior la carrera primera es comin con punto cero (0) en el eje de la
via asi: Carrera primera (1) su costado occidental y carrera pnmera oriente (1.0R) su
costado oriente.

ARTICULO 32: NUMERACION DE CALLES Y CARRERAS. La numeracién de las
calles y carreras sera alfanumérica y estara compuesta por:




- Un numero.
- Opcionalmente un apéndice alfabético de méaximo dos literales.

- El apéndice sur para las calles ubicadas al sur del eje de la calle primera. El apéndice
oriente para las carreras ubicadas al oriente del eje de la carrera primera.

PARAGRAFO: Los apéndices alfabéticos contemplsdos en los dos articulos precedentes
estaran comprendidos entre la A y la H, el maximo literal que permita codificacién de las
Empresas prestadoras de servicios piblicos. g

ARTICULO 34: NUMERACION DE MANZANAS. Las manzanas se numeran con el
nimero de la calle menor separado por un guién del nimero de la calle menor, entre las
cuales est4 comprendida la manzana.

PARAGRAFQ: Cuando la manzana esté comprendida por una o varias vias con
denominacion diferente a la de las calles o carreras (diagonales, transversales, circulares,
avenidas) éstas se asimilan a calles o carreras de acuerdo a lo contemplado en los articulos
25, 26 Y 27, y se aplica el concepto anterior.

ARTICULO 35: NUMERACION DE LOTES. Los lotes se enﬁmeran el sentido de las
manecillas del reloj partiendo del cruce de la calle menor con carrera menor, siendo el lote
de esta esquina el nimero 1.

Cuando la manzana est4 ubicada de la calle primera hacia el sur, setoma el cruce de calle
sur menor y carrera de menor numeracion como punto inicial y se enumeran los lotes en
sentido contrario a las manecillas del reloj.

Cuando la manzana esta ubicada de la carrera primera y hacia el oriente se define como
punto inicial el cruce de la calle menor con carrera oriente menor y se enumeran los lotes
en sentido contrario a las ranecillas del reloj.

Si la manzana se encuentra al sur de la calle primera y al oriente de la carrera primera
simultaneamente los lotes se enumeran en el sentido de las manecillas del reloj partiendo
del cruce de la calle sur menor con carrera oriente menor.

PARAGRAFOQ: Cuando se presenta la situacion descrita en el paragrafo del articulo 33 del
acuerdo en mencién, se define el punto inicial de acuerdo a este mismo y se procede a
enumerar los lotes tal y como se describid anteriormente.

ARTICULO 38: NUMERACION DE PASAJES. La numeracidn de destinaciones ubicadas
en pasajes o senderos publicos o privadas que carezcan de numeracion dentro del sistema
general se efectia denominando la puerta de acceso de la forma establecida en el articulo
35 y numerando luego las destinaciones internas segtn el articulo 36.

ARTICULO 40; SE COBRARA LA TASA DE NOMENCLATURA EN LOS
SIGUIENTES CASOS:



a. A las construcciones nuevas que generen destinacion
b. En las reformas que generen destinaciones. En los casos en los cuales por reforma del
50% o mayor se subdivide un espacio del avalio se cobrara EL 20% sobre el valor neto

del impuesto.
c. Cuando se presenten variaciones a planos que generen mayor 4rea, con o sin

destinacion, se cobra un reajuste en la tasa de nomenclatura equivalente al 4rea que se

MU

adiciona.

Se considera en este caso, como variaciones a planos, sélo aquellas modificaciones que se
efectiian con anterioridad a la concesion del recibo definitivo por la oficina de Planeacion.

ARTICULO 41: COMPETENCIA. El Municipio de Santa Rosa de Osos, a través de la
Secretaria de Planeacion, serd la Gnica entidad autorizada para asignar o modificar la
numeracién de las vias y propiedades dentro de su jurisdiccién. El Honorable Concejo

podr4 asignar nombres propios representativos a las vias.

PARAGRAFO : En programas de habilitacion de vivienda realizados por el Fondo de
Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana. La Secretaria de Planeacién podra aprobar
las propuestas de nomenclatura presentadas por dichas entidades.

ARTICULO 43: SENALIZACION URBANA. De conformidad con el articulo 18, la
Secretaria de Planeacion Municipal sera la entidad encargada de colocar o supervisar la
colocacién de las placas de esquina, las cuales se convierten en elementos de sefializacion
urbana y ser4 de obligatoria vigilancia y mantenimiento por parte de los propietarios de las
construcciones en las que se coloquen las placas.

Los propietarios estn en la obligacion de restaurar en el caso en que hayan sido
deterioradas o reponerlas en caso en que hayan suprimidas. De conformidad con el articulo
41, estas placas se consideran elementos constituidos de amoblamiento urbano por lo tanto

son consideradas elementos publicos.

ARTICULO ‘45 BASES PARA LA ASIGNACION DE LA NOMENCLATURA. La
Secretaria de Planeacion Municipal, tendré como base para asignar, tanto la nomenclatura
general como los apéndices, la informacion planimétrica que presenten los interesados.
Cualquier variacion o imprecision en esta informacién que conlleve a modificaciones en la
nomenclatura antes asignada, no ser responsabilidad de esta Dependencia.

PARAGRAFO .- El interesado serd el encargado de tramitar ante la Secretaria de
Planeacién Municipal, cualquier variacion. de nomenclatura que resulte como consecuencia
de variaciones a los planos inicialmente aprobados a reformas; adiciones o variaciones del

proyecto existente.




ARTICULO SEGUNDO: Adicidnase al Titulo III en su Capitulo V, €l siguiente texto:

ASIGNACION DE NOMENCLATURAS A VIAS PRIVADAS. Se podré asignar
nomenclatura a vias privadas cuando a juicio de la Secretaria de Planeacidén y Valorizacion
Municipal se requiere para la correcta identificacién de las propiedades que acceden a
través de ellas. La asignacién de nomenclatura no modifica su caracter privadas ni implica

uso publico.
ARTICULO TERCERO: Adici6nase al Titulo I en su Capitulo V, el siguiente texto:

Numeracion de avenidas, senderos, diagonales y transvérsales. Las avenidas, senderos,
diagonales y transversales se numeran como las calles como las carreras dependiendo de
que se asimilen a una calle o & una carrera.

ARTICULO CUARTO: Adiciénase al Titulo I en su Capitulo V, el siguiente texto:

NUMERACION DE URBANIZACIONES CERRADAS. Cuando se trate de agrupacion de
edificios sin frente directo a la via se asignara una sola placa para el acceso general.

La numeracion interna de las destinaciones independientes se efectuard conjuntamente 1o
establecido en los articulos 12 y 13.

ARTICULO QUINTQ: Adiciénase al Titulo ITI en su Capitulo V, el siguiente texto:

CRITERIOS PARA LA ASIGNACION DE NOMENCLATURA. Para cada destinacion
independiente se asigna solo una nomenclatura.

Se concederd numeracién exclusivamente a las edificaciones que cumplan las normas de
construccion que estipula el estatuto de Planeacién.

PARAGRAFO : A toda construccion sea aislada o que parte de alguna edificacion pero
que, por razoén de su uso, constituya una destinacién independiente de las demas, fuera o
dentro del perimetro urbano debera asignarsele por parte de Planeacion la nomenclatura
correspondiente de conformidad con los procedimientos vigentes.

Asi mismo, puede asignarse nomenclatura a vias privadas con el proposito de lograr
continuidad tedrica de las vias adyacentes.

ARTECUL@ SEXTO: Modificase y adiciénase algunos Articulos del Titulo V en su
Capitulo I del Acuerdo 020 de 1995, asi:

ARTICULO 80: DEFINICION. Se entiende por uso del suelo, la implantacion en el
territorio Municipal de actividades de produccion, consumo, gestién e intercambio, bajo
parametros de compatibilidad, de bienestar colectivo y desarrollo sostenible de los recursos
naturales. ‘




ACION. Los usos del suelo para cualquiera de las areas en que
nicipio, se definen y clasifican de la siguiente manera.

ARTICULO 81: CLASIFIC
se divide el territorio del Mu

destinacion: Uso Residencial, uso comercial, uso de servicios, uso

1. De acuerdo con la
0, USO reserva ecolbgica.

Tndustrial, uso agropecuario, uso recreativ

De acuerdo a la intensidad y la forma. Uso principal, uso complementario, uso compatible,

uso restringido, uso prohibido.

ARTICULO 88: USO PRINCIPAL. Corresponde a la actividad dominante 0 que deba serlo
en un sector del Municipio, bien porque constituya una expresion clara de su vocacion
actual, o porque responda a las necesidades colectivas de 1a comunidad, previas de manéera
expresa en el Plan de Desarrollo Integral. ‘

o de actividades que s

ARTICULO 89: USO COMPLEMENTARIO. Corresponde al grup
principales, puesto que

juzga deseable promover, desarrollar o permitir al lado de los usos
constituye el duplemento propio y compatible.

y de servicios, en las

iales, Institucionales, recreativos
del Uso residencial ¥

Tal es el caso de los usos comerc
del Municipio o de los barrios y

‘ denominadas areas centrales, bien
recreativo del area rural del Municipio

0 90: USO COMPATIBLE. Es aquel que 00 perturba el uso principal y que no

ARTICUL
ud, la seguridad o Ia tranquilidad piblica.

ocasiona por tanto peligro alguno para la sal

ARTECULO 91: USO RESTRINGIDO. Correspondiente a aquellas actividades que solo
bajo precisas circunstancias y especificaciones y previo anélisis particular de la Oficina de

Planeacién Municipal, se puede de tolerar en simultaneidad con otros Usos.

a para el cargue y descargue de
abiertos al publico, los servicios
ales para su desarrollo.

Tal es el caso de las actividades que requieran zonl
mercaderias, el funcionamiento de establecimientos
funerarios, y oOtros sometidos a condiciones y exigencias espect
La oficina de Planeacién Municipal podra determinar la conveniencia o no de la
implementacion del uso Santa Rosa de Osos dentro de esta zona previa justificacion del
impacto ‘que genera segan la magnitud y los parametros establecidos en los articulos

anieriores. .

SO PROHIBIDO: Corresponde a las actividades que de alguna forma
de otros usos asignados al sector, deterioran

a obstaculizan el conveniente

ARTICULO 92: U
perturban o impiden la satisfaccion deseada
la calidad de vida de la comunidad o de alguna form

desarrollo Municipal.

o del perimetro urbano, €1
a declarada exclusivamente

Tal es el caso de actividades industriales contaminantes dentr
simultaneidad con usos residenciales, 0 un uso comercial en zon

residencial.




La oficina de Planeacion Municipal podra determinar la conveniencia o no de la
implementacién del uso dentro de esta zona previa justificacion del impacto que genera
segtn la magnitud y los pardmetros establecidos en los articulos anteriores.

ARTICULO SEPTIMO: Adiciénase al Titulo V en su Capitulo I del Acuerdo 020 de
1995, asi:

DEL PLAN DE USOS DEL SUELO: El plan de usos del suelo referido en este articulo
corresponde al estipulado en el Plan de Ordenamiento Termitorial y registrado
cartograficamente, el plano de usos del suelo urbano y plano de usos del suelo rural hace
parte integral de este estatuto.

ARTICULO QCTAVO: Adicidnase al Titulo V en su Capitulo I del Acyerdo 020 de
1995, asi: :

DE ACUERDO CON LA DESTINACION
R. USO RESIDENCIAL

Es la actividad correspondiente al desarroflo y regulacion de las actividades urbanisticas,
destinadas a satisfacer las necesidades de vivienda de la comunidad u sus exigencias
complementarias. La reglamentacién comprende, seglin su ubicacién de y su tipologia, las
viviendas: unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares, parcelaciones y las viviendas de
interés social en los términos de la Ley.

C. USO COMERCIAL

Comprende el desarrollo de actividades urbanas y rurales orientadas a la compra, venta o
intercambio de mercancias con fines de lucro econdémico y hacia actividades
complementarias de la actividad mercantil. La reglamentacién del uso comercial del
Municipio, comprende las siguientes tipologias:

C1 MINORISTAS BASICOS (COTIDIANO):

Esta tipologfa, Ia integran actividades tales como: Expendio de viveres, verduras, frutas,
graneros, carnicerias, pescaderias, salsamentarias, cigarrerias, panaderias, miscelaness,
almacén de confecciones, articulos de limpieza y aseo, farmacias. Se admiten
combinaciones de varias actividades, siempre que no sean incompatibles y se cumplan las
_reglamentaciones especificas, con 50 metros cuadros de area minima.

C2 MINORISTA MEDIO SUNTUARIO:

Esta tipologia la integran actividades tales como:




Almacenes de telas, vestidos, lenceria, zapatos, carteras, cosmeticos, alfombras, cortinas,
muebles, electrodomésticos y sus repuestos, discos, floristerias y plantas ornamentales,
materas, péarajos y peces, estancos y estanquillos, papeleria, libreria, regalos, juguetes,
articulos cinematograficos, ortopédicos, equipos de agrimensura, oficina, quimicos y sus
reactivos, antigiiedades, ceramica sanitaria, vidrios, biseles, espejos, placas, articulos
religiosos, deportives, en metales y plasticos, musicales, pinturas, resinas, gomas,
cacharerias, mercados medianos, ferreteria menor, joyerias y relojerias o similares a éstas,
papelerias y articulos eléctricos. Se admiten combinaciones de actividades que no sean
incompatibles en areas de 51 a 400m cuadrados.

C3. INDUSTRIAL LIVIANO Y PESADO:

Integran esta tipologia, actividades de caracter tanto minorista como mayorista con
almacenamiento anexo: '

Agencias de repuestos y accesorios para automotores, magquinaria agricola, industrial, de
adecuacion y especializada; ferreterfa, materiales de construccion y tuberias, andamios y
estructuras metalicas o de madera: cerraduras, ventanas, rejas, mallas, casas prefabricadas,
vehiculos para navegacioén, pieles curtidas, monturas, triciclos, biciclétas, insecticidas,
abonos, crudos y articulos veterinarios, implementos agricolas, grasas, solventes,
combustibles y asfaltos, motores, bombas, valvulas, tableros de control, calderas,
digestores, hornos de material combustible y refractario, papeles y cartones en resmas,
rollos de bobinas o similares a €stas. '

Se admiten combinaciones de actividades compatibles con limitacidn en la reglamentacion
para el area de almacenamiento.

C4. RECUPERACION DE MATERIALES:

Integran ésta, actividades destinadas a la compra - venta de chatarra menor, papeles,
cartones, plasticos latén vidrio, madera, textiles.

Requiere 4rea interna para cargue y descargue.

Cs. SALADE EXHIBICION DE MAQUINARIA Y ARTICULOS AL POR MAYOR:

\
La integran actividades como compra - venta de los siguientes articulos: Vehiculos
_automotores, maquinaria de construccion agricola e industrial, motores, plantas eléctricas.

Negociacion de articulos al por mayor, mediante exhibicién. No tiene almacenamiento ni
expendio directo. ’

~ C6. CENTROS DE ACOPIO A PLAZAS DE MERCADOS




Almacenamiento y expendio al por mayor de viveres.

Requieren area para parqueo de visitantes y para cargue y descargue en extension igual o

mayor al area construida.

C7 SUPERMERCADOS Y COMERCIALES

Conjunto de locales concentrados, dedicados a la venta de articulos diversos tipos y a la

prestacion de servicios.

e El pasaje que comunica dos o mas vias, no requiere érea de parqueo.
e FI centro comercial requiere parqueo para visitantes y para cargue y descargue.

Se clasifica dentro de usos “restringidos”

C9 MAYORISTA MEDIO - SUNTUARIO:

Actividades relacionadas con la tipologia C.2. al por mayor. Requiere de almacenamiento

anexo.

C10. ALTO RIESGO COLECTIVO:

Expendio al por mayor al detal de poélvora, explosivos, municiones o similares y al por

mayor de combustible solido o gaseosos.
ARTICULO NOVENOQ: Adiciénase al Titulo V en su Capitulo I del Acuerdo 020 de
1995, ast:

S. USOS DE SERVICIO

Corresponde a la regulacion de actividades previstas para satisfacer Ias necesidades de
asistencia y cooperacioén profesional o técnica que requiere la comunidad y la de sus
servicios complementarios. Comprende las siguientes tipologias :

S1. MAYOR DE REPARACION Y MANTENIMIENTO:

Talleres de reparacion de automotores, motos, maquinaria agricola y para la construccion.

SZ. MEDIOS DE REPARACION Y MANTENIMIENTO INDUSTRIAL:

plantas, transformadores, motores eléctricos, de

Talleres para equipo industrial,
amientas industriales, maquinarias, calderas y

refrigeracion, de bombeo: motores y herr
similares.

S3 TALLER INDUSTRIAL MEDIANO:




vinaria soldadura,

Reparacidn y reconstruccion de piezas, aditamentos o paries de mag
niquelado, vulcanizacion y cromado o similares.

S4. TALLER DE SERVICIO LIVIANO:

Servicio mixto comercial y de reparaciones de méquinas menores, cortacésped, lavadoras,
neveras, cerrajerias, equipo de oficina, electrodomésticos en general, cortinas, persianas,
muebles, plomeria, instalacion eléctricas, publicidad visual o similares.

$5. MEDIOS ESPECIFICOS:

Prenderias, juegos de azar, hoteles, moteles, pensiones, teatros, cines y establecimientos
con expendio de licor, discotecas.

S6. PERSONALES ESPECIALES:

Lavanderia, heliograficas, micrografos, litografia y tipografia implementos para banquetes,
fotograbado o similares.

S7. PERSONALES GENERALES:

Opticas, fotografias, salas de belleza - gimnasio, sauna, turco, reparacion de vestido y
calzado, consultorios médicos y odontoldgicos individuales, esparcimiento pablico (sala de

t&, cafeteria, reposteria, sin expendio de licor).

S8. OFICINAS, PARQUEADEROS PUBLICOS Y PRIVADOS.

S9. SERVICIOS BASICOS:

Administracion publica y diplomética, religiosa, educacionales, bancarias y crediticias. Se
considera “Usos restringidos”.

$10. GENERALES DE DEPOSITO:
Admacena;i‘n\iento de toda clase de productos y materia prima.
$.11 AL VEHICULO LIVIANO (HASTA 3 TONELADAS):

Estaciones de ‘servicio, servitecas, cambio de aceite, lavado, montallantas, afinacion,
parqueaderos. V ‘

S12. AL VEHICULO PESADO (MAS DE 3 TONELADAS)

Estaciones de servicio, parqueo a nivel, servitecas, cambio de aceite, lavado, montallantas,
afinacion de motor.




$13. MORTUORIO :

Funeraria, velacién y relacionados con cementerios y hornos crematorios.

s con zonas residenciales el retiro a paramento de
o que regird también en el caso de

construida en terrenos colindantes

Cementerios con bovedas: En lindero
construccion serd de 20 metros como minimo, requisit

que una urbanizacion residencial se proyecte para Se€t
con cementerios ya existentes.

RECUPERACION Y SELECCION DE MATERIALES Y

S 14. PROCESAMIENTO,
RECICLAJE.

§ 15. SALUBRIDAD :

Clinicas, hospitales, consultorios médicos, odontoldgicos y laboratorios.

ARTICULO DECIMO: Adiciénase al Titulo V en su Capitulo I del Acuerdo 020 de 1995,

asi:
USO INDUSTRIAL (1)

1.1INDUSTRIA MAYOR:
Aquella susceptible de generar contaminacién, ruido, vibraciones, conflictos viales u otros
efectos nocivos ¢ perturbadores.

1.2. INDUSTRIA MEDIANA:

Opera dentro de rangos de compatibilidad con otros usos.

13, INDUSTRIA AGRICOLA:

Cultivég intensivos de arboles productores, hortalizas, verduras, selvicultura.
14. INDUSTRIA PECUARIA:
Produccién intensiva. Avicultura, porcicultura, caballerizas, ganaderia o similares.

15 INDUSTRIA ARTESANAL:

Procesos industriales basicamente de origen familiar, cooperativos o similares que 1O
des 4reas, ni recurscs laborales o técnicos

requieren energia industrial, no ocupa gran
significativos. ‘




ARTICULO DPECIMO PRIMEROQ: Adiciénase al Titulo V en su Capitulo I del Acuerdo
020 de 1993, asi:

RC USORECREATIVO

Actividades orientadas hacia la recreacion y descanso de la comunidad, tanto activo, como

pasivo, hacia la preservacion del medio ambiente, a la proteccién de las corrientes naturales
de agua.

RCI1. Comprende la regolacién de los espacios publicos y en particular de parques y plazas
publicas, zonas veredas, antejardines, bosques, parque lineales, retiros obligatorios, los
elementos que integran el sistema vial, el paisaje y las visuales.

RC2. Centros deportivos y de especticulos, juegos mecanicos o similares.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Modifiquese el Titulo V en su Capitulo I del
Acuerdo 020 de 1995 ast: '

DE LOS USOS DEL SUELO EN LAS AREAS MUNICIPALES

ARTICULO 97: COMITE TECNICO DE ASENTAMIENTOS INDUSTRIALES,
AGROINDUSTRIALES Y CULTIVOS BAJO INVERNADERO. Créase este comite,
adscrito a la Secretaria de Planeacion Municipal, con el fin de orientar, vigilar y controlar
los asentamientos industriales, comerciales y de servicios de alto impacto.

- El comité estara integrado por: :

- El Secretario de Planeacion Municipal, quien lo preside.

- El Director de Ia UMATA. :

- Un representante de la oficina de Servicios publicos
Un Inspector de saneamiento : :

- Un Concejal que haga parte de la comision del plan.

Un representante del gremio de la industria, agroindustria

El Presidente de la junta de accion comunal en donde pretenda asentar la industria

Un representante de grupos ecolégicos

i

A\ 8

El comité serd nombrado por un periodo de tres afios, por el Alcalde Municipal al iniciar su
periodo de gobierno y se reunird cuando lo convoque el Secretario de Planeacion
Municipal. El comité es de caracter consultivo.

Paragrafo: La oficina de Planeacion Municipal, podrd determinar de acuerdo a las
Caracteristicas del proyecto, cualquiera que sea la actividad a desarrollar, el uso del suelo
incluyendo el residencial, la magnitud del proyecto, localizacién dentro del area urbana o
fural, el impacto sobre las actividades ya establecidas, el patrimonio arquitecténico, el
_ entorno y el medio ambiente; si el proyecto debe ser analizado por el comité técnico de
_ aSentamientos industriales, comerciales y de servicios de alto impacto. Para todos los casos

an&hzados s¢ suscribird una acta donde se expliquen las razones de aprobacion o rechazo
P1oyecto presentado.




ARTICULO PECIMO TER!

020 de 1995, ast:

CERO: Adiciénase al Titulo

 en su Capitulo I del Acuerdo

§SOS DEL SUELO PARA EL AREA URBANA.
Usos permitidos Usos ]
prohibidos

SECTOR BARRIOS

Residencial

Arenales
1

Maximiliano
Crespo.

Villa Nueva: Residencial

San Javier del| Residenct

Portal:

Qan Francisca
Justo Residencial

Pedro
Berrio

Jacob

Uso
conyj lementario restt

Ver cuadro de uso

c1
S9,C2,S6,S’7,Rc
Rec2
Cl‘,CZ,StS,S’l’,S?} $4,58

C1.CZRcl,Re2

al Cl,CZ,Rcl,RcZ

Uso

ingido
ea central

s del suelo para ar

detallada
‘

C3,C4,C5,C1.C |
10,C6,81,53,54
.85

C3.06,91,82,53
85, (C4-C10),
(S1,515)

C4,C3,£6.51,
(C4-C10), (81-
S15)
| Los demas

1S3
59,87

C2.C8, SoRe1,97,C1 |C10,L

Residencial y 2
pasajes

comerciales
Los demas

et

$10, Los demas

os demas

i Cl Rel
Centro Residencial, $10,84,52,53,
C1,02,57,59 C3,C8 Todos los
S : - |demas
. | Guanteros Cl,CZ,S7,Ro1, Todos les
' Re2 ' 8.56 demas
| Sagrado Residencial C1,C2,59,Rel, §9,88,55,13 Todos fos
Corazén ~ de Re2 demas
Jesus 5 :
. ‘ §7.C2 demas
C2.Rc2,87 demas
Porfirio Barba Residencial Cl,CZ,S9,Rcl, $15,54,38 Todos los
S7,56,ReZ demas




La Quinta Residencial |C1,Rcl,Re2 $8,C2,59 Todos los

demas
Joaquin Residencial, |C1,C2,Rel,57, S4,56 Todos los
Guillermo S9, Re2, 1813 demaés
Gonzélez Rel. : ‘
Banqueos Residencial |C1,C2,87,Rel Todos jos
demas
San Antonio | Residencial C1,C2,Rel S7 Todos los
, demaés

La Granja Residencial |C1,RC1,RC2,S $5,88,514

11,87
|Ta  variante| Comercial Rcl,Re2,C3,C4 |59
(troncal ,C5,C7,C8,Cl,
occidental) C2,53,84,85,51
0,811,812,514,1
‘ 1,12,13,15
La  variante|Industrial Rc1RC2,C3,C |89
(Santa Rosa - 4.C5,C10,51,52
Entrerrios) ,S3,54,58,510,
~ S11,512,514,11,
12,13,15.

ARTICULO DECIMOCUARTO: Derogase las anteriores que le sean contrarios.

ARTICULO DECIMOQUINTO: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su
publicacién y sancion legal ' :

DADOQ EN EL HONORABLE CONCEIO MUNCIPAL DE SANTA ROSA DE OSOS A
1.0S DIECINUEVE (19) DIAS DEL MES DE MAYO DE MIiL OVECEENTO

¥ NUEVE (1999)

{A M.

PRESENTE ACUERDO FUE APROBADO EN PRIMERA INSTANCIA POR LA
CoAISION PRIMERA EL DA DIECISEIS (16) Y EN PLENARIA EL DIA




